CONSTITUCION DE MBS BANCAJA 8 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, EMISION Y SUSCRIPCION DE
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA SOBRE
PRESTAMOS HIPOTECARIOS Y EMISION DE BONOS DE

TITULIZACION
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NUMERO SETECIENTOS SETENTA.

En Madrid, mi residencia, a veintitrés de diciembre de dos mil

diez.

Ante mi, JOSE-MARIA MATEOS SALGADO, Notario Madrid

y de su llustre Colegio,

COMPARECEN

DON MARIO MASIA VICENTE, mayor de edad, economista,
separado judiciaimente, con domicilio profesional en Madrid, calle
Lagasca n°. 120, y provisto de DNI y NIF n°®. 50796768-A. -—---—--

Y DON JOSE ANGEL GONZALEZ GARCIA, mayor de edad,
casado, empleado de banca y vecino de Madrid, con domicilio en

la calle Maria de Molina, n® 39, 3° dcha., y provisto de DNI y NIF

n® 2.524.885-Z.

INTERVIENEN:




Don Mario Masia Vicente, en nombre y representacion de
EUROPEA DE TITULIZACION, S.A. SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION (en adelante la "Sociedad Gestora")
con domicilio en Madrid, calle Lagasca 120 y NIF n° A-80514466
entidad constituida de conformidad con lo dispuesto en el articulo
sexto de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de las
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacion Hipotecaria {(en adelante la "Ley 19/1992"}, en virtud
de autorizacion otorgada mediante O.M. de 17 de diciembre de
1992, mediante escritura otorgada el 19 de enero de 1993 ante el
Notario de Madrid D. Roberto Blanquer Uberos, con el nimero
117 de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid
al tomo 5.461, libro 0, folio 49, Seccion 8, hoja M-89355,
inscripcion 12. con fecha 11 de marzo de 1993. Posteriormente
transformada en Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién
conforme a lo dispuesto en el capitulo Il v en la disposicion
transitoria Gnica del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el
que se regulan los fondos de titulizacion de activos y las
sociedades gestoras de fondos de titulizacion (en adelante el
‘Real Decreto 926/1998”), en virtud de la autorizacion otorgada

por la O.M. de 4 de octubre de 1999 y mediante escritura otorgada



el 25 de octubre de 1999 ante el Notario de Madrid D. Luis Felipe
Rivas Recio con el niimero 3.289 de su protocolo, que causd la
inscripcion 33 de la hoja abierta a la Sociedad en dicho Registro
Mercantil. Asimismo, la Sociedad Gestora esta inscrita en el

Registro especial abierto al efecto por la Comisiéon Nacional del

Mercado de Valores con el numero 2.

El objeto social de la Sociedad Gestora, establecido en el
articulo segundo de sus Estatutos, se transcribe a continuacion: --

"La Sociedad tendrd por objeto exclusivo la constitucion,
administracion, y representacion legal tanto de los fondos de
titulizacién de activos como de los fondos de fitulizacion
hipotecaria. Asimismo, y de conformidad con la normativa legal
aplicable, e correspondera, en calidad de gestora de negocios
ajenos, la representacion y defensa de los intereses de los
titulares de los valores emitidos con cargo a los fondos que

administre y de los restantes acreedores ordinarios de los

mismos."



Su legitimacion para este acto resulta:
A).- Del acuerdo adoptado por la Comision Delegada del
Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora de fecha 13 de
octubre de 2010, segun consta en la certificacién de acuerdo
expedida por la Secretaria del Consejo de Administracion con el

V. B®. del Presidente de fecha 4 de noviembre de 2010, la cual se

incorpora a esta matriz como ANEXO 1.

B).- Y de los apoderamientos a su favor otorgados en
escrituras ante los Notarios de Madrid D. Roberto Blanquer
Uberos y D. Felipe Rivas Recio con fechas 11 de marzo de 1993 y
16 de febrero de 2000, respectivamente y ante el Notario de
Madrid D. Juan Carlos Camicero liiguez con fechas 30 de
noviembre de 2009 y 1 de junio de 2010. Exhibe en este acto
copias autorizadas y debidamente inscritas en el Registro
Mercantil de dichos apoderamientos, considerando yo, el Notario,

suficientes las facultades conferidas para los actos formalizados

en esta escritura.

Y DON JOSE ANGEL GONZALEZ GARCIA, como
apoderado, en nombre y representacion de CAJA DE AHORROS
DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, Entidad

de Credito de naturaleza fundacional y caracter benéfico-social,
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fundada en 1.878 con la denominacion de "Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de Valencia", con domicilio social en Castellon
(Caballeros, n°. 2); de duracién indefinida, integrada en la
Federacién Valenciana de Cajas de Ahorros y en la
Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros, inscrita en el
Registro Mercantil de Castellén al tomo 532, libro 99 de la Seccidn

General, hoja CS-2749, folio 1, inscripcion 12, y sometida al

protectorado de la Generalitat Valenciana.

La referida Entidad es resultado de la integracién de las
siguientes instituciones: "Caja de Ahorros de Valencia”, fundada el
1.878 por la Real Sociedad Econémica de Amigos del Pais de
Valencia"; "Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Segorbe”,
fundada el 1.884, incorporada por fusién en 1.989; "Caja de
Ahorros y Monte de Piedad de Castellon”, constituida en 1.899 e
incorporada por fusién en 1.991; y "Caja de Ahorros y Socorros de
Sagunto”, fundada en 1.841 e incorpeorada por fusion en 1.993. ---

La Caja de Ahorros de Valencia, Castelldbn y Alicante,



BANCAJA, se rige por sus Estatutos autorizados por Orden de la
Conselleria de Economia y Hacienda, de 2 de octubre de 1.991,
con las modificaciones posteriores autorizadas mediante
resolucion de 28 de mayo de 1.992 de la Direccion General del
Tesoro y Politica Financiera, Resolucion de 2 de febrero de 1.993,
del Instituto Valenciano de Finanzas y las aprobadas por la
Asamblea General de esta Entidad el 27 de marzo de 1.993,

autorizadas por Orden de dicha Conselleria de 26 de Mayo de

1.993; C.I.F. G-46/002804.

En cuanto a la actual denominacién social, fue acordada por
la Asamblea General de 16 de mayo de 1.992, y aprobada por la
Resolucién de 28 de mayo de 1.992 de la Direccion General del
Tesoro y Politica Financiera de la Conselleria d'Economia i
Hisenda de la Generalitat Valenciana, acuerdo que fue elevado a
publico en escritura autcrizada por don Antonio Beaus Codes,
Notario de Valencia, el 29 de mayo de 1.992, n°. 1.208 de su
protocolo, inscrita en el referido Registro Mercantil, causando Ia

inscripcion 302 de la hoja correspondiente a dicha Entidad. ----—----

Su legitimacion para este acto resulta:
A).- Del acuerdo adoptado por el Consejo de Administracion

de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y



ALICANTE, BANCAJA, en sesién celebrada el dia 13 de julio de
2010, segun consta en la certificacién de acuerdos expedida el
dia 28 de septiembre de 2010 por el Secretario del Consejo de
Administracion Don Angel Daniel Villanueva Pareja, con el V°. B°,
de su Presidente, Don José Luis Olivas Martinez y elevada a
escritura publica ante el Notario de Valencia D. José-Vicente
Chornet Chalver el dia 12 de marzo de 2010 con el nimero de
protocolo 288. Original de la citada escritura queda unida a esta

matriz comoc ANEXO 2.

B).- Y del poder otorgado a su favor ante el Notario de
Valencia D. José Luis Pavia Sanz, el dia 18 de junio de 2008, con
el nimero 1.479 de su protocolc. Exhibe en este acto copia
autorizada y debidamente inscrita en el Registro Mercantil de
dicho apoderamiento, considerando yo, el Notario, suficientes las

facultades conferidas para los actos formalizados en esta

escritura.

Asevera cada uno de los comparecientes la total vigencia y



subsistencia de sus poderes.
Identifico a los comparecientes, por el medio supletorio del
apartado c) del articulo 23 de la Ley Organica del Notariado.

Tienen, a mi juicio, segln respectivamente actuan, capacidad

para este acto y, al efecto,

EXPONEN

I. Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir
Fondos de Titulizacion de Activos y, en consecuencia, para
ejercer la administracién y representacion legal de los mismos, al

amparo de lo previsto por el articulo 12.1 del Real Decreto

926/1998 y por la Ley 19/1992.

Il.Que la Sociedad Gestora quiere proceder a constituir
un Fondo de Titulizacion de Activos bajo la denominacion
“MBS BANCAJA 8 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”
(el “Fondo”) de acuerdo con el régimen legal previsto por el Real
Decreto 926/1998, por la Ley 19/1992, en cuantc a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de
aplicacion, la disposicion adicional quinta de la Ley 3/1994, de 14
de abril, por la que se adapta la legislacién espafola en materia
de entidades de crédito a la Segunda Directiva de Coordinacion

Bancaria y se introducen otras modificaciones relativas al sistema



financiero en su redaccion vigente (la “Ley 3/1994"), la Ley
24/1988, de 24 de julio, del Mercado de Valores en su redaccion
vigente (la “Ley del Mercado de Valores”), en lo referente a su
supervision, inspeccién y sancion, y las demas disposiciones

legales y reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en

cada momento.,

Se adjunta como ANEXQO 1 a la presente Escritura,
certificacion de los acuerdos adoptados por la Comisién Delegada
del Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora en sesion

celebrada con fecha 13 de octubre de 2010, relativos a la

constitucién del Fondo.

lll. Que CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON
y ALICANTE, BANCAJA, ("BANCAJA") es una Entidad de
Crédito con una extensa cartera de préstamos hipotecarios
en su activo y desea ceder los derechos de crédito de

determinados préstamos hipotecarios para que constituyan

los activos agrupados en el Fondo.



Que BANCAJA desea hacer participar al Fondo de
Titulizacion de Activos en ciertos préstamos con garantia de
hipoteca inmobiliaria de su cartera mediante la emision de titulos
nominativos denominados certificados de transmision de hipoteca
(en lo sucesivo, “Certificados de Transmisién de Hipoteca”).--

D. JOSE ANGEL GONZALEZ GARCIA expone que el
Consejo de Administracion de BANCAJA en su reunién
validamente celebrada el 25 de febrero de 2010 acordé autorizar
la cesidon de derechos sobre préstamos con garantia de hipoteca
inmobiliaria que BANCAJA haya concedido a particulares a favor
de un Fondo de Titulizacion de Activos de naturaleza cerrada
creado al efecto para agrupar ios citados activos en el mismo,
instrumentandose mediante la emision de participaciones
hipotecarias, en su caso, y/o certificados de transmision de
hipoteca, hasta un importe maximo de setecientos millones de
euros (700.000.000,00 euros), tal y como se recoge en la
certificacion de acuerdos que se adjunta en el ANEXO 2 de esta
Escritura. El compareciente manifiesta que a la fecha de la
presente Escritura, BANCAJA no ha efectuado con base en el
citado acuerdo ninguna emision de Certificados de Transmisién

de Hipoteca con respecto a préstamos con garantia de hipoteca



inmobiliaria.

IV. Que la Sociedad Gestora, a efectos de la constitucion del
Fondo de Titulizacion de Activos, y actuando como representante
legal en nombre y representacion del mismo, procede a suscribir
los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos por
BANCAJA sobre préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria,
que integraran el activo del Fondo, junto con la Cuenta de
Tesoreria con el importe del Fondo de Reserva y a llevar a cabo
una emisién de Bonos de Titulizacién (en lo sucesivo los “Bonos”)
gue integraran el pasivo del mencionado Fondo de Titulizacién de

Activos, junto con el Préstamo para Gastos Iniciales y el Préstamo

Subordinado.

V. Que se ha llevado a cabo la verificacion de una serie de
atributos de los préstamos hipotecarios selecciocnados de la
cartera de BANCAJA que son en su mayor parte cedidos al
Fondo, mediante una auditoria elaborada segin la técnica de

muestreo aleatorio. La citada auditoria ha sido realizada por la



firma Deloitte S.L. (“Deloitte”), inscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (R.O.A.C.) con el nimero S0692 y domicilio
social en Madrid, Plaza Pablo Ruiz Picasso s/n (Torre Picasso),
segun se acredita por el informe de auditoria de los préstamos

hipotecarios, copia del cual se adjunta como ANEXO 3 a la

presente Escritura.

VI. Que el registro previo por la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, se ha efectuado con fecha 21 de
diciembre de 2010 segin se acredita mediante el oportuno
escrito de inscripcidon, suscrito por el citadoe Organismo,

copia del cual se adjunta como ANEXO 4 a la presente

Escritura,

VII. Que tal y como prevé el articulo 6 de la Ley del Mercado
de Valores y el articulo 5.9 de la Ley 19/1992, la escritura de
constitucion del Fondo de Titulizacion de Activos sera la escritura
por ta que los Bonos, emitidos con cargo al Fondo, se representen

mediante anotaciones en cuenta.

Sobre la base de los antecedentes expuestos, las partes
acuerdan el otorgamiento de la presente Escritura de constitucién
del Fondo de Titulizacion de Activos, emision y suscripcion de

Certificados de Transmision de Hipoteca sobre Préstamos



Hipotecarios y emision de Bonos de Titutizacidon, en los términos
previstos en el articulc 6 del Real Decreto 926/1998; escritura
publica a la que se incorporan, formando parte integrante de la

misma los Anexos del 1 al 11 que en la misma se citan, y que se

regira por las siguientes,

ESTIPULACIONES

Seccién I: CONSTITUCION DEL FONDO MBS BANCAJA 8

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

1. CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION, --------
La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
Fondo de Titulizacion de Activos con la denominacion de

“MBS BANCAJA 8 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”

que se regira:
(i) en primer lugar, por la presente Escritura publica de
constitucion del Fondo, emision y suscripcion de Certificados

de Transmision de Hipoteca sobre Préstamos Hipotecarios y



emisién de Bonos de Titulizaciébn (en lo sucesivo la

“Escritura”); y

(if) en segundo lugar, por el régimen legal previsto por el
Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen, por
la Ley 19/1992, en cuanfo a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, por la
disposicion adicional quinta de la Ley 3/1994, la Ley del
Mercado de Valores, la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacion del Mercado Hipotecario (la “Ley 2/1981”) en su
redaccion vigente, el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril,
por el que se desarrollan determinados aspectos de la Ley
2/1981 y otras normas del sistema hipotecario y financiero (el
“Real Decreto 716/2009”), el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la Ley
24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia de
admisioén a negociacion de valores en mercados secundarios
oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y del
folleto exigible a tales efectos (el “Real Decreto 1310/2005”),
el Reglamento CE N° 809/2004 de la Comisién de 29 de abril

de 2004 relativo a la aplicacién de la Directiva 2003/71/CE del



Parlamento Europeo y del Consejo en cuanto a la informacion
contenida en los folletos asi como el formato, incorporacion
por referencia, publicacion de dichos folletos y difusién de
publicidad (el “Reglamento 809/2004”) y las demas

disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten

de aplicacién en cada momento.

L.a constitucién del Fondo, de acuerdo con el articulo 5.1 del
Real Decreto 926/1998, ha sido objeto de registro por la Comision
Nacional del Mercado de Valores (en adelante “"CNMV”) con las
condiciones y requisitos recogidos en la Ley del Mercado de
Valores y demdas normativa vigente. El Folleto de constitucién del
Fondo y de emision de los Bonos fue registrado por la CNMV con
fecha 21 de diciembre de 2010. Fotocopia del escrito de

inscripcién de la CNMV se adjunta a la presente Escritura como

ANEXO 4.
La Sociedad Gestora manifiesta que el contenido de la

presente Escritura coincide con el proyecto de escritura de



constitucion que ha entregado a la CNMV, sin que, en ninguin
caso, los términos de la presente Escritura contradigan,
modifiquen, alteren o invaliden el contenido del Folleto, sin
perjuicio de la necesidad de cumplimentacidn de los datos e
importes correspondientes de los Certificados de Transmision de
Hipoteca sobre los Préstamos Hipotecarios que se cedan en

virtud de la presente Escritura.

2. NATURALEZA DEL FONDO.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado,
carente de personalidad juridica, que tiene el caracter de cerrado
y esta integrado, en cuanto a su activo, por los Certificados de
Transmision de Hipoteca, cuya emision instrumenta la cesién de
los derechos de crédito de los Préstamos Hipotecarios, que
agrupa en el momento de su constitucion, o a lo largo de su
vigencia en caso de sustitucion, y la Cuenta de Tesoreria (incluido
el Fondo de Reserva) y en cuanto a su pasivo, por los Bonos de

Titulizacion que emite, el Préstamo Subordinado y el Préstamo

para Gastos Iniciales.
Asimismo, el activo del Fondo estara integrado por
cualesquiera otras cantidades, inmuebles, bienes, valores o

derechos que sean percibidos en pago de principal, intereses o
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gastos de los Préstamos Hipotecarios, tanto por el precio de
remate o importe determinado por resolucion judicial o
procedimiento notarial en la ejecucion de las garantias
hipotecarias o0 no hipotecarias o dados en pago, como por la
enajenacion o explotaciéon de los inmuebles, bienes o valores
adjudicados o dados en pago o, como consecuencia de las
citadas ejecuciones, en administracion y posesion interina de los
inmuebles, bienes o valores en proceso de ejecucion. -—----------«--
La.duracion del Fondo sera hasta el 27 de marzo de 2064 o, si
este dia no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil, (la “Fecha de
Vencimiento Final”), salvo que con anterioridad se hubiera
procedido a la Liquidacion Anticipada que se contempla en la
Estipulacion 3.1 o concurriera cualquiera de los supuestos
contemplados en la Estipulacion 3.2 de esta Escritura. ------—----—--

2.1 Fondo de Reserva.

La Sociedad Gestora constituird un fondo de reserva en la

Fecha de Desembolso con cargo a la disposicion de la totalidad



del pricipa! del Préstamo Subordinado y, posteriormente, en cada
Fecha de Pago mantendra su dotacion en el importe del Fondo de

Reserva y de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos del

Fondo.

Las caracteristicas del Fondo de Reserva son las siguientes:

2.1.1 Importe del Fondo de Reserva.
1. El Fondo de Reserva se constituira en la Fecha de
Desembolso por un importe de veintidés millones quinientos mil
(22.500.000,00) euros (el “Fondo de Reserva’), equivalente al

5% del valor nominal de la emision de Bonos.

2.Posteriormente a su constitucion, en cada Fecha de Pago,
el Fondo de Reserva se dotara por el mismo importe de veintidés
millones quinientos mil (22.500.000,00) eurcs con cargo a los

Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de Prelacion de

Pagos.

2.1.2 Rentabilidad.

El importe de dicho Fondo de Reserva permanecera
depositado en la Cuenta de Tesoreria, remunerada en los

términos del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés

Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

2.1.3 Destino.




El Fondo de Reserva se aplicara en cada Fecha de Pago al
cumplimiento de obligaciones de pagec del Fondo de acuerdo con
el Orden de Prelacion de Pagos (obligaciones en lugares 1°y 2%y

el Orden de Prelacion de Pagos de Liguidacion.

2.2 Operaciones de cobertura de riesgos y de servicios.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, procedera en este mismo acto de otorgamiento de la
presente Escritura, a formalizar los contratos de operaciones para
la cobertura de riesgos financieros y la prestacion de servicios que

se establecen a continuacion:

(i) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés

Garantizado (Cuenta de Tesoreria).
(ii) Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales. -------------

(iii) Contrato de Préstamo Subordinado.

(iv) Contrato de Agencia de Pagos de la Emision de

Bonos.

(v) Contrato de Administracibn de los Préstamos



Hipotecarios y Depésito de los Certificados de Transmisién

de Hipoteca.

(vi) Contrato de Intermediacién Financiera.

(vii) Contrato de Direccion y Suscripcion.

La Sociedad Gestora, actuando por cuenta y en
representacion del Fondo, podra prorrogar o modificar los
contratos que haya suscrito en nombre del Fondo, y sustituir, en
su caso, a cada uno de los prestadores de los servicios al Fondo
en los términos previstos en cada uno de los contratos e, incluso,
en caso de ser necesario, celebrar contratos adicionales, incluido
un contrato de linea de crédito o un préstramo en caso de
Liquidacion Anticipada del Fondo. En cualquier caso tales
actuaciones requeriran la comunicacion de la Sociedad Gestora a
la CNMV u organismo administrativo competente, y su
autorizacion previa caso de ser necesaria, y su notificacién a las
Agencias de Calificacion, y siempre que con tales actuaciones no
se perjudique la calificacion otorgada a los Bonos por la Agencia
de Calificacion. Asimismo, la Sociedad Gestora podra modificar la
presente Escritura de constitucion en los términos establecidos en
el articulo 7 de la Ley 19/1992, que se recogen en la estipulacién

22 de la presente Escritura. La presente Escritura de constitucion



o los contratos también podran ser cobjeto de subsanacion a

instancia de la CNMV.

La descripcién de los términos mas relevantes del Contrato
de Direccién y Suscripcion y del Contrato de Administracion de los
Préstamos Hipotecarios y Depdsito de los Certificados de
Transmision de Hipoteca se realiza en las Estipulaciones 13.3 y
10 de esta Escritura, respectivamente. La descripcidn del resto de

los contratos citados se realiza en la Estipulacion 18 de la

presente Escritura.

La celebracion de estas operaciones de cobertura de riesgos
y de prestacién de servicios no pueden ser entendidas en ninguna
medida como una garantia de las entidades contrapartes sobre el

reembolso del principal y el pago de intereses de los Bonos. -------

2.3. Criterios contables del Fondo.
Los ingresos y gastos se reconoceran por el Fondo siguiendo
los principios contables aplicables vigentes en cada momento,

siendo actualmente los recogidos, principalmente, en la Circular



2/2009 de 25 de marzo de la CNMV, sobre normas contables,
cuentas anuales, estados financieros publicos y estados
reservados de informacion estadistica de los Fondos de
Titulizacion, tal y como ha sido modificadoa por la Circular 4/2010,
de 14 de octubre (la “Circular 2/2009 de la CNMV"). v

El ejercicio econdmico del Fondo coincidird con el afio
natural. Sin embargo y por excepciéon, el primer ejercicio
econdmico se iniciara en la fecha de constitucién del Fondo, y el

ultimo ejercicio econémico finalizara en la fecha en que tenga

lugar la extincion del Fondo.

2.4 Auditoria de cuentas del Fondo.

Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de verificacion y
revision anualmente por auditores de cuentas. Las cuentas
anuales del Fondo y el informe de auditoria de las mismas seran
depositados en el Registro Mercantil y en la CNMV, —--———ee e

La Sociedad Gestora procedera a designar, por periodos
maximos de tres (3) afios, al auditor de cuentas que ileve a cabo,
durante ese periodo de tiempo, la auditoria de las cuentas
anuales del Fondo, informando de tal designacion a la CNMV. La
designacion de un auditor de cuentas durante un periodo

determinado no imposibilitard su designacion para los periodos
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posteriores, respetando, en todo caso, las disposiciones legales

vigentes en dicha materia.

3. LIQUIDACION Y EXTINCION DEL FONDO. -----emeeeeeemen--

3.1 Liquidacién Anticipada del Fondo.

3.1.1 La Sociedad Gestora, previa comunicacion a la CNMV,
estara facultada para proceder a la liquidaciéon anticipada (la
“Liquidacion Anticipada”) del Fondo y con ello a la amortizacién
anticipada de la totalidad de la Emisién de Bonos (la
“Amortizacion Anticipada’) en cualquiera de los siguientes
supuestos (“Supuestos de Liquidacion Anticipada”):-------=m=mm-mn-mm-

(i} Cuando el importe del Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios pendientes de reembolso sea inferior al diez (10) por
ciento del Saldo Vivo inicial de los Préstamos Hipotecarios en la
constitucion del Fondo, y siempre que puedan ser atendidas y
canceladas en su totalidad las obligaciones de pago derivadas de

los Bonos de cada Serie pendientes de reembolso de acuerde con

el Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacion.



Se entender&, en todo caso, como obligaciones de pago
derivadas de los Bonos de dichas Series en la fecha de
Liquidacion Anticipada del Fondo, el Saldo de Principal Pendiente
de la Serie en esa fecha mas los intereses devengados y no
pagados hasta esa fecha, cantidades que a todos los efectos
legales se reputaran en esa fecha, vencidas y exigibles. ----me-—--

(i) Cuando por razén de algun evento o circunstancia de
cualquier indole ajeno al desenvolvimiento propio del Fondo, se
produjera una alteracion sustancial o se desvirtuase de forma
permanente el equilibric financiero del Fondo de acuerdo con fo
establecido en el articulo 11.b) del Real Decreto 926/1998. Se
inctuyen en este supuesto circunstancias tales como la existencia
de una modificacién en la normativa o desarrollos legislativos
complementarios, el establecimiento de obligaciones de retencién

o demas situaciones que de modo permanente pudieran afectar al

equilibrio financiero dei Fondo.

(iii) Obligatoriamente, en el supuesto de que la Sociedad
Gestora fuera declarada en concurso y/o cuando su autorizacion
para actuar como sociedad gestora de fondos de titulizacion
hubiera sido revocada por la CNMV, y habiendo transcurrido el

plazo que reglamentariamente estuviera establecido al efecto o,



en su defecto, cuatro (4) meses, sin haber sido designada una

nueva sociedad gestora, de acuerdo con lo establecido en la

Estipulacion 4.1 de la presente Escritura.

(iv) Cuando Ila Sociedad gestora cuente con el
consentimiento y la aceptacion expresa de la totalidad de los
tenedores de los bonos de cada una de las Series y de todas las
contrapartes de los contratos en vigor con el Fondo, tanto en
relacién al pago de cantidades que dicha Liguidacion Anticipada

impligue como en relacion al procedimiento en que vaya a llevarla

a cabo.
(v) Cuando se produzca un impago indicativo de un

desequilibrio grave y permanente en relacion con alguno de los

Bonos emitidos o se prevea que se va a producir.
(vi)Cuando hubieren transcurrido treinta y seis (36) meses
desde la fecha del ualtimo vencimiento de los Préstamos

Hipotecarios, aunque tuvieran débitos vencidos pendientes de

cobro.



3.1.2S8eran requisitos necesarios para proceder a dicha

Liquidacién Anticipada del Fondo, los siguientes:

(HQue sé proceda a la comunicacion a los tenedores de los
Bonos, en la forma prevista en la Estipulacién 20 de la presente
Escritura y con una antelacion de al menos quince (15) Dias

Habiles, del acuerdo de la Sociedad Gestora de proceder a la

Liquidacion Anticipada del Fondo.

(iNQue la Sociedad Gestora haya puesto previamente en
conocimiento de la CNMV vy de las Agencias de Calificacion Ia
comunicacion del acuerdo que se indica en el parrafo anterior.---—-

(iifLa comunicacién del acuerdo de la Sociedad Gestora de
proceder a la Liquidacion Anticipada del Fondo debera contener la
descripcion (i) del supuesto o supuestos por los que se procede a
la Liguidacion Anticipada del Fondo, (ii) del procedimiento para
llevarla a cabo, y (iii) la forma en que se va a proceder para
atender y cancelar las obligaciones de pago derivadas de los

Bonos de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos de

Liquidacién.
3.1.3Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, lleve a cabo la Liquidacién Anticipada del Fondo y la

Amortizacion Anticipada de la Emisidn de Bonos, la Sociedad



Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo:

(i) Procedera a vender los Certificados de Transmision de
Hipoteca remanentes en el Fondo a un precio de valor de
mercado razonable, inicialmente no inferior a la suma del principal
pendiente de reembolso mas los intereses devengados y no
cobrados de los Préstamos Hipotecarios correspondientes, sin
perjuicio de lo previsto en el apartado (iv) siguiente.-------------------

(i) Procedera a cancelar aquellos contratos que no resulten
necesarios para el proceso de liquidacion del Fondo. ---------=mr-----

(ii) Estara facultada para concertar una linea de crédito, con
una entidad con calificacion crediticia minima de su deuda a corto
plazo no subordinada y no garantizada de P-1 segln la escala de
calificacion de Moody'’s, y en caso de vigencia de ia Serie A, de F-
1, segln la escala de calificacion de Fitch, o un préstamo que se
destinara integramente a la amortizacién anticipada de los Bonos
de las Series pendientes de reembolso. El pago de los costes

financieros devengados y el reembolso del principal de la linea de



crédito o del préstamo se efectuara de acuerdo con el Orden de

Prelacion de Pagos de Liquidacion.

(iv) Finalmente, tanto porque las actuaciones anteriores
fueran insuficientes como por la existencia de Certificados de
Transmision de Hipoteca u ofros activos remanentes en el Fondo,
la Sociedad Gestora procedera a venderlos para lo que recabara
oferta de al menos cinco (5) entidades que, a su juicio, puedan
dar valor de mercado razonable. La Sociedad Gestora estara
obligada a aceptar la mejor oferta recibida por los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y activos ofertados. Para la fijacion del

valor de mercado razonable, la Sociedad Gestora podra obtener

los informes de valoracion que juzgue necesarios.

En las actuaciones (i) y (iv) anteriores, la Entidad Cedente
gozara de un derecho preferente de tal forma que podra adquirir
voluntariamente con preferencia a terceros los Certificados de
Transmisidn de Hipoteca u otros activos procedentes de ellos que
permanezcan en el activo del Fondo y, para la actuacion (iii)
anterior gozara de preferencia para otorgar al Fondo, si fuera el
caso, la linea de crédito o el préstamo destinado a la amortizacion
anticipada de los Bonos de las Series pendientes de reembolso.

En relacidn con la actuacion (iv) anterior, la Sociedad Gestora
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remitira a la Entidad Cedente relacion de los activos y de las
ofertas recibidas de terceros, en su caso, pudiendo ésta hacer uso
del mencionado derecho, respecto de todos los Certificados de
Transmision de Hipoteca u otros activos remanentes ofertados por
la Sociedad Gestora, dentro de los diez (10) Dias Habiles
siguientes a la recepcién de la mencionada comunicacion y
siempre gue su oferta iguale, al menos, la mejor de las
efectuadas, en su caso, por terceros. La Entidad Cedente
comunicara a la Sociedad Gestora que el ejercicio del derecho
preferente se ha sometido a sus procesos habituales de revision y
aprobacion de crédito y que el ejercicio del derecho no esta
disefiado para proporcionar apoyo implicito a la titulizacion. --------

3.1.4La Sociedad Gestora aplicara inmediatamente todas las
cantidades que vaya obteniendo por la enajenacién de los
Certificados de Transmision de Hipoteca y los activos del Fondo al
pago de los diferentes conceptos, en la forma, cuantia y en el

orden que corresponda de acuerdo con el Orden de Prelacion de



Pagos de Liquidacion, salvo las cantidades dispuestas, en su
caso, de la linea de crédito o del préstamo concertado para la
amortizacion anticipada de los Bonos de las Series pendientes de

reembolso, que seran aplicadas a atender las obligaciones de

pago de los Bonos de los mismos.

3.2Extincion del Fondo.
El Fondo se extinguira en todo caso, una vez tramitado el

correspondiente procedimiento juridico, a consecuencia de las

siguientes circunstancias:
(i) Por la amortizacion integra de los Certificados de

Transmision de Hipoteca que agrupa.

(i) Por la amortizacion integra de los Bonos emitidos. -------—--
(li) Por la finalizacién del procedimiento de Liquidacién

Anticipada que se contempla en la Estipulacién 3.1 de la presente

Escritura.
(iv) En todo caso, por la liquidacion definitiva del Fondo en la

Fecha de Vencimiento Final el 27 de marzo de 2064 o, si éste no

fuera un Dia Habil, el siguiente Dia Habil.
(v)Por resolucion de la constitucion del Fondo en caso de
que las Agencias de Calificacion no confirmaran cualesquiera de

las calificaciones asignadas a los Bonos de cada Serie, con



caracter provisional, como finales antes de las 14:00 horas (hora
CET) del dia 27 de diciembre de 2010. En este caso, la Sociedad
Gestora resolvera la constitucion del Fondo, la suscripciéon de los

Certificados de Transmisién de Hipoteca por el Fondo y la

Emision de los Bonos.

En este caso, 1a resolucion de la constitucién del Fondo se
pondra en conocimiento de la CNMV tan pronto esta fuera
confirmada y se hard publica por el procedimiento sefialado en la
Estipulacion 20 de la presente Escritura. En el plazo maximo de
un mes desde el acaecimiento de la causa de resolucion, la
Sociedad Gestora, otorgara acta notarial declarando liquidadas y
resueltas las obligaciones del Fondo y extinguido el mismo. No
obstante, la Sociedad Gestora atendera los gastos exigibles de
constitucion del Fondo y de emisién de los Bonos con el Préstamo
para Gastos Iniciales, cuyo contrato no quedara resuelto, sino que
se cancelara una vez satisfechas las citadas obligaciones

quedando subordinado el reintegro del principal al cumplimiento



de las demas obligaciones contraidas por la Sociedad Gestora, en

representacion y por cuenta del Fondo.

En el supuesto de que a la liquidacion del Fondo y una vez
realizados los pagos debidos a los diferentes acreedores
mediante la distribucién de los Fondos Disponibles de Liquidacién
conforme al Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion,
existiera algin remanente, éste ‘seré a favor de la Entidad
Cedente en ias condiciones que establezca la Sociedad Gestora
para la liguidacion. En el caso de que el remanente no fuera una
cantidad liquida, por corresponder a derechos de crédito de
Prestamos Hipotecarios que se encontrasen pendientes de
resolucion de procedimientos judiciales o extrajudiciales iniciados
como consecuencia del impago por el Deudor del Préstamo

Hipotecario, tanto su continuacion como el producto de su

resolucion seran a favor de la Entidad Cedente.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procedera a la extincion del Fondo y
a la cancelacion de su inscripcién en los registros administrativos
que corresponda hasta gque no haya procedido a la liquidacion de
los Certificados de Transmision de Hipoteca y de los activos

remanentes del Fondo y a la distribucion de los Fondos
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Disponibles de Liquidacion siguiendo el Orden de Prelacion de

Pagos de Liquidacién.

Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde la liquidacion
de los activos remanentes del Fondo y la distribucion de los
Fondos Disponibles de Liquidacién, la Sociedad Gestora
procedera a la extincion del Fondo y a la cancelacion de su
inscripciéon en los registros administrativos que corresponda vy
otorgara acta notarial declarando (i) extinguido el Fondo, asi como
las causas que motivaron su extincién, (i) el procedimiento de
comunicacion a los tenedores de los Bonos y a la CNMV llevado a
cabo y (iii) la distribucion de los Fondos Disponibles de
Liquidacion, siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacion; lo que anunciara de la forma prevista para las
notificaciones extraordinarias en el apartado 4.1.3.2 del Modulo
Adicional del Folleto en un diario de difusion nacional y dara
cumplimiento a los demas tramites administrativos que resulten

procedentes. Dicho documento notarial sera remitido por la



Sociedad Gestora a la CNMV.

3.3 Régimen fiscal del Fondo.

De acuerdo con lo establecido en el apartado 2 del articulo 1
del Real Decreto 926/1998; en la disposicion adicional primera del
Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, en el articulo 7.1.h) del
Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo;
en el articulo 20.Uno.18° de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre,
del impuesto sobre el Valor Afadido; en el articulo 59 k) del
Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el
Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio; en el articulo 45.1.B).15 y
20 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de
septiembre, y en la Disposicion Adicional Quinta de la Ley 3/1994,
de 14 de abril, y la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial
de las leyes de los impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta
de no Residentes y sobre el Patrimonio, las caracteristicas
propias mas relevantes del régimen fiscal vigente del Fondo, en

cada uno de los impuestos, son fundamentalmente las siguientes:



(i)La emisién, suscripcion, transmisién y amortizacion de los
Bonos esta no sujeta o exenta, segln los casos, del Impuesto

sobre el Valor Anadido y en el Impuesto sobre Transmisiones

Patrimoniales y Actos Juridicas Documentados.

(ilEl Fondo esta sujeto al Impuesto sobre Sociedades,
determinando su base imponible conforme a lo dispuesto en el
Titulo IV del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades, y siendo de aplicacion el tipo general vigente en cada
momento que en la actualidad se encuentra fijado en el 30%, v
sujeto a las normas comunes sobre deducciones en la cuota,

compensacion de pérdidas y demas elementos sustanciales de la

configuracién del impuesto.

La norma 132 de la Circular 2/2009 de la CNMV determina
gue los fondos de titulizacion deben efectuar las correcciones
valorativas por deteriorc de valor de los activos financieros. La
modificacién introducida por la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en el

articulo 12.2 del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre



Sociedades, aprobado por el Reai Decreto Legislativo 4/2004, de
5 de marzo, siendo de aplicacion a los periodos impositivos que
se inicien a partir de 1 de enero de 2009, sefiala que,
reglamentariamente, se estableceran las normas relativas a las
circunstancias determinantes de la deducibilidad de las
correcciones valorativas por deterioro de valor de los instrumentos
de deuda valorados por su coste amortizado que posean los
fondos de titulizacion hipotecaria y los fondos de titulizacion de
activos. En tanto que no se produzca dicho desarrolio
reglamentario, la citada Ley 2/2010 ha introducido la Disposicién
Transitoria trigésimo primera en el texto refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades, donde se contempla un régimen
fiscal fransitorio segln el cual se aplicaran los criterios
establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad
de la cobertura especifica del riesgo de insolvencia del cliente. ----

(iijLos cobros de intereses percibidos por el Fondo en
relacion con los derechos de crédito de los Préstamos

Hipotecarios se efectuaran libres de retencion o pagos a cuenta

del Impuesto sobre Scociedades
(iv)Los rendimientos de capital mobiliario obtenidos por los

fondos de titulizaciéon se encuentran sujetos al régimen general de
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retenciones a cuenta del Impuesto sobre Sociedades, con la
particularidad de que el articulo 59.k) del Reglamento del
Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el Real Decreto
1777/2004, de 30 de julio, declara no sometidos a retencion “los
rendimientos de participaciones hipotecarias, préstamos u otros

derechos de crédito que constituyan ingreso de los fondos de

titulizacion".
(viLos servicios de gestién y deposito prestados al Fondo
estan exentos del Impuesto sobre el Valor Aiadido. ---------emmmueme
(vi) La constitucidn y cesién de garantias esta sujeta al

régimen tributario general sin que exista ninguna especialidad por

tratarse de fondos de titulizacién

(vii)La cesion de los derechos de crédito de los Préstamos
Hipotecarios al Fondo mediante la emisién y suscripcién de los
Certificados de Transmision de Hipoteca es una operacion sujeta
y exenta del Impuesto sobre el Valor Afiadido y del Impuesto

sobre  Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos



Documentados.

(viii)Al Fondo, a través de la Sociedad Gestora, le resultaran
de aplicacién las obligaciones de informacién establecidas por la
Disposicion Adicional Segunda de la Ley 13/1985, de Coeficientes
de Inversién, Recursos Propios y Obligaciones de Informacion de
los Intermediarios Financieros, segun las modificaciones
introducidas por la Ley 23/2005 de 18 de noviembre, de reformas
en materia tributaria para el impulso de la productividad y por la

Ley 4/2008, de 23 de diciembre.

A la fecha de registro del Folleto, de acuerdo con las
Resoluciones de la Direccion General de Tributos de fecha 20 de
enero de 2009, continla siendo de aplicacion el procedimiento
para cumplir con las citadas obligaciones de informacién
contenido en el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento General de las actuaciones y los
procedimientos de gestion e inspeccién tributaria y de desarrollo
de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de

los tributos.

(ix) La constitucion del Fondo asi como las operaciones
realizadas por el mismo sujetas a la modalidad de "operaciones

societarias” del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
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Actos Juridicos Documentados estan exentos del concepto de
"operaciones societarias" del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo Quinto.10 de la Ley 19/1992 y en el
articulo 45.1.B) del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados

(TR ITP y AJD), aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1993,

de 25 de septiembre.

4. ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO.

La administracion vy representacién legal del Fondo
corresponden a la Sociedad Gestora, Europea de Titulizacion, en
los términos previstos en el Real Decreto 926/1998, en la Ley
19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
926/1998 y en tanto resulte de aplicacién, y demas normativa

aplicable, asi como en los términos de la presente Escritura y en

el Folleto.

La Sociedad Gestora desempefara para el Fondo aquellas



funciones que se le atribuyen en el Real Decreto 926/1998.-----——--

Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora, en calidad
de gestora de negocios ajenos, la representacién y defensa de los
intereses de los titulares de los Bonos emitidos con cargo al
Fondo y de los restantes acreedores ordinarios del mismo. -—-----—

En consecuencia, la Sociedad Gestora debera supeditar sus
actuaciones a la defensa de los mismos y atenerse a las
disposiciones que se establezcan al efecto en cada momento. Los
titulares de los Bonos y los restantes acreedores ordinarios dei
Fondo no tendran accién contra la Sociedad Gestora del Fondo,

sino por incumplimiento de sus funciones o inobservancia de lo

dispuesto en la presente Escritura y el Folleto.
4.1 Renuncia y sustitucion de la Sociedad Gestora. ----~---
La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracion y
representacion del Fondo, de conformidad con los articulos 18 y
19 del Real Decreto 926/1998 que se recogen a continuacién y

con las disposiciones posteriores que se establezcan

reglamentariamente al efecto.

Renuncia.
(i) La Sociedad Gestora podra renunciar a su funciéon de

administracién y representacion legal de todos o parte de los



fondos que gestione cuando asi lo estime pertinente, solicitando
su sustitucién, mediante escrito dirigido a la CNMV, en el que hara
constar la designacion de la sociedad gesfora sustituta. A tal
escrito se acompariara el de la nueva sociedad gestora, en el que

ésta se declare dispuesta a aceptar tal funcidén e interese la

correspondiente autorizacién.
(i) La autorizaciéon de la sustitucion por parte de la CNMV
estara condicionada al cumplimiento de los requisitos siguientes: -
(a) La entrega a la nueva sociedad gestora de los registros
contables e informaticos por la Sociedad Gestora sustituida. Sélo
se entendera producida tal entrega cuando la nueva sociedad

gestora pueda asumir plenamente su funcion y comunique esta

circunstancia a la CNMV.
(b) La calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias de

Calificacion no debera disminuir como consecuencia de la

sustitucion propuesta.

(i) En ningun caso podra la Sociedad Gestora renunciar al



gjercicio de sus funciones mientras no se hayan cumplido todos

los requisitos y tramites para que su sustituta pueda asumir sus

funciones.
(iv) Los gastos que origine la sustitucion seran a costa de Ia

Sociedad Gestora renunciante, y en ningln caso podran

imputarse al Fondo.

(v) La sustitucion debera ser publicada, en el plazo de quince
dias, mediante un anuncio en dos diarios de difusion nacional y en
el boletin del mercado secundario organizado en que coticen los
Bonos emitidos por el Fondo. Asimismo, la Sociedad Gestora

debera notificar dicha sustitucion a las Agencias de Calificacion. --

Sustitucién forzosa.
(i) Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido declarada en
concurso o cuando su autorizacidén para actuar como sociedad
gestora de fondos de titulizacién hubiera sido revocada por la

CNMV debera proceder a encontrar una sociedad gestora que la

sustituya, segun lo previsto en el epigrafe anterior.

(if) Siempre que en el caso previsto en el apartado anterior
hubiesen transcurrido cuatro meses desde que tuvo lugar el
evento determinante de la sustitucion y no se hubiere encontrado

una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de la gestion



se procederd a la Liquidacién Anticipada del Fondo y a la

Amortizacidén Anticipada de la Emisién de Bonos, de acuerdo con

lo previsto en el Folleto y en la presente Escritura.

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucién por otfra sociedad gestora, de conformidad con el
régimen previsto en los parrafos anteriores de esta Estipulacion.
La sociedad gestora sustituta debera quedar subrogada en los
derechos y obligacicnes que, en relacion con el Folleto,
correspondan a la Sociedad Gestora. Asimismo, la Sociedad
Gestora debera entregar a la sociedad gestora sustituta cuantos

documentos y registros contables e informaticos relativos al Fondo

obren en su poder.

4.2 Remuneracion a favor de la Sociedad Gestora por el

desemperio de sus funciones.
En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la

Sociedad Gestora, el Fondo satisfara a la misma una comisién de



administracién compuesta por:

(Comision inicial por importe de cincuenta mil (50.000,00)

euros que sera devengada a la constitucion del Fondo vy

satisfecha en la Fecha de Desemboiso.

(ii)Comision periddica que se devengara diariamente desde
la constitucion del Fondo hasta su extincion y se liquidara y
pagara por Periodos de Devengo de Intereses vencidos en cada
una de las Fechas de Pago con sujecion al Orden de Prelacién de
Pagos o llegado ei caso de liquidacion del Fondo de acuerdo al
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion, compuesta por (i)
una parte variable sobre el Saldo de Principal Pendiente de la
Emision de Bonos en la Fecha de Determinacion precedente a la
Fecha de Pago correspondiente y (ii) un importe fijo.----~weece

La comision periodica en cada Fecha de Pago sera igual al
resultado de sumar la parte variable y la parte fija siguientes: -----

a)Parte variable dei 0,013% anual sobre el Saldo de Principal
Pendiente de la Emision de Bonos en la Fecha de Determinacion
anterior a la Fecha de Pago correspondiente y calculada sobre los
dias efectivos transcurridos de cada Periodo de Devengo de
Intereses y sobre |la base de un afo compuesto de 360 dias. -——----

El calculo del importe variable a pagar en una Fecha de Pago



determinada se realizara con arreglo a la siguiente férmula: ---—----

0,013 d

x

100 360

IV =Bx

donde :
V= Importe variable a pagar en una Fecha de Pago

determinada.

B = Saldo de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos, a la

Fecha de Determinacidbn anterior a la Fecha de Pago

correspendiente.

d =Numerc de dias transcurridos durante el Periodo de de

Devengo de Intereses que corresponda.

b)importe fijo de dos mil cien (2.100,00) euros en cada una de las

Fechas de Pago.
El calculo del importe fijo correspondiente a la primera Fecha de
Pago se devengard desde la fecha de constitucion del Fondo

calculandose sobre los dias efectivos transcurridos con arreglo a la

siguiente férmula:

IF =2.100,00x 4
90



donde ;
IF= Importe fijo a pagar en la primera Fecha de Pago.-——---------——---

d =Numero de dias transcurridos desde la fecha de constitucion del

Fondo hasta la primera Fecha de Pago.———-——— oo

Si en una Fecha de Pago el Fondo, conforme al Orden de
Prelacion de Pagos, no dispusiera de liquidez suficiente para satisfacer
la totalidad de la comision periédica, la cantidad debida generara un
interés igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos para el
Periodo de Devengc de Intereses correspondiente. El importe no
pagado y el interés devengado se acumularan para su pago a fa
comisién que corresponda satisfacer en la siguiente Fecha de Pago, a
no ser que se mantuviera dicha situacién de iliquidez, en cuyo caso los
importes debidos y sus intereses se iran acumulando hasta su pago
total de conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos o llegado el

caso de liquidacion del Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacion de

Pagos de Liguidacidn.

4.3 Subcontratacion.
La Sociedad Gestora estara facultada para subcontratar o delegar
en terceras perschas de reconocida solvencia y capacidad, la
prestacion de cualguiera de los servicios que ha de realizar en su
funcion de administracion y representacion legal del Fondo, de acuerdo
con lo establecido en el Folieto, siempre gue el subcontratista o

delegado haya renunciado a ejercitar cualquier accién de demanda de



responsabilidad contra el Fondo. En cualquier caso, la subcontratacion
o delegacion de cualquier servicio (i) no podra suponer ningun coste o
gasto adicional para el Fondo, (i) habra de ser legalmente posible, (ii)
no dara lugar a una revisién a la baja de la calificacion otorgada a las
Series de Bonos por ias Agencias de Calificacion, y (iv) sera notificada
a la CNMV, contando, caso de ser legalmente necesario, con su
autorizacién previa. No obstante, cualquier subcontratacion o
delegacion, la Sociedad Gestora no quedara exonerada ni liberada,
mediante tal subcontratc o delegacion de ninguna de las

responsabilidades asumidas en virtud del Folleto que legalmente le

fueren atribuibles o exigibles.--

Seccion . ACTIVOS QUE SE AGRUPAN EN EL FONDO. --------

5. ACTIVOS QUE AGRUPA EL FONDO.
Los derechos de crédito que agrupa el Fondo, representado por la
Sociedad Gestora, al momento de su constitucion son Unicamente
Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos por BANCAJA sobre
préstamos hipotecarios (los “Préstamos Hipotecarios”) concedidos

por BANCAJA a personas fisicas (los “Deudores”) para financiar, entre



otras finalidades, la reforma, rehabilitacion o adquisicién de bienes
inmuebles, la refinanciacion, los gastos de explotacién y circulante o a
subrogaciones por personas fisicas residentes en Espafia de
financiaciones a promotores inmobiliarios para viviendas destinadas a
la venta, con garantia de hipoteca inmobiliaria de primer rango o, en su
caso, con rango posterior aungue BANCAJA dispone de
documentaciédn relativa a la cancelacion de las deudas originadas por
hipotecas previas, si bien el trAmite de cancelacién registral de las
mismas estd pendiente, sobre inmuebles (viviendas y en su caso los
anejos -garajes o trasteros-, garajes, trasteros, locales de negocio y

oficinas, terrenos rdsticos y urbancs o naves industriales) situados en

Espana.

BANCAJA (la “Entidad Cedente”) es titular, entre otros, de los
dos mil ochocientos setenta y tres (2.873) Préstamos Hipotecarios
relacionados en el ANEXO 5, que se adjuntan a la presente Escritura.
Los 2.873 Préstamos Hipotecarios relacionados representan a 23 de
diciembre de 2010 un capital total vivo pendiente de reembolso de
cuatrocientos cincuenta millones seiscientos sesenta y seis mil
ochocientos noventa y tres euros con cuarenta y cinco céntimos

(450.066.893,45 euros).

Todos los Préstamos Hipotecarios estaban incluidos en la cartera
de 3.224 préstamos hipotecarios de BANCAJA sefeccionados a 30 de

noviembre de 2010 para su cesidn al Fondo a que hace referencia el
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apartado 2 del Modulo Adicional del Folleto y sobre la que se ha
llevado a cabeo la verificacidn de una serie de atributos de los
préstamos hipotecarios seleccionados, mediante una auditoria
elaborada segln la técnica de muestreo aleatorio. Dicho Informe ha
sido elaborado por la firma Deloitte, segtin se acredita por et Informe

de Auditoria de los préstamos hipotecarios, copia del cual se adjunta

como ANEXO 3 a la presente Escritura.

La citada auditoria se ha realizado utilizando técnicas de
muestreo mediante el analisis de un nimero de operaciones inferior
(muestra) al del conjunto de la seleccién de préstamos hipotecarios
(poblacién) que permiten obtener una conclusion sobre dicha
poblacién. La verificacién versa sobre una serie de atributos tanto
cuantitativos como cualitativos sobre las operacicnes de la muestra vy,
en concreto, sobre: formalizacion del préstamo y de la hipoteca,
propdsito del préstamo, identificacién del prestatario, fecha de
formalizacion del préstamo, fecha de vencimiento del préstamo,
importe inicial del préstamo, saldo actual del préstamo, tipo de interés

o indice de referencia, diferencial del tipo de interés, tipo de interés



aplicado, valor de tasacion, propiedad hipotecada, relacién entre el
saldo actual del préstamo y el valor de tasacién, direccion de Ia
propiedad hipotecada, garantia hipotecaria, seguro de dafios,
transmision del préstamo y retrasos en el pago. Los préstamos
hipotecarios seleccionados con errores detectados en la verificacion de

la muestra no serdn cedidos al Fondo por BANCAJA.

Los términos y condiciones de la cesién de los derechos de
credito de los Préstamos Hipotecarios, mediante la emision vy
suscripcion de Certificados de Transmisién de Hipoteca sobre los
mismos, se recogen en las siguientes Estipulaciones de esta Seccion

5.1 EMISION DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE

HIPOTECA. ----

BANCAJA emite en este acto dos mil ochocientos setenta y
tres (2.873) certificados de transmision de hipoteca (los “Certificados
de Transmision de Hipoteca”) que instrumentan la cesién al Fondo en
este acto de los derechos de crédito de los dos mil ochocientos
setenta y tres (2.873) Préstamos Hipotecarios, cuyo valor capital total
asciende a cuatrocientos cincuenta millones seiscientos sesenta y
seis mil ochocientos noventa y tres euros con cuarenta y cinco

céntimos (450.066.893,45 euros).

La cesidn de cada Préstamo Hipotecario y la emisién del

cerrespondiente Certificado de Transmision de Hipoteca se realiza por
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la totalidad del capital vivo pendiente de reembolso a esta fecha de
cesion, que coincide con la fecha de otorgamiento de la presente
Escritura, y por la totalidad de los intereses ordinarios y de demora de
cada Préstamo Hipotecario a que correspondan, excluidas las
comisiones que pudieran estar establecidas para cada uno de los

Préstamos Hipotecarios gue permaneceran en beneficio de BANCAJA,

conforme se detalla en la Estipulacién 8 siguiente.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por
BANCAJA al amparo de la disposicion adicional quinta de la Ley
3/1994 en su redaccion vigente, por la disposicion adicional primera dei
Real Decreto 716/2009, la Ley 2/1981 en su redaccion vigente dada,
entre ofras, por la Ley 41/2007, de 8 de diciembre, por {a que se
modifica la Ley 2/1981 y ofras normas del sistema hipotecario y
financiero, de regulacién de las hipotecas inversas y el seguro de

dependencia y por la que se establece determinada norma tributaria (la

“Ley 41/2007") y demas disposiciones aplicables.
Se adjunta como ANEXO 5 la refacidén de los dos mil

ochocientos setenta y tres (2.873) Certificados de Transmisidon de



Hipoteca, en la que se recogen las caracteristicas concretas mas
relevantes de los mismos y de los Préstamos Hipotecarios de

conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1981 y en el Real Decreto

716/2009.

5.1.1 Representacion de los Certificados de Transmision de

Hipoteca y depésito de los mismos

Los dos mil ochocientos setenta y tres (2.873) Cerlificados de
Transmisién de Hipoteca se representan en un titulc nominativo
multiple, que contiene las menciones minimas que para las
participaciones hipotecarias se recogen actualmente en el articulo 29
del Real Decreto 716/2009, junto con los datos registrales de fos
inmuebles hipotecados en garantia de los Préstamos Hipotecarios. -—-

-Se incorpora como documento unido a la presente Escritura
fotocopia del titulo multiple de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, figurando como ANEXO 6. El titulo multiple aparece firmado
por el representante de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,

CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, cuya firma aparece legitimada

por mi, y que entrego ai propio compareciente.

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la sustitucion de
algtn Certificado de Transmisién de Hipoteca, segin lo previsto en la
Estipulacion 9.2 de la presente Escritura, como para el caso de que
proceda la Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del

Fondo, a la ejecucion de un Préstamo Hipotecario, segin lo previsto en



la Estipulacién 10.7, como, si procediéndose a la Liquidacion
Anticipada del Fondo, en los supuestos y con las condiciones de la
Estipulacion 3.1, haya de tener lugar la venta de Certificados de
Transmision de Hipoteca, BANCAJA se compromete a fraccionar, en
su caso, cualquier titulo multiple en tantos ftitulos individuales o

multiples como fueren necesarios, a sustituirlo o canjearlo para la

consecucion de las anteriores finalidades. —--

El titulo multiple representativo de los Certificados de Transmision
de Hipoteca y, en su caso, los titulos unitarios en los que aquél se
fraccione guedan depositados en BANCAJA, regulandose las
relaciones entre el Fondo y BANCAJA por el Contrato de
Administracion de los Préstamos Hipotecarics y Deposito de los
Certificados de Transmision de Hipoteca que se otorga entre
BANCAJA vy la Sociedad Gestora en representacion y por cuenta del
Fondo. Dicho depésito se constituira en beneficio det Fondo de forma
que BANCAJA custodiara los Certificados de Transmision de Hipoteca
depositados, siguiendo instrucciones de la Sociedad Gestora. - ----—-

51.2 Otras consideraciones con relacion a los Certificados



de Transmisién de Hipoteca.

Conforme a io que establece el Real Decreto 716/2009, os
Certificados de Transmision de Hipoteca seran transmisibles mediante
declaracion escrita en el mismo titulo y, en general, por cualquiera de
los medios admitidos en Derecho. Tanto la transmisién como el
domicilio dei nuevo titular, deberan notificarse por el adquirente a Ia
entidad emisora, estando limitada su adauisicion o fenencia a

inversores profesionales sin que puedan ser adquiridas por el publico

no especializado.

BANCAJA, en cuanto entidad emisora, llevara un libro especial en
el que anotara los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos y
los cambios de domicilio que le hayan sido notificados por los titulares
de los Certificados de Transmision de Hipoteca, haciendo constar,
asimismo, (i) la fecha de apertura y vencimiento de los Préstamos
Hipotecarios, el importe inicial de los mismos y la forma de liquidacion;

y (ii) los datos registrales de las hipotecas que garantizan los

Préstamos Hipotecarios.---

6. CESION DE LOS ACTIVOS AL FONDO.----

6.1 CESION DE LOS DERECHOS DE CREDITO DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS: SUSCRIPCION DE LOS

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.

La Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del

Fondo, suscribe integramente, en este acto, los dos mil
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ochocientos setenta y tres {2.873) Certificados de Transmisién de
Hipoteca cuyo valor capital total asciende cuatrocientos cincuenta
millones seiscientos sesenta y seis mil ochocientos noventa y tres
euros con cuarenta y cinco céntimos (450.066.893,45 euros) a que
se refiere la Estipulaciéon 5.1 anterior, con sujecién a los términos
y condiciones que se recogen en esta Escritura. Se adjunta como
ANEXO 5 de la presente Escritura la relacién de los Certificados de
Transmision de Hipoteca que se emiten y suscriben en este acto, en la
gue se recogen las caracteristicas concretas mas relevantes de los
mismos y de los Préstamos Hipotecarios de conformidad con lo
dispuesto en la L.ey 2/1981 y en el Real Decreto 716/2009. —-—--mneemmnne

La suscripcion de los Certificados de Transmisién de Hipoteca

serd efectiva desde este mismo dia de otorgamiento de la presente

Escritura.-

Dado que la emisién de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca se dirige a un fondo de titulizacién de activos, a los efeclos
del parrafo segundo del articulo 32.1 del Real Decreto 716/2009, ia

emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca ho sera objeto



de nota marginal en cada inscripcion de la hipoteca correspondiente a

cada uno de los Préstamos Hipotecarios, en el Registro de la

Propiedad.

6.2 Precio.

El precio de emisién de los Certificados de Transmision de
Hipoteca es a la par del valor nominal del capital de los Préstamos
Hipotecarios. El importe total que el Fondo representado por la
Sociedad Gestora pagara a BANCAJA por la suscripcion de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca sera el importe equivalente a
la suma de (i) el valor nominal del capital o principal pendiente de
reembolso de cada uno de los Préstamos Hipotecarios, y (i) los
intereses ordinarios devengados y no vencidos desde la ultima fecha
de liquidacicn de intereses de cada uno de los Préstamos Hipotecarios,
anterior o igual a la fecha de emisién de los Certificados de
Transmision de Hipoteca y, en su caso, los intereses vencidos y no
satisfechos en el caso de Préstamos Hipotecarios que tengan débitos
vencidos pendientes de cobro en el dia de su cesion al Fondo por un
plazo igual o inferior a un (1) mes de cada unc de los Préstamos

Hipotecarios a esta misma fecha (los “intereses corridos”). —------—--—-

6.2.1 Pago del precio.
El pago del precio tofal por la suscripcion de los Certificados de

Transmision de Hipoteca lo abonara la Sociedad Gestora, por cuenta

del Fondo, de la siguiente forma:



1. La parte del precio por importe de cuatrocientos cincuenta
millones seiscientos sesenta y seis mil ochocientos noventa y tres
euros con cuarenta y cinco céntimos (450.066.893,45 euros) a que
asciende el valor nominal del capital de los dos mil ochocientos
setenta y tres (2.873) Préstamos Hipotecarios, la satisfara el Fondo en
la Fecha de Desemboiso, valor ese mismo dia, una vez gquede
efectuado el desembolso por la suscripcion de la Emision de Bonos,
mediante orden cursada por la Sociedad Gestora para abonar a
BANCAJA con cargo a la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del
Fondo. BANCAJA no percibira intereses por el aplazamientc del pago

hasta la Fecha de Desembolso.

2. La parte del precio correspandiente a los intereses corridos de
cada uno de los dos mil ochocientos setenta y tres (2.873)
Préstamos Hipotecarios, la satisfara el Fondo en cada una de las
fechas de cobro correspondientes a la primera fecha de liquidaciéon de
intereses de cada uno de ellos, con independencia del cobro de la

correspondiente cuota y sin sujecién al Orden de Prelacibn de

Pagos.-



En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
consecuentemente, la cesion de los Préstamos Hipotecarios mediante
la emisidon y suscripcidn de los Certificados de Transmision de
Hipoteca conforme a lo previsto en la Estipulacion 3.2.(v), (i) se
extinguira la obligacion de pago del precio total por parte del Fondo por
la adquisicidn de los Préstamos Hipotecarios, (ii} la Sociedad Gestora
estara obligada a restituir a BANCAJA en cualesquiera derechos que
se hubieran devengado a favor del Fondo de los Préstamos

Hipotecarios por la suscripcion de los Certificados de Transmision de

Hipoteca.

7. TERMINOS DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE LOS

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.

1. La cesién de los derechos de crédito de los Préstamos
Hipotecarios, instrumentada mediante la emisién por BANCAJA de los
Certificados de Transmision de Hipoteca y su suscripcion por el Fondo,
es plena e incondicional desde la fecha de constitucion y por la

totalidad del plazo remanente hasta el vencimiento de cada Préstamo

Hipotecario.-

BANCAJA, de acuerdo con el articulo 348 del Coédigo de
Comercio y 1.529 del Codigo Civil, responde ante el Fondo de la
existencia y legitimidad de los Préstamos Hipotecarios, asi como de la
personalidad con la que efectia la cesion y la emision de los

Certificados de Transmision de Hipoteca, pero no responde de la
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solvencia de los Deudores.

Asimismo, la Entidad Cedente no corre con el riesgo de impago
de fos Préstamos Hipotecarios y, por tanto, no asume responsabilidad
alguna por el impago de los Deudores, ya sea del principal, de los

intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran

adeudar en virtud de los Préstamos Hipotecarios.

Tampoco asume, en cualquier otra forma, responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni
otorga garantias o avales, ni incurre en pactos de recompra o de
sustitucion de los Préstamos Hipotecarios, excepcion hecha de lo

previsto en la Estipulacion 9.

2. La emision de los Certificados de Transmisiéon de Hipoteca se
realiza scbre el 100 por ciento del principal pendiente de reembolso y

de los intereses ordinarios y de demora de cada uno de los Préstamos

Hipotecarios a que carrespondan. —-
Los derechos que incorporan los Certificados de Transmision de

Hipoteca se devengaran desde esta fecha de emisiéon y constitucion

del Fondo.



3. En concreto, y sin que ello tenga caracter limitativo sino
meramente enunciativo, los Certificados de Transmision de Hipoteca
confieren al Fondo en cuanto titular de los mismos, los siguientes
derechos en relacién con cada uno de los Préstamos Hipotecarios:------

a) A percibir la totalidad de las cantidades que se devenguen por
el reembolso del capital o principal de los Préstamos Hipotecarios.------—-

b) A percibir la totalidad de las cantidades que se devenguen por

los intereses ordinarios sobre el capital de los Préstamos

Hipotecarios.

¢) A percibir la totalidad de las cantidades que se devenguen por
los intereses de demora de los Préstamos Hipotecarios. ---—--—--m-meeov

d) A percibir cualesquiera otras cantidades, inmuebles, bienes,
valores o derechos que sean percibidos en pago de principal, intereses
o gastos de los Préstamos Hipotecarios, tanto por el precioc de remate
o importe determinado por resolucion judicial o procedimiento notarial
en la ejecucion de las garantias hipotecarias o no hipotecarias o dados
en pago, como por la enajenaciéon o explotacion de los inmuebles,
bienes o valores adjudicados o dados en pago o, como consecuencia
de las citadas ejecuciones, en administracion y posesion interina de los

inmuebles, bienes o valores en proceso de ejecucion.

e)A percibir todos los posibles derechos o indemnizaciones por
los Préstamos Hipotecarios que pudieran resultar a favor de la Entidad

~ Cedente derivadas de los mismos, incluyendo los derivados de los



contratos de seguro de dafios de los inmuebles hipotecados por los
Préstamos Hipotecarios que son también cedidos al Fondo, y los
derivades de cualquier derecho accesoric a los Préstamos
Hipotecarios, excluidas las comisiones que pudieran estar establecidas

para cada uno de los Préstamos Hipotecarios que permaneceran en

beneficio de la Entidad Cedente.---

Los intereses incluyen ademas los intereses devengados y no
vencidos desde la dltima fecha de liquidacidon de intereses de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios, anterior o igual a esta fecha de emision
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca y, en su caso, los
intereses vencidos y no satisfechos (en el caso de Préstamos
Hipotecarios que tengan débitos vencidos pendientes de cobro en el
dia de su cesién al Fondo por un plazo igual o inferior a un (1) mes) de
cada uno de los Préstamos Hipotecarios a esta misma fecha.----- «omumne

4. Hasta el otorgamiento de la presente Escritura, BANCAJA es
beneficiaria de los coniratos de seguro de dafios suscritos por los
Deudores con relacidon a los inmuebles hipotecados, en garantia de los

Préstamos Hipotecarics, hasta el importe de lo asegurado. ----------------



BANCAJA formaliza en este acto la cesion aparejada a la
emision de los Certificades de Transmisién de Hipoteca de los
derechos que le corresponden como beneficiaria de dichos contratos
de seguro de dafios suscritos por los Deudores. Corresponden por
tanto al Fondo, en cuante titular de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, todas las cantidades que le hubiera correspondido percibir a

BANCAJA por estos contratos.

5. En e! supuesto de amortizacién anticipada de los Préstamos
Hipotecarios por reembolso anticipado total o parcial del capital no

tendra lugar la sustitucion de los Certificados de Transmision de

Hipoteca afectados.

6. Los derechos del Fondoc resultantes de los Préstamos
Hipotecarios estaran vinculados a los pagos realizados por los
Deudores, y por tanto quedardn directamente afectados por la

evolucién, retrasos, anticipos o cualquier otra incidencia de los

Préstamos Hipotecarios.

7. Seran por cuenta del Fondo los posibles gastos o costas que
pudieran resultar por cuenta de la Entidad Cedente derivados de las
actuaciones recuperatorias en caso de incumplimiento de las

obligaciones por parte de los Deudores, incluido el ejercicic de Ia

accion ejecutiva contra éstos.
8. En caso de renegociacién consentida por la Sociedad Gestora,

en representacion y por cuenta del Fondo, de los Préstamos
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Hipotecarios, o de sus vencimientos, la modificacion de las condiciones

afectara al Fondo.
8. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE BANCAUJA. ---mmn-eemmumne-
8.1 Manifestaciones de la Entidad Cedente.---s ——-omemmeme -
BANCAJA, como titular de los derechos de crédito de los
Préstamos Hipotecarios hasta su cesién al Fondo y como entidad

emisora de los Certificados de Transmision de Hipoteca, declara al

Fondo vy a la Sociedad Gestora lo siguiente:

1.En relacion con BANCAJA.

(1) Que BANCAJA es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legisfacion vigente y se halla inscrita en
el Registro Mercantil y en el Registro de Entidades de Crédito del

Banco de Espafia, y esta facultada para participar en el mercado

hipotecario.

(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ninglin momento desde su
constitucion, BANCAJA ha sido declarada en concurso, guiebra o
suspensioén de pagos, ni en ninguna situacion que, dando lugar a

responsabilidad, pudiere conducir a la revocacion de la autorizacion



como entidad de crédito.

{3) Que BANCAJA ha aobtenido todas las autorizaciones
necesarias, incluidas las correspondientes de sus érganos sociales v,
en su caso, de terceras partes a las afecte la cesion de los derechos
de crédito de los Préstamos Hipotecarios, para efectuar la emisién de
los Certificados de Transmision de Hipoteca, para otorgar validamente
la presente Escritura del Fondo, los contratos relaciochados con la
constitucion del Fondo y cumplir los compromisos asumidos. -

(4} Que BANCAJA dispone de cuentas anuales auditadas de los
gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2009, 2008 y 2007 con
opinién favorable y sin salvedades de los auditores en los citados

ejercicios, y han sido depositadas en la CNMV y en el Registro

Mercantil.

2. En relacidén con los Certificados de Transmisiéon de

Hipoteca y los Préstamos Hipotecarios. -

1) Que tanto la concesién de los Préstamos Hipotecarios como la
cesidén de los derechos de crédito de los Préstamos Hipotecarios al
Fondo mediante la emision de los Certificados de Transmision de
Hipoteca son actos ordinarios de la actividad de BANCAJA y se han
realizado en condiciones normales de acuerdo con la Ley 2/1981, el
Real Decreto 71672009, y lo establecido por la Disposicion Adicional
Quinta de la Ley 3/1994 en la redaccion dada por la Ley 41/2007 y

demas normativa aplicable. La cesién de los derechos de crédito de los



Préstamos Hipotecarios al Fondo mediante la emisidbn de los
Certificados de Transmision de Hipoteca se realiza de esta manera por
no cumplir ios Préstamos Hipotecarios correspondientes todos los
requisitos establecidos en el Capitulo Il del Real Decreto 716/2009.
Esta informacién es coherente con el contenido establecido en el

anexo | del Real Decreto 716/2009 de registro contable especial de

préstamos y créditos hipotecarios.
2) Que los Certificados de Transmisidn de Hipoteca se emiten por
el mismo plazo que resta hasta el vencimiento y por el mismo tipo de

interés de cada uno de los Préstamos Hipotecarios a que

correspondan.
3) Que todos los Préstamos Hipotecarios existen y son validos y
gjecutables de acuerdo con la legislacion aplicable, habiéndose

observado igualmente en su otorgamiento todas las disposiciones

legales aplicables.
4) Que es titular en pleno dominio de cada uno de los Préstamos

Hipotecarios, no existiendo impedimento alguno para la emisién de los

Certificados de Transmision de Hipoteca.



5) Que los datos relativos a los Certificados de Transmision de
Hipoteca y a los Préstamos Hipotecarios gue se incluyen en los anexos
de la presente Escritura, reflejan exactamente la situacién actual de
dichos Préstamos Hipotecarios y Certificados de Transmision de
Hipoteca, y son coftrectos y completos, y coinciden con los ficheros de
dichos Préstamos Hipotecarios y Certificados de Transmision de
Hipoteca, enviados por BANCAJA a la Sociedad Gestora.——-—-------—---

6) Que los Préstamos Hipotecarios estan garantizados por
hipoteca inmobiliaria constituida sobre el pleno dominio de todos y
cada uno de los inmuebles hipotecados con rango de primera o, en su
caso, con rango posterior aunque BANCAJA dispone de
documentacion relativa a la cancelacién econdmica de las deudas

originadas por hipotecas previas, si bien el tramite de cancelacion

registral de las mismas esté pendiente.

7) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan formalizados en
escritura plblica, y todas las hipotecas se encuentran debidamente
constituidas e inscritas en los correspondientes Registros de la
Propiedad. La inscripcion de los inmuebles hipotecados esta vigente y
sin contradiccion alguna y no esta sujeta a limitacion alguna preferente
a la hipoteca, de acuerdo con la normativa aplicable, salvo deudas

originadas por hipotecas previas aunque BANCAJA dispone de

documentacion relativa a la cancelacion econdmica.

8) Que todos los Préstamos Hipotecarios constituyen una



obligacién vélida y vinculante de pago para el Deudor correspondiente,

exigible en sus propios términos.
9} Que todos los Préstamos Hipotecarios estdn denominados y

son pagaderos exclusivamente en euros, estando el capital o principal

dispuesto en su totalidad.

10) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios contemplan
clausulas que permitan el diferimiento en el pago periddico de
intereses y de principal, distinto de la carencia de amortizacién del

principal que pudiera existir a la fecha de emisiébnde cada Ceriificado

de Transmisién de Hipoteca.
11) Que las obligaciones de pago de todos los Préstamos

Hipotecarios se realizan mediante domiciliacidn en una cuenta en

BANCAJA.
12) Que todos los Deudores de los Préstamos Hipotecarios son

personas fisicas residentes en Espafia, no siendo empleados,

directivos o administradores de BANCAJA.
13) Que las hipotecas estan constituidas sobre bienes inmuebles

que pertenecen en pleno dominio y en su totalidad al respectivo



hipotecante, ne teniendo conocimiento BANCAJA de la existencia de

litigios sobre la titularidad de dichos inmuebles que puedan perjudicar a

las hipotecas.

14} Que los inmuebles hipotecados en virtud de los Préstamos
Hipotecarios no se corresponden ni se hallan incursos en la situacion
de bienes excluidos para ser admitidos en garantia conforme al articulo
11.1 del Real Decreto 716/2009, ni los Préstamos Hipotecarios retinen
ninguna de las caracteristicas de créditos excluidos o restringidos
conforme a los articulos 12.1 a), ¢), d) y f} y 12.2 del Real Decreto

716/20009.

15) Que todos los inmuebles hipotecados son inmuebles
(viviendas y en su caso los anejos -garajes o trasteros-, garajes,
trasteros, locales de negocio y oficinas, terrenos rusticos y urbanos o
naves industriales) (i) situados en Espafia, (i) han sido objeto de
tasacion por entidades debidamente facultadas al efecto (inscritas en
en ¢l Registro de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia) y
aprobadas por BANCAJA, estande acreditada dicha tasacion mediante
la correspondiente certificacion, y (iii) en el caso de los inmuebles que
corresponden a edificaciones, su construccion ya esta terminada. Las
tasaciones efectuadas cumplen todos fos requisitos establecidos en la
legislacion sobre el mercado hipotecario. Adicionalmente a las

garantias hipotecarias, una parte de los Préstamos Hipotecarios

incorporan garantias personales de terceros. e
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16) Que en el caso de Préstamos Hipotecarios con garantia de
viviendas de proteccion oficial, el valor de tasacion considerado e

informado a efectos de todos los calculos, ha sido el valor maximo

legal del régimen de proteccién oficial.
17) Que el saldo vive del principal de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios no excede del 100 por ciento del valor de tasacién de los

inmuebles hipotecados en garantia del correspondiente Préstamo

Hipotecario.
18) Que no tiene conocimiento de que se haya producido el
desmerecimiento de la tasacion de ninguno de los inmuebles

hipotecados en garantia de los Préstamos Hipotecarios en mas de un

20 por ciento del valor de tasacion.

19) Que las escrituras publicas por las que estan formalizados los
Préstamos Hipotecarios determinan la obligacién del hipotecante
correspondiente a tener contratado un seguro de dafios que cubra, al
menos, los riesgos de incendio y ruina por valor igual o superior al
fijado en la tasacion efectuada para la concesion del Prestamo

Hipotecario, asi como a satisfacer las primas correspondientes, no



estando soportado en las bases de datos de BANCAJA la vigencia de

dichos seguros de dafos.
20) Que los Préstamos Hipotecarios no estan instrumentados en
titulos valores, ya sean nominativos, a la orden o al portador, distintos

de los Certificados de Transmisién de Hipoteca que se emiten para su

agrupacion en el Fondo.

21} Que, en el dia de emision de los Certificados de Transmision
de Hipoteca, ninguno de los Préstamos Hipotecarios tiene débitos
vencidos pendientes de cobro por un plazo superior a un (1) mes. -—----

(22) Que no tiene conocimiento de que ninguno de los Deudores
de los Préstamos Hipotecarios sea titular de ningln dereche de crédito
frente a BANCAJA por el que le confiera el derecho a ejercitar la
compensacion que pudiera afectar negativamente a los derechos
atribuidos por los Certificados de Transmisién de Hipoteca. -

(23) Que en la concesion de todos los Préstamos Hipotecarios y
en la aceptacién, en su caso, de la subrogacién de ulteriores
prestatarios en la posicion del prestatario inicial, se han seguido
fielmente los criterios de concesion de crédito recogidos en el ANEXO

7 a la presente Escritura.

(24) Que todas las escrituras de las hipotecas constituidas sobre
los inmuebles a que se refieren los Préstamos Hipotecarios estan
debidamente depositadas en los archivos de BANCAJA adecuados al

efecto, a disposicién de la Sociedad Gestora, en representacion y por
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cuenta del Fondo, y todos los Préstamos Hipotecarios estan

claramente identificados, tanto en soporte informatico como por sus

escrituras.

{25) Que, en el dia de la emision, el Saldo Vivo de cada uno de
los Préstamos Hipotecarios es equivalente a la cifra de capital del
Certificado de Transmisién de Hipoteca a que corresponda y que, a su
vez, el capital total de ios Certificados de Transmision de Hipoteca es

como minimo equivalente a cuatrocientos cincuenta millones

(450.000.000,00) de euros.
(26) Que la fecha de vencimiento final de los Préstamos
Hipotecarios no es en ninglin caso posterior al 3 de julio de 2060.--------
(27).- Que desde el momento de su concesion, los Préstamos
Hipotecarios han sido y estan siendo administrados por BANCAJA de
acuerdo con los procedimientos habituales que tiene establecidos. -----
(28) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios de
cualquier tipo en relacion con los Préstamos Hipotecarios que puedan
perjudicar la validez de los mismos o que puedan dar lugar a la

aplicacion del articulo 1.535 del Cadigo Civil, o de la existencia de



circunstancias que puedan dar lugar a la ineficacia del contrato de

adquisicion del inmueble hipotecado en garantia de los Préstamos

Hipotecarios.
(29) Que no tiene conocimiento de que cualquiera de los
Deudores pueda oponer excepcién alguna al pago de cualguier

cantidad referida a los Préstamos Hipotecarios.

(30) Que, en el dia de la emisidon, no ha recibido ninguna

notificacion de amortizacion anticipada fotal de los Préstamos

Hipotecarios.
{31) Que, en el dia de la emisidon, ninguno de jos Préstamos
Hipotecarios contempla clausulas que establezcan tipos de interés

minimo o méaximo que limiten la cuantia del tipo de interés aplicable al

Prestamo Hipotecario.
(32) Que alguno de los Préstamos Hipotecarios contempla
clausulas que permiten la reduccion del margen aplicable (hasta un

maximo del 0,30%) para la determinacion del tipo de interés, en caso

de concurrencia de determinadas circunstancias.
(33) Que, en el dia de emision de los Certificados de Transmision

de Hipoteca, cada uno de los Préstamos Hipotecarios ha tenido al

menos el vencimiento de dos cuotas de intereses.
(34) Que la informacion sobre los Certificados de Transmision de

Hipoteca y los Préstamos Hipotecarios contenida en el Folleto, es

exacta y se ajusta fielmente a la realidad.



{35) Que no tiene conocimiento de existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucion de las hipotecas en garantia de

los Préstamos Hipotecarios.

(36) Que los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a emisién
alguna de cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios, participaciones
hipotecarias o certificados de transmision de hipoteca, distinta de la
emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca, y, durante la
vigencia de éstos, los Préstamos Hipotecarios no estaran afectos a
emision alguna de cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios,

participaciones hipotecarias u otros certificados de transmision de

hipoteca.
(37) Que ninguna persona tiene derecho preferente al Fondo

sobre los Préstamos Hipotecarios, en cuanto titular de los Certificados

de Transmision de Hipoteca.
(38) Que el sistema de amortizacion del principal de los

Préstamos Hipotecarios es un sistema de amortizacién por cuotas

periddicas (método francés).—--

{39) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios corresponden a



operaciones de arrendamiento financiero.
(40) Que las escrituras publicas en las que se formalizaron los
Préstamos Hipotecarios no incluyen impedimentos a la libre

transmision del mismo por BANCAJA ni la exigencia de autorizaciones

0 comunicaciones para su transmision.

(41) Que los Préstamos Hipotecarios corresponden a la
financiacién concedida por BANCAJA a personas fisicas residentes en
Espafia para la reforma, rehabilitacion o adquisicion de bienes
inmuebles, la refinanciacion, los gastos de explotacion y circulante y
otras financiaciones o a subrogaciones por personas fisicas residentes

en Espafia de financiaciones a promotores inmobiliarios para viviendas

destinadas a fa venta.
(42)Que los Préstamos Hipotecarios cuya finalidad se

corresponde con la refinanciacién son prérroga o reinstrumentacion de

préstamos previos en situacion de mora.
9. SUSTITUCION DE LOS ACTIVOS TITULIZADOS. === esmeeemmmer
Reglas previstas para la sustitucion de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, o, en su defecto, reembolso al Fondo, -
1.-En el supuesto de amortizacion anticipada de los Certificados
de Transmision de Hipoteca por reembolso anticipado del capital del
Préstamo Hipotecario correspondiente, no tendra lugar la sustitucion
de los Certificados de Transmision de Hipoteca correspondientes. --—--

2.En el supuesto que durante toda la vigencia de los Certificados



de Transmision de Hipoteca se advirtiera que alguno de ellos o el
Préstamo Hipotecario correspondiente no se ajustara a las
declaraciones contenidas en la Estipulacién 8.1 anterior en el momento
de la constitucion del Fondo, BANCAJA se compromete, previa
conformidad de la Sociedad Gestora, a proceder de modo inmediato a
la subsanacion v, de no ser esto posible, a la sustitucidén o, en su caso,
al reembolso de los Certificados de Transmisiéon de Hipoteca afectados
no sustituidos, mediante la amortizacidon anticipada de los Certificados

de Transmision de Hipoteca afectados con sujecidn a las siguientes

reglas:

(i) La parte que tuviera conocimientc de la existencia de un
Certificado de Transmision de Hipoteca en tal circunstancia, sea la
Entidad Cedente o la Sociedad Gestora, lo pondra en conocimiento de
la otra parte. La Entidad Cedente dispondra de un plazo de quince (15)
Dias Habiles desde la referida notificacion para remediar tal
circunstancia en el caso de que fuera susceptible de subsanacion o
para proceder, en su caso, a la sustitucién de los Certificados de

Transmisién de Hipoteca afectados, comunicando a la Sociedad



Gestora las caracteristicas de los préstamos hipotecarios que propone
ceder en sustitucion, que deberan cumplir con las declaraciones
contenidas en [a Estipulaciéon 8.1 anterior y ser homogéneos en plazo
residual, periocidad en el pago, tipo de interés, tipo de propiedad
hipotecada, valor de principal pendiente de reembolso con los
Certificados de Transmision de Hipoteca afectados y también de
calidad crediticia en términos de rango de las hipotecas, del tipo del
deudor, de la relacién entre el principal pendiente de reembolso y el
valor de tasacién de la propiedad o propiedades hipotecadas de los
Préstamos Hipotecarios correspondientes, de forma que el equilibrio
financiero del Fondo no se vea afectado por la sustitucién, asi como
tampoco ia calificacion de los Bonos en relacion con lo previsto en la
Estipulacidn 14.1 de la presente Escritura. Una vez haya tenido lugar la
comprobacion por parte de la Sociedad Gestora de [a idoneidad del
préstamo o préstamos hipotecarios sustitutos y habiendo manifestado
aquella a la Entidad Cedente de forma expresa los préstamos
hipotecarios aptos para la sustitucion, ésta se llevara a cabo mediante
la cancelacion anticipada de los Certificados de Transmision de
Hipoteca afectados y, en su caso, la emisiébn de los nuevos
Certificados de Transmision de Hipoteca en sustitucion. ----——-—----e--~—

La sustitucion se realizarda en escritura publica con las mismas
formalidades establecidas para la emision y suscripcién de ios

Certificados de Transmision de Hipoteca a la constitucién del Fondo
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conforme a las caracteristicas concretas de los nuevos préstamos
hipotecarios objeto de cesién. La Sociedad Gestora entregarad una
copia de la escritura publica a la CNMV, a la entidad encargada del
registro contable de los Bonos y a las Agencias de Calificacion.-———---—-
i) En caso de no procederse a la sustitucion de los Certificados de
Transmision de Hipoteca afectados conforme a la regla (i) anterior, se
procedera a la cancelacidon anticipada de los Certificados de
Transmision de Hipoteca afectados no sustituidos. Dicha cancelacion
anticipada se efectuard mediante el reembolso, en efectivo, al Fondo
por la Entidad Cedente, del capital pendiente de reemboiso de los
Certificados de Transmision de Hipoteca afectados no sustituidos, de
sus intereses devengados y no vencidos calculados hasta la fecha de
reembolso, y, en su caso, de los intereses vencidos y no satisfechos,
asi como cualquier otra cantidad que le pudiera corresponder al Fondo
en virtud de dichos Certificados de Transmision de Hipoteca. ---~mmmmmm —-

(i) En caso de que se dieran los hechos previstos en los

puntos (i) o (ii) anteriores, corresponderan a BANCAJA fodos los

derechos provenientes de los Préstamos Hipotecarios



correspondientes a estos Certificados de Transmision de Hipoteca
que se devenguen desde la fecha de sustitucién o de reembolso
al Fondo o que se hubieran devengado y no hubieran vencido, asi
como los débitos vencidos y no satisfechos a esa misma fecha. ---

3.En particular la modificacion por la Entidad Cedente, durante la
vigencia de los Préstamos Hipotecarios, de las condiciones de éstos
sin sujecidon a los limites establecidos en la legislacién especial
aplicable y en especial a los términos pactados entre el Fondo,
representado por la Sociedad Gestora, y la Entidad Cedente en el
Folleto, en la presente Escritura y en el Contrato de Administracion, y,
por tanto, absolutamente excepcional, supondria un incumplimiento

unilateral de la Entidad Cedente de sus obligaciones que no debe ser

soportado por el Fondo ni por la Sociedad Gestora.

Ante dicho incumpiimiento, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, podra (i) exigir la correspondiente indemnizacion por dafos y
perjuicios e (ii) instar la sustitucién o reembolso de los Certificados de
Transmision de Hipoteca afectados, de conformidad con el
procedimiento dispuesto en el punto 2 anterior de la presente
Estipulacion, no suponiendo ello que la Entidad Cedente garantice el
buen fin de la operacion, sino la necesaria reparacion de los efectos

producidos por el incumplimiento de sus obligaciones, de conformidad

con el articulo 1.124 del Cédigo Civil.

Los gastos gue las actuaciones para remediar el incumplimiento



I

de la Entidad Cedente originen seran soportados por ésta, sin poder
repercutirse al Fondo o a la Sociedad Gestora. Esta comunicara de
forma inmediata e individual, a la CNMV las sustituciones de
Certificados de Transmisién de Hipoteca en los términcs del
procedimiento dispuesto en el punto 2 de la presente Estipulacion.------

Seccion 1lI: ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS Y DEPOSITO DE LOS

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.

10. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS PRESTAMOS

HIPOTECARIOS.

La Sociedad Gestora manifiesta que el resumen de este contrato
contenido en la presente Estipulaciéon, que suscribe, en nombre y
representacion del Fondo, con BANCAJA, recoge la informacién mas
sustancial y relevante del contrato, refleja fielmente el contenido del

mismo y no omite informacién que pudiera afectar al contenido de la

presente Escritura y del Folleto.--
BANCAJA, Entidad Cedente de los derechos de crédito de los

Préstamos Hipotecarios mediante la emisién de los Certificados de



Transmisidon de Hipoteca que son suscritos por el Fondo, de
conformidad con lo establecido en el articuic 2.2.b) del Real Decreto
926/1998 y en el articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009, conservara,
como mandatario de la Sociedad Gestora, la administracion y gestion
de los Préstamos Hipotecarios, regulandose por el Contrato de
Administracion de los Préstamos Hipotecarios y Depdsito de los titulos
representativos de los Certificados de Transmision de Hipoteca (el
‘Contrato de Administracion”), las relaciones entre BANCAJA y el
Fondo, representado por la Sociedad Gestora, en cuanto a la custodia
y administracion de los Préstamos Hipotecarios y el depésito de los

Certificados de Transmisién de Hipoteca.

BANCAJA (en cuanto al Contrato de Administracion, el
‘Administrador”), acepiara el mandato recibido de la Sociedad
‘Gestora y, por razon a dicho mandato, se compromete a lo siguiente: -

(i) A ejercer custodia y la administracion de los Préstamos
Hipotecarios cedidos al Fondo en los términos del régimen vy
procedimientos ordinarios de administracion y custodia establecidos en

el Contrato de Administracién.

(i) A seguir administrando los Préstamos Hipotecarios, dedicando
el mismo tiempo y atencién a los mismos que el que dedicaria y
ejerceria en la administracion de sus propios préstamos hipotecarios v,

en cualquier caso, en los términos previstos en el Contrato de

Administracion.



(i) A que los procedimientos que aplica y aplicara para la
administracion y gestion de los Préstamos Hipotecarios son y seguiran

siendo conformes a las leyes y normas legales en vigor que sean

aplicables.

(iv) A cumplir las instrucciones gue le imparta la Sociedad Gestora

con la debida lealtad .-
(v) A indemnizar al Fondo por los dafios y pefjuicios que puedan
derivarse del incumplimiento de las obligaciones contraidas, si bien el

Administrador no sera responsable de aquellas actuaciones efectuadas

siguiendo instrucciones de la Sociedad Gestora.

El Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios y
facultades que la ley le confiere en su condicion de gestor de cobros
del Fondo, de administrador de los Préstamos Hipotecarios y de
depositario de los correspondientes contratos, y, en particular, a los

que disponen los articulos 1730 y 1780 del Cédigo Civil y 276 del

Cédigo de Comercio.

10.1 Custodia de escrituras, pdlizas, contratos, documentos y

archivos.



El Administrador mantendra todas las escrituras, documentos y
registros informaticos relativos a los Préstamos Hipotecarios y las
copias de las pdlizas de seguro de daifios de los inmuebles
hipotecados bajo custodia segura y no abandonara la posesién,
custodia o control de los mismos si no media el previo consentimiento
escrito de la Sociedad Gestora al efecto, salvo cuando un documento
le fuere requerido para iniciar procedimientos para la reciamacién de

un Préstamo Hipotecario, o le fuere exigido por cualquier otra autoridad

competente informando a la Sociedad Gestora.

El Administrador facilitara razonablemente el acceso, en todo
momento, a dichas escrituras, pdlizas, documentos y registros, a la
Sociedad Gestora o a los auditores u otros asesores del Fondo,
debidamente autorizados por aquella. Asimismo, si asi lo salicita la
Sociedad Gestora, facilitara, dentro de los dos (2) Dias Habiles
siguientes a dicha solicitud y libre de gastos, copia o fotocopia de

cualquiera de dichas escrituras, pdlizas y documentos.

10.2Gestion de cobros.
El Administrador continuara con la gestién de cobro de tcdas las
cantidades que correspondan satisfacer por los Deudores derivadas de
los Prestamos Hipotecarios, asi como cualquier otro concepto
incluyendo los correspondientes a los contratos de seguro de dafios
sobre los inmuebles hipotecados en garantia de los Préstamos

Hipotecarios. EI Administrador pondra la debida diligencia para que los
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pagos gue deban realizar ios Deudores, sean cobrados de acuerdo con

los términos y condiciones contraciuales de los Préstamos

Hipotecarios.

Las cantidades que el Administrador reciba derivadas de los
Préstamos Hipotecarios que correspondan al Fondo las ingresara en
su integridad al Fondo en la Cuenta de Tesoreria el segundo dia
posterior al dia en que fueren recibidas por el Administrador o, en caso
de no ser aguel un dia habil, el siguiente dia habil, valor mismo dia. A
estos efectos, se consideraran dias habiles todos los que |6 sean con
arreglo al sector de Cajas de Ahorro de la ciudad de Valencia. -----—-----

El Administrador en ningin caso abonara cantidad alguna al

Fondo que no hubiere recibido previamente en pago de los Prestamos

Hipotecarios.

Conforme a los criterios establecidos por Fitch recogidos en su
documento “Counterparly Risk Criteria for Structured Finance
Transactions”, de 22 de octubre de 2009, que podra ser actualizado,
modificado o remplazado, en caso de un descenso de la calificacion de

la deuda a largo y corto plazo no subordinada y no garantizada del



Administrador por debajo de A y de F1, respectivamente, durante fa
vida de los Bonos de la Serie A, la Sociedad Gestora requerira al
Administrador, en un plazo maximo de catorce (14) dias naturales a
contar desde el momento que tenga lugar dicha circunstancia, (i) para
que notifigue a los Deudores que los pagos derivados de los
Préstamos Hipotecarios se efectiien en la Cuenta de Tesoreria abierta
a nombre del Fondo o (ii) para que constituya un depésito o cualquier
otra garantia a favor def Fondo en o por parte de una entidad con una
calificacion crediticia minima de su deuda de A y de F1, a largo y corto
plazo, respectivamente, segin la escala de calificacidon de Fitch,
conforme a los criterios establecidos por Fitch anteriormente citados. A
estos efectos, se asume que, aunque la calificacion de la deuda a largo
y corto plazo del Administrador fuera de A y F1, pero Fitch hubiera
anunciade publicamente que cualquiera de dichas calificaciones se
encuentra en situacién de “Rating Watch Negative’, se considerara
igualmente que la calificacion del Administrador se encuentra por
debajo de las calificaciones minimas requeridas por Fitch. A efectos de
determinar las caracteristicas concretas de las medidas que se
adopten, de acuerdo con las opciones anteriores, se tendran en cuenta
las modificaciones, actualizaciones o reemplazos del mencionado
documento de Fitch, siempre que se ajusten a la normativa vigente. ---

Dadc que, a fecha de registro del Folleto en la CNMV, la

calificacién de la deuda no subordinada y no garantizada de largo y



rm
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corto plazo del Administrador es BBB y F3, respectivamente, segun la
escala de calificacion de Fitch, BANCAJA, en la Fecha de Desembolso,
constituira un deposito de efectivo en eurcs en la Cuenta de Tesoreria
del Fondo por un importe que equivaldra a 1,5 veces el importe
estimado agregado de los importes correspondientes a la primera
cuota a pagar por los Deudores de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios con vencimiento posterior a la fecha en que se calcule
dicho importe, calculado de acuerdo a las siguientes hipétesis de los
Préstamos Hipotecarios: (i} tasa de morosidad del 0,00% v (ii) Tasa de
Amortizacion Constante de Prepago (TACP) del 10,00% anual. Dicho
importe sera calculado y comunicado a BANCAJA por la Sociedad
Gestora entre los dias 25 y 31 de cada mes. Excepcionaimente, el
primer calculo y comunicacion a BANCAJA lo efectuara la Sociedad
Gestora el Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso. --—------~-—--—-

En caso de descenso de la calificacion crediticia de la deuda a

largo plazo del Administrador por debajo de Baa3, segin la escala de

calificacion de Moody’s, el Administrador:

(i) constituird un deposito en efective a favor del Fondo en una



entidad con una calificacion crediticia minima de su deuda a corto
plazo de P-1, segtin la escala de calificacion de Moody's, 0-------——emn-—--

(icontratara una linea de crédito incondicional, irrevocable y a
primer requerimiento de la Sociedad Gestora con una entidad con una

calificacion crediticia minima de su deuda a corto plazo de P-1, segtn

la escala de calificacion de Moody's.

El importe del depdsito o el limite maximo de la linea de crédito
contratada serd por un importe equivalente al importe estimado
agregado de las cuotas de amortizacion y de intereses que generarian
los Préstamos Hipotecarios durante el mes natural de mayor importe
desde la fecha de pérdida de la calificacién Baa3, segin la escala de
calificacion de Moody’s, calculado con las hipotesis de que la tasa de
morosidad de los Préstamos Hipotecarios fuese del 0,00% y la TACP

del 10,00%.

La Sociedad Gestora en nombre y representacion del Fondo
unicamente podra disponer de dichos depésitos o de la linea de crédito
o de cualquier otra garantia, en el importe de las cantidades que
dejase de percibir, en su caso, que correspondan al Fondo y que el
Administrador hubiera percibido de los Préstamos Hipotecarios y no
hubiera ingresado al Fondo y dicho importe formara parte de fos
Fondos Disponibles de acuerdo con el apartado 3.4.6.2.1.1 f) del

Maédulo Adicional del Folleto.

En el primer (1°) lugar del Orden de Prelacion de Pagos y en el



segundo (2°) lugar del Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion, se
atenderan, en su caso, el pago de los intereses devengados por el
importe del depdsite constituido por el Administrador y no dispuesto y
(i) el reembolso del depésito constituido por el Administrador y utilizado
por el Fondo, o (i) el importe dispuesto de la linea de crédito
contratada, en el importe que el Administrador hubiera ingresado al
Fondo que correspondiera a importes que con anterioridad hubiera
percibido de los Préstamos Hipotecarios y no hubiera ingresado al

Fondo.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por la
realizacion y formalizacién de las anteriores opciones seran por cuenta

del Administrador.

El Administrador, llevard a cabo alguna de las medidas en caso
de que la deuda no subordinada y no garantizada del Administrador no
estuviera calificada por Moody's 0, en caso de vigencia de la Serie A,

por Fitch.

10.3Fijacion del tipo de interés.

Dado que los Préstamos Hipotecarios son a tipo de interés



variable, el Administrador continuarad fijando los tipos de interés
aplicables en cada uno de los periodos de interés conforme a lo
establecido en los correspondientes contratos de Préstamo

Hipotecario, formulando las comunicaciones y notificaciones que éstos

establezcan al efecto . --

10.4Informacion.

El Administrador deberd comunicar periédicamente a la Sociedad
Gestora la informacion relacionada con las caracteristicas individuales
de cada uno de los Préstamos Hipotecarios, con el cumplimiento por
los Deudores de las obligaciones derivadas para los mismos de los
Préstamos Hipotecarios, con la situacidn de morosidad, con las
modificaciones habidas en las caracteristicas de los Préstamos
Hipotecarios, y con las actuaciones de requerimiento de pago en caso
de demora, las actuaciones judiciales y de subasta de inmuebles o

bienes, todo ello por los procedimientos y periodicidad establecidas en

el Contrato de Administracion.

Asimismo, el Administrador debera preparar y entregar a la
Sociedad Gestora la informacion adicional que, en relacién con los
Préstamos Hipotecarios o los derechos derivados de los mismaos, la
Sociedad Gestora solicite y, en especial, la documentacién precisa

para el inicio, en su caso, por la Sociedad Gestora, de acciones

judiciales.

10.5.- Subrogacion de los Préstamos Hipotecarios. —---m-—-—



§Eiag

--El Administrador estara autorizado para permitir sustituciones de
la posicion del Deudor en los contratos de los Préstamos Hipotecarios,
exclusivamente en los supuestos en que las caracteristicas del nuevo
Deudor no sean de mener solvencia a las del antiguc y las mismas se
ajusten a los criterios de concesion de préstamos hipotecarios, ANEXO
7 a la presente Escritura, y siempre que los gastos derivados de esta
modificacién sean en su integridad por cuenta de los Deudores. La
Sociedad Gestora podra limitar total o parcialmente esta potestad del
Administrador o establecer condiciones a la misma, cuando dichas
sustituciones pudieran afectar negativamente a las calificaciones
otorgadas a los Bonos por las Agencias de Calificacion. ------—--- -=—----

El Deudor hipotecario podra instar la subrogacion al
Administrador en los Préstamos Hipotecarios al amparo de lo dispuesto
en la Ley 2/1994. La subrogacién de un nuevo acreedor en el
Préstamo Hipotecario y el consiguiente abono de la cantidad adeudada
producira la amortizacién anticipada del Préstamo Hipotecario y del
Certificado de Transmision de Hipoteca correspondiente.-——-—--—-—-——-—---

10.6. Facultades y actuaciones en relacién con procesos de



renegociacion de los Préstamos Hipotecarios.
-El Administrador no podra cancelar wvoluntariamente los
Préstamos Hipotecarios o sus hipotecas o garantias por causa distinta
del pago del Préstamo Hipotecario, renunciar o transigir sobre ellas,
condonar los Préstamos Hipotecarios en todo o en parte o
prorrogarlos, ni en general realizar cualquier acto que disminuya la
eficacia juridica, rango, o el valor econémico de los Préstamos
Hipotecarios o de las hipotecas o garantias, sin perjuicio de que
proceda a atender {as peticiones de los Deudores con igual diligencia y
procedimiento que si de préstamos hipotecarios propios se tratase.------
No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora, en su condicion de
gestor de negocios ajenos y atendiendo las solicitudes de los Deudores
al Administrador directamente o en el gjercicio de la Ley 2/1994, podra
dar instrucciones al Administrador o autorizarle con caracter previo,
para que acuerde con el Deudor, en los términos y condiciones
previstos en la presente Estipulacién o, la novacién modificativa del
Préstamo Hipotecario en cuestion, bien sea por la renegociacion del
margen aplicable para la determinacién def tipo de interés bien por el
alargamiento del plazo de vencimiento, y siempre que no se perjudique
el rango de la hipoteca en virtud de dichas novaciones. -——-—---me-mmeeeee-.
Sin perjuicio de lo que seguidamente se determina, toda novacion
maodificativa de un Préstamo Hipotecario suscrita por el Administrador,

se producird exclusivamente con el consentimiento previo de la



)

Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, conviniendo el
Administrador en solicitar dicho consentimiento de la Sociedad Gestora
tan pronto como tenga conccimiento de que un Deudor solicite una
modificacion. No obstante, la Sociedad Gestora autoriza inicialmente al
Administrador a entablar y a aceptar renegociaciones del margen
aplicable para la determinacion del tipo de interés y alargamiento del
plazo de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios, sin necesidad del

consentimiento previo de la Sociedad Gestora, sujetas a los siguientes

requisitos de habilitacién genérica: ---

a)Renegociacion del margen aplicable para la determinacién

del tipo de interés.

1.En ninglin caso, €l Administrador podra entablar por su propia
iniciativa, sin que medie solicitud del Deudor, renegociaciones del
margen aplicable para la determinaciéon del tipo de interés variable
(“Renegociacion del Tipo de Interés”) que puedan resultar en una
disminucion del tipo de interés aplicable a un Préstamo Hipotecario. El
Administrador, sin incentivar la Renegociacion del Tipo de Interés,

deberd actuar en relacion con dicha Renegociacion del Tipo de Interes



teniendo siempre presentes los intereses del Fondo.

2.El Administrador, sin perjuicio de lo que se determina en el
apartado 3 siguiente, debera observar en cada Renegociacion del Tipo
de Interés que las nuevas condiciones sean a tipo de interés de
mercado y no sean distintas a las que el propio Administrador estuviera
aplicando en la renegociacién o en la concesion de sus préstamos
hipotecarios a tipo de interés variable. A estos efectos, se considerara
tipo de interés de mercado el tipo de interés ofrecido por el
Administrador en el mercado espariol para préstamos o créditos
concedidos a persona fisicas con garantia de hipoteca inmobiliaria, con
importes, tipo de bien inmueble hipotecado vy condiciones

sustancialmente similares al Préstamo Hipotecario objeto de

renegociacion.

3.En ningun caso la Renegociacion del Tipo de Interés de un
Préstamo Hipotecario podra realizarse a tipo de interés fijo, ni podra
realizarse si, previamente o como resultado de la renegociacion, el
margen o diferencial medio ponderado por el principal pendiente de
vencimiento de los Préstamos Hipotecarios sobre el indice de
referencia fuera inferior a 70 puntos bésicos. En particular, el
Administrador no impondra clausulas que limiten fa cuantia del tipo de

interés aplicable a los Préstamos Hipotecarios.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra, en

cualquier momento durante la vigencia del Contrato, cancelar, dejar en



suspenso o modificar los requisitos de fa habilitacion para la

Renegociacion del Tipo de Interés por parte del Administrador que le

hubiere previamente determinado.

b)Ampliacion del plazo de vencimiento.---
La fecha de vencimiento final o de Gltima amortizacién de los
Préstamos Hipotecarios podra ser prorrogada o postergada

(*ampliacion del plazo”) con sujecion a las siguientes reglas y

limitaciones:

(DEn ningln caso el Administrador podra entablar por su propia
iniciativa, es decir, sin que medie solicitud del Deudor, la modificacion
de la fecha del vencimiento final del Préstamo Hipotecario, de la que
pueda resultar una ampliacion del mismo. El Administrador sin
incentivar la ampliacién del plazo, debera actuar en relacién con dicha
ampliacion teniendo siempre presentes los intereses del Fondo. -

(iEl importe a que ascienda la suma del capital o principal cedido
al Fondo de los Préstamos Hipotecarios sobre los que se produzca la
ampliacion del plazo de vencimiento no podra superar el 10% del Saldo

Vivo inicial de los Préstamos Hipotecarios a la constitucion del Fondo. -



(ii)La ampliacion del plazo de un Préstamo Hipotecario concreto

se podra llevar a cabo siempre que se cumplan los siguientes

requisitos:
a) Que, en todo caso, se mantenga la misma periodicidad de
liquidacién de intereses y de amortizacion del capital o principal del
Préstamo Hipotecario, y el mismo sistema de amortizacién. -----—-——----
b) Que la nueva fecha de vencimiento final o Glitima amortizacion,

sea como maximo el 3 de julic de 2060.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra, en
cualquier momento durante la vigencia del Contrato de Administracion,
cancelar o dejar en suspenso o modificar la habilitacion para el

alargamiento del plazo por parte det Administrador.

En caso de llegar a producirse cualguier renegociacion del tipo de
interés de un Préstamo Hipotecario, o de sus vencimientos, se
procederd por parte del Administrador a la comunicacion inmediata a la
Sociedad Gestora de las condiciones resultantes de cada
renegociacion. Dicha comunicacion se efectuard a través del fichero

l6gico o informatico previsto para la actualizacién de las condiciones de

los Préstamos Hipotecarios.--
En caso de renegociacion consentida por la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, del tipo de interés de los

Préstamos Hipotecarios o de sus vencimientos, la modificacion de las

condiciones afectara al Fondo.



Los documentos contractuales gue documenten fa novacion de
los Préstamos Hipoiecarios renegociados seran custodiados por el

Administrador conforme a lo establecido en el epigrafe 1 de la presente

Estipulacion.

10.7Accién contra los Deudores en caso de impago de los

Préstamos Hipotecarios.

Actuaciones en caso de demora.
El Administrador aplicara igual diligencia y procedimiento de
reclamacion de las cantidades debidas y no satisfechas de los

Préstamos Hipotecarios que los que aplica al resto de los préstamos

hipotecarios de su cartera.

En caso de incumplimiento de las obligaciones de pago por el
Deudor, el Administrador llevara a cabo las actuaciones descritas en el
Contrato de Administracion, adoptando al efecto las medidas que
ordinariamente tomaria como si de préstamos hipotecarios de su
cartera se tratara y de conformidad con los buenos usos y practicas
bancarias para el cobrc de las cantidades adeudadas, viniendo

obligado a anticipar aquellos gastos que sean necesarios para llevar a



cabo dichas actuaciones, sin perjuicio de su derecho a ser
reembolsado por el Fondo. Quedan incluidas, desde luego, en dichas
actuaciones, todas las judiciales y extrajudiciales que el Administrador

considere necesarias para la reclamacion y cobro de las cantidades

adeudadas por los Deudores.

Actuaciones judiciales.

El Administrador, en virtud de la titularidad fiduciaria de los
Préstamos Hipotecarios o en virtud del poder que se cita en el parrafo
siguiente, ejercitara las acciones correspondientes contra los Deudores
gue incumplan sus obligaciones de pago derivadas de los Préstamos
Hipotecarios y, en su caso, contra los garantes. Dicha accién debera
ejercitarse por los trdmites del procedimiento judicial de ejecucion que

corresponda conforme a lo previsto en los articulos 517 y siguientes de

la Ley de Enjuiciamiento Civil.

A los efectos anteriores y a los efectos de lo previsto en los
articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, asi como para
el supuesto que fuese necesario, Europea de Titulizacién, S.A.,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién otorga en este acto un
poder tan amplio y bastante como sea requerido en Derecho a favor de
CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE,
BANCAJA para que ésta, actuando a través de cualesquiera de sus
apoderados con facultades bastantes a tales fines, pueda, de acuerdo

con las instrucciones de la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta



de ésta, o bien en nombre propio pero por cuenta de Europea de
Titulizacion, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién como
representante legal del Fondo, requerir por cualquier medio judicial o
extrajudicial al Deudor de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios vy,
en su caso, los garantes, el pago de su deuda y ejercitar la accién
judicial contra los mismos, ademas de otras facultades requeridas para
el ejercicio de sus funciones como Administrador. Estas facultades
podran ampliarse y modificarse mediante escritura en el caso de que

fuere necesario o conveniente.

El Administrador, con caracter general, debera iniciar el
procedimiento judicial que corresponda si, durante un periodo de
tiempo de seis (6) meses, el Deudor de un Préstamo Hipotecario que
hubiera incumplido sus obligaciones de pago no reanudase |0s pagos
al Administrador y éste, con el consentimiento de |la Sociedad Gestora,
no lograra un compromiso de pago satisfactorio para los intereses del
Fondo. El Administrador, en todo caso, debera proceder de modo
inmediato a la presentacion de la demanda ejecutiva si la Sociedad

Gestora, en representacion del Fondo, y previo analisis de las



circunstancias concretas del caso, lo estimare pertinente. ~—m--mcemmmeev
Por si fuera legalmente preciso, y a los efectos de lo dispuesto en
la Ley de Enjuiciamiento Civil, CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,
CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA otorga en este acto un poder
irrevocable, tan amplio y bastante como sea necesario en Derecho,
para que Europea de Titulizacion, S.A., Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacién pueda, actuando en nombre y en representacion del
Fondo, requerir notarialmente al Deudor y, en su caso, a los garantes
de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda. -—--
En caso de impago por parte de algun Deudor, la Sociedad
Gestora, actuando por cuenta y en representacién del Fondo,
dispondra de las siguientes facultades previstas actuaimente para las
participaciones hipotecarias en el articulo 31 del Real Decreto

716/2009, y que son asimismo de aplicacion para los Certificados de

Transmisién de Hipoteca:

(lCompeler al Administrador para que inste la ejecucion

hipotecaria.

(iNConcurrir en igualdad de derechos con el Administrador, en
cuanto entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, en la ejecucion que ésta siga contra el Deudor,

personandose a tal efecto en cualquier procedimiento de ejecucion

instado por aquelta.----

(i)Si el Administrador no inicia el procedimiento dentro de los



i

sesenta (60) dias habiles desde la diligencia notarial de requerimiento
de pago de la deuda, la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo, quedara legitimada, por subrogacién, para ejercitar

la accién hipotecaria del Préstamo Hipotecario tanto por principal como

por intereses.

(iv)En caso de paralizacion del procedimiento seguido por el
Administrador, el Fondo, debidamente representado por la Sociedad
Gestora, podra subrogarse en la posicion de aquel y continuar el

procedimiento de ejecucién, sin necesidad del transcurso del plazo

sefialado.

En los casos previstos en los parrafos (i} y (iv), la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, podré instar del
Juez o Notario competente la incoacidon o continuacion del
correspondiente procedimiento de ejecucion hipotecaria, acompafiando
a su demanda el titulo original del Certificado de Transmisién de
Hipoteca, el requerimientc notarial previsto en el apartado (jii)
precedente y certificacion registral de inscripcion y subsistencia de la

hipoteca. EI Administrador quedara obligado a emitir una certificacion



del saldo existente del Préstamo Hipotecario.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo
en su calidad de titular de los Certificados de Transmision de Hipoteca,
podra asimismo concurrir en igualdad de derechos con el
Administrador en el procedimiento de ejecucién y en este sentido
podra, en los términos previstos en la Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir
la adjudicacion del inmueble hipotecado en pago del Préstamo
Hipotecario. La Sociedad Gestora procedera, directamente o a través

del Administrador, a la venta de los inmuebles adjudicados en el plazo

mas breve posible en condiciones de mercado.

Enalguno de los Préstamos Hipotecarios que respaldan los
Certificados de  Transmisién de Hipoteca pueden constar
registralmente vigentes, scbre las fincas hipotecadas en virtud de los
Préstamos Hipotecarios, hipotecas anteriores a las de dicho Préstamo
Hipotecario, aun cuando, de conformidad con lo declarado por
BANCAJA, en la Estipulacién 8.1.2 6) de la presente Escritura, las
deudas a las que se refieren dichas hipotecas vigentes estan

amortizados econdmicamente en su totalidad.

Por lo tanto, dichos Préstamos Hipotecarios a efectos registrales
no cuentan con una hipoteca de primer rango, sino que sera de rango
posterior a las que figuren inscritas. No obstante lo anterior, las deudas

a que se refieren las anteriores hipotecas estan canceladas en su

totalidad.



El Administrador, en los supuestos de ejecucion hipotecaria,
cuando en el Registro de la Propiedad aparezcan inscritas, sobre el
bien inmueble gravado con la hipoteca por cuya virtud se procede,
hipotecas preferentes a ésta que, sin embargo, hubieran quedado
extinguidas, con anterioridad o simultaneidad a iniciar la accion,
realizara las actuaciones que legal y judicialmente resulten
procedentes para restablecer la concordancia entre el Registro de ia
Propiedad vy la realidad juridica extrarregistral. En los casos en los gue
se disponga de la documentacién correspondiente, se realizara
conforme a lo dispuesto en el articuio 40 y en el Titulo IV de la Ley
Hipotecaria, y en los demas con arreglo al articulo 209 de esta misma

Ley.

El Administrador se obliga a informar puntualmente de los
requerimientos de pago, acciones judiciales y cualesquiera otras
circunstancias que afecten al cobro de las cantidades vencidas
pendientes de pago de los Préstamos Hipotecarios. Asimismo, el
Administrador facilitara a la Sociedad Gestora toda la documentacion

que ésta le pueda solicitar en relacion con dichos Préstamos



Hipotecarios y, en especial, la documentacién precisa para el inicio, en
su caso, por la Scciedad Gestora, de acciones judiciales. -----—-------—-

10.8Seguros de dafios de los inmuebles hipotecados por los

Préstamos Hipotecarios.

Las escrituras publicas por las que estan formalizados los
Préstamos Hipotecarios determinan la obligacion del hipotecante
correspondiente a tener contratado un seguro de dafios que cubra, al
menos, los riesgos de incendio y ruina por valor igual o superior al
filado en la tasacion efectuada para la concesién del Préstamo
Hipotecario, asi como a satisfacer las primas correspondientes. -----—-—

El Administrador no debera tomar ni omitir la adopcién de ninguna
medida cuyo resultado sea la anulacion de cualquier péliza de seguro
de daftos de los inmuebles hipotecados por los Préstamos Hipotecarios
0 que reduzca el importe a pagar en cualquier reclamacion sobre la
misma. El Administrador debera ejercitar los derechos que las pélizas
de seguro o los Préstamos Hipotecarios le confieran, siendo el
Administrador responsable frente al Fondo de los perjuicios que se
ocasionen en el mismo, en caso de que no se hayan mantenido en
vigor y con plenos efectos las pélizas de seguro de dafio, asi como de
que no se hayan suscrito dichas poélizas, sin perjuicio de que en las

bases de datos del Administrador no se encuentra soportada la

vigencia de los seguros de dafios.

Sin prejuicio de lo anterior, en caso de que el Administrador, con



posterioridad a la constitucion del Fondo, tuviera conocimiento de que
el pago de las primas referidas a las polizas no haya sido satisfecho
por algun Deudor, procederd a requerir al Deudor el pago de las
mismas € incluso contratar el seguro de dafios por cuenta dei Deudor,
sin perjuicio de su derecho a obtener el reemboiso del Deudor de las

cantidades satisfechas, si estuviera para ello habilitado por la escritura

del Préstamo Hipotecario.

El Administrador, en caso de siniestro, debera coordinar las
actuaciones para el cobro de las indemnizaciones derivadas de las
pblizas de seguro de dafios de los inmuebles de acuerdo con los
términos y condiciones de los Préstamos Hipotecarios y de las propias
pdlizas, abonando al Fondo las cantidades cobradas.---——---------—— —

En caso de concurso, de intervencion por el Banco de Espafia,
liquidacidon o sustitucidon del Administrador, o porque la Sociedad
Gestora lo estime razonablemente justificado, ésta podra requerir al
Administrador, para que, en cualquier momento y a su coste, y a los
efectos de lo previsto en el articulo 40 segundo parrafo de la Ley

50/1980, de 8 de octubre, del Contrato de Seguro, en su redaccion



vigente, notifique a las correspondientes compafiias aseguradoras la
cesion de derechos de los Préstamos Hipotecarios, asi como que los
pagos de indemnizaciones derivadas de las correspondientes polizas
de seguro de darfios sélo tendran caracter liberatorio si se efectlian en
la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No obstante, tanto
en caso de que el Administrador no hubiese cumplido la notificacion a
las entidades aseguradoras dentro de los cinco (5) Dias Habiles
siguientes a la recepcion del requerimiento, como en caso de concurso
o liquidacion del Administrador, serd la propia Sociedad Gestora,
directamente o, en su caso, a través de un nuevo Administrador que
hubiere designado, la que efectiie {a notificacion a las entidades
aseguradoras con respeto, si fuera el caso, de las normas

concursales.

10.9Compensacion.

En el supuesto excepcional de que algunc de los Deudores por
los Préstamos Hipotecarios mantuviera un derecho de crédito liquido,
vencido y exigible frente al Administrador y, dado que la cesion se
realiza sin conocimiento del Deudor, resultara que alguno de los
Prestamos Hipotecarios fuera compensado, total o parcialmente,
contra tal derecho de crédito, el Administrador remediara tal
circunstancia o, si no fuera posible remediaria, procedera a ingresar al
Fondo el importe que hubiera sido compensado mas los intereses

devengados que le hubieren correspondido al Fondo hasta el dia en



i

que se produzca el ingreso, caiculados de acuerdo con las condiciones

aplicables al Préstamo Hipotecario correspondiente.

10.10Subcontratacion.

El Administrador podra subcontratar cualquiera de los servicios
que se haya comprometidoc a prestar en virtud del Contrato de
Administracion, salvo aquéllos que fueran indelegables de acuerdo con
la legislacion vigente. Dicha subcontratacién no podra en ningin caso
suponer ningln coste o gasto adicional para el Fondo o la Sociedad
Gestora, y no podra dar lugar a una revision a la baja de la calificacién
otorgada las Series de los Bonos por las Agencias de Calificaciéon. No
obstante cualquier subcontratacion o delegacion, el Administrador no
quedara exonerado ni liberado, mediante tal subcontrato o delegacion,
de ninguna de las responsabilidades asumidas en virtud del Contrato

de Administracion o que legalmente le fueren atribuibles o exigibles.----

10.11Subasta de bienes inmuebles.
El Administrador se compromete a notificar a la Sociedad Gestora
los lugares, fechas, condiciones y valoracion de los bienes inmuebles

hipotecados en garantia de los Préstamos Hipotecarios y de los demas



bienes embargados como consecuencia de los procedimientos
judiciales iniciados contra los Deudores, las subastas gue se serialen,
asi como las propuestas de actuacion y postura, con la antelacién
suficiente para que la Sociedad Gestora pueda adoptar las medidas

que estime oportunas y cursar al Administrador, con margen de tiempo

suficiente, instrucciones al respecto.

El Administrador se compromete a concurrir a las subastas de
bienes inmuebles u otros bienes, pero en ellas se atendra en todo a las
instrucciones que haya recibide de la Sociedad Gestora, de modo que
solamente ofrecera postura o solicitara la adjudicacion del inmueble o

del bien en favor del Fonde, en cumplimiento de las instrucciones

recibidas de la Sociedad Gestora.----

En caso de que el Fondo llegase a adjudicarse inmuebles u otros
bienes, la Sociedad Gestora procedera, directamente o a través del
Administrador, a la venta de los mismos en el plazo méas breve posible

en condiciones de mercado y el Administrador colaborard activamente

para facilitar su enajenacion.

10.12 Duracion y sustitucion.
Los servicios serén prestados por el Administrador hasta que, una
vez amortizada Ia totalidad de los Préstamos Hipotecarios adquiridos
por el Fondo, se extingan todas las obligacicnes asumidas por el
Administrador en cuanio Entidad Cedente de aquéllos, o cuando

concluya la ligquidacion del Fondo una vez extinguido éste, sin perjuicio



de la posible revocacion anticipada de su mandato de conformidad con

los términos del Contrato de Administracion.

En caso de concurso del Administrador, de intervencion por el
Banco de Espafia, o en caso de incumplimiento por el Administrador de
las obligaciones que el Contrato de Administracion le impone al mismo
0 en caso de descenso o pérdida de la calificaciéon crediticia del
Administrador o cambio en su situaciéon financiera que supongan un
perjuicio o riesgo para la estructura financiera del Fondo o para los
derechos e intereses de los titulares de los Bonos, ia Scciedad
Gestora, ademas de exigir del Administrador el cumplimiento de sus
obligacicnes por el Contrato de Administracion, podra realizar, si fuera
legalmente posible, entre otras y previa comunicacion a las Agencias
de Calificaciéon, alguna de las siguientes actuaciones para que no se
vea perjudicada la calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias
de Calificacion: (i) requerir al Administrador para que subcontrate o
delegue en otra entidad la realizacion de obligaciones y compromisos
asumidos en el Contrato de Administracién; (i) garantizar por una

tercera entidad con una calificacién y calidad crediticia suficiente, la



totalidad o parte de las obligaciones del Administrador; (ili) constituir un
depdsito de valores o de efectivo a favor del Fondo o, en su caso,
incrementar el deposito mencionado en la Estipulacion 10.2 de la
presente Escritura, por importe suficiente para garantizar la totalidad o
parte de las obligaciones del Administrador, y (iv) resolver el Contrato
de Administracién, en cuyo caso, la Sociedad Gestora debera designar
previamente un nuevo Administrador que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones recogidas en el
Contrato de Administracién o, en su caso, en un nuevo contrato de
administracién. En caso de concurso del Administrador, la actuacion
(iv) anterior sera la Gnica posible. Cualquier gasto o coste adicional
derivado de tales actuaciones anteriores sera cubierto por el
Administrador, y en ningin caso por el Fondo o la Sociedad Gestora. --

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, en caso de descenso
de la calificacion de la deuda a largo plazo no subordinada y no
garantizada del Administrador por debajo de Baa3, segln la escala de
calificacion de Moody's, o, en caso de vigencia de la Serie A, de BBB-
segln la escala de calificacion de Fitch, el Administrador se
compromete a formalizar, en un plazo méximo de 60 dias naturales
desde que tuviera lugar cualquiera de los mencionados descensos de
calificacién, un compromiso de sustitucién con una tercera entidad con
el fin de que ésta desarrolle las funciones contempladas en el Contrato

de Administracion con respecto a los Préstamos Hipotecarios



Lo

>}

administrados por el Administrador a simple solicitud de la Sociedad
Gestora si para ello fuese requerido, y siempre que con tal actuacion

no se perjudique la calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias

de Calificacién.

Asimismo, en caso de concurso, de intervencién por el Banco de
Espafia, de liquidacién o de sustitucion del Administrador o porque la
Sociedad Gestora lo estime razonablemente justificado, ésta podra
requerir al Administrador para que notifique a los Deudores (y, en su
caso, a los terceros garantes y a las compafiias aseguradoras de los
inmuebles hipotecados por los Préstamos Hipotecarios) la transmisién
al Fondo de los derechos de crédito de los Prestamos Hipotecarios
pendientes de reembolso, asi como que los pagos derivados de los
mismos so6lo tendran caracter liberatorio si se efectian en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No obstante, tante en caso de
que el Administrador no hubiese cumplido la notificacion a los
Deudores (y, en su caso, a los terceros garantes y a las comparniias
aseguradoras de los inmuebles hipotecados por los Préstamos

Hipotecarics), dentro de los cinco {5) Dias Habiles siguientes a la



recepcion del requerimiento como en caso de concurso o liquidacion
del Administrador, sera la propia Sociedad Gestora, directamente o, en
su caso, a través de un nueve Administrador que hubiere designado, la
que efectle la notificacion a los Deudores (y, en su caso, a los terceros

garantes y a las compafilas aseguradoras de los inmuebies

hipotecados por los Préstamos Hipotecarios).

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad Gestora
podra requerir al Administrador para llevar a cabo cuantos actos y
cumplir con cuantas formalidades sean necesarias, incluidas
notificaciones a terceros e inscripciones en los registros contables
pertinentes, con el fin de garantizar la maxima eficacia de la cesién de
los derechos de crédito de los Préstamos Hipotecarios, todo ello en los

términos que se describen en la Estipulacion 10.7 de la presente

Escritura.

Producida Ja terminacion anticipada del Contrato de
Administracion, el Administrador saliente pondra a disposicion del
nuevo Administrador, a requerimiento de la Sociedad Gestora y en la
forma que la misma determine, los documentos vy registros informaticos

gue tuviere para que el nuevo Administrador desarrolie las actividades

que le correspondan.
El Contrato de Administracion quedara resuelto de pleno derecho
en el caso de que las Agencias de Calificacién no confirmaran antes de

las 14:00 horas (hora CET) del dia 27 de diciembre de 2010, como



finales, las calificaciones asignadas con caracter provisional a las

Series de Bonos.

10.13Responsabilidad del Administrador e indemnizacion, -—————----

En ningin caso el Administrador tendrad responsabilidad alguna
en relacibn con las obligaciones de la Sociedad Gestora en su
condicién de administrador del Fondo y gestor de los intereses de los
titulares de los Bonos, ni en relacidon con las obligaciones de los
Deudores derivadas de los Préstamos Hipotecarios, y ello sin perjuicio
de las responsabilidades por él asumidas en la Escritura de
Constitucion del Fondo en cuanto Entidad Cedente de los derechos de
crédito de los Préstamos Hipotecarios mediante la emision de los
Certificados de Transmision de Hipoteca suscritos por el Fondo.----------

El Administrador asume la obligacién de indemnizar al Fondo o a
su Sociedad Gestora de cualquier dafio, pérdida o gasto en el que
éstos hubieran incurrido por razén del incumplimiento por parte del
Administrador de sus obligaciones de custodia, de gestion de cobros,
administracion e informacién de los Préstamos Hipotecarios y custodia

de los titulos representativos de los Certificados de Transmision de



Hipoteca, establecidas en virtud del Contrato de Administracion, o en el

caso de incumplimiento de lo estabiecido en el punto 3 de Ia

Estipulacion 9 de la presente Escritura.

La Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo,
tendrd acciébn ejecutiva contra el Administrador cuando el
incumplimiento de la obligacion de pago al Fondo de cuantas
cantidades sean satisfechas por los Deudores derivadas de los
Préstamos Hipotecarios, tanto en concepto de reembolso de! principal
y de intereses, como por cualquier otro concepto que corresponda al

Fondo, no sea consecuencia de la falta de pago de los Deudores y sea

imputable al Administrador.
Extinguidos los Préstamos Hipotecarios, el Fondo, a través de su

Sociedad Gestora, conservara accion contra el Administrador hasta el

cumplimiento de sus obligaciones.

Ni les titulares de los Bonos ni cualquier otro acreedor del Fondo
dispondran de accion directa contra el Administrador, siendo la
Sociedad Gestora, como representante del Fondo, quien ostentara

dicha accidn en los términos descritos en esta Estipulacion. -————-------—-

10.14 Remuneracion del Administrador.
Como contraprestacién por la custodia, administracion y gestion
de los Préstamos Hipotecarios y el deposito de los titulos
representativos de los Certificados de Transmision de Hipoteca, el

Administrador tendra derecho a recibir por periodos vencidos en cada



una de las Fechas de Pago y durante el periodo de vigencia del
Contrato de Administracion, una comision de administracién igual al
0,01% anual, en su caso impuestos indirectos incluidos, gue se
devengara sobre los dias efectivos transcurridos en cada Periodo de
Determinacion precedente a la Fecha de Pago y sobre el Galdo Vivo
medio diario de los Préstamos Hipotecarios que administre durante
dicho Periodo de Determinacion. Si BANCAJA fuera sustituido en dicha
fabor de administracion, la Sociedad Gestora estara facultada para
modificar el porcentaje de comision anterior en favor del nuevo
Administrador, que podra ser superior a la contratada con BANCAJA.
La comisién de administracion se abonara en la Fecha de Pago
correspondiente siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente

de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos o, llegado el caso, con

el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.-----

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, por carecer de
liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos del
Fondo, no abonara en una Fecha de Pago la totalidad de la comision

debida al Administrador, las cantidades no pagadas se acumularan sin



penalidad alguna a la comisién que deba abonarse en las siguientes

Fechas de Pago, hasta su pago total.

Asimismo, en cada Fecha de Pago, el Administrador tendra
derecho al reembolso de todos los gastos de caracter excepcional en
los que hubiere incurrido en relacién con la administracion y gestion de
los Préstamos Hipotecarios, tales como los ocasionados por razén de
las actuaciones judiciales y/o ejecutivas, incluidos los gastos y costas
procesales, o por ta administracion y la gestion de venta de los bienes
o inmuebles adjudicados o dados en pago, en su caso, al Fondo, y
previa justificacidn de los mismos. Dichos gastos seran abonados
siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo con
lo previsto en el Orden de Prelacion de Pagos o llegado el caso de
liquidacion del Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos

de Liquidacion.

11. ENTREGA Y DEPOSITO DE LOS CERTIFICADOS DE

TRANSMISION DE HIPOTECA.

El titulo nominativec multiple comprensivo de los dos mil
ochocientos setenta y tres (2.873) Certificados de Transmision de
Hipoteca suscritos por el Fondo, queda depositado en BANCAJA,
regulandose las relaciones entre la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, y BANCAJA por el Contrato de
Administracion de los Préstamos Hipotecarios y Depdsito de los

Certificados de Transmision de Hipoteca. Dicho depdsito se constituye



en beneficio del Fondo de forma que BANCAJA custodiara los tituios

de los Certificados de Transmision de Hipoteca depositados, siguiendo

instrucciones de la Sociedad Gestora.
Seccién IV: EMISION DE LOS BONOQS DE TITULIZACION.---—--
La Sociedad Gestora, actuando como representante legal del
Fondo constituido en esta Escritura publica, acuerda realizar con cargo
al mismo la presente emision de Bonos de conformidad con lo previsto
en el Real Decreto 926/1998, la Ley 19/1992, en lo que resufte

aplicable, y sujeto a los términos y condiciones que se determinan en

las Estipulaciones y apartados de esta Seccion IV.

12. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS--——----

12.1 Importe de la emision.
La emision de Bonos de Titulizacion (la "Emision de Bonos")
asciende a cuatrocientos cincuenta millones (450.000.000,00) de euros
de valor nominal y efectivo, constituida por cuatro mil quinientos (4.500)

Bonos denominados en euros distribuidos en dos series de Bonos,

distribuidas de la siguiente manera:

a)Serie A por importe hominal total de doscientos setenta y cuatro



miliones quinientos mil (274.500.000,00) euros integrada por dos mil
setecientos cuarenta y cinco (2.745) Bonos de cien mil (100.000) euros
de valor nominal unitario, representados mediante anotaciones en
cuenta (indistintamente la “Serie A” o los “Bonos de la Serie A"). -———

b)Serie B por importe nominal total de ciento setenta y cinco
millones quinientos mil (175.500.000,00) euros integrada por mil
setecientos cincuenta y cinco (1.755) Bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario, representados mediante anotaciones
en cuenta (indistintamente la “Serie B” o los “Bonos de la Serie B"). ---

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica (a

suscripcidn o tenencia de Bonos de las ofras Series.

12.2 Los Bonos se pondran en circulacion en la Fecha de
Desembolso, una vez concluida la suscripcion y efectuado el
desembolso. En Acta Notarial se hara constar expresamente el cierre
de la emision y la suscripcion y desembolso de los Bonos cuyo precio
se aplicara al pago de los Préstamos, entregandose copia de dicha

Acta Notarial de cierre de la emisidon a la Comision Nacional del

Mercado de Valores.

12.3 Forma de representacion.

Los Bonos se representaran exclusivamente por medio de
anotaciones en cuenta, surtiendo la presente Escritura los efectos
previstos en el articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores, de acuerdo

con lo dispuesto en el articulo 5.9 de la Ley 19/1992, y con sujecidon a



lo establecido en fa Estipulacion 16 de esta Escritura.

12.4 Tipo de interés nominal de los Bonos.----
Los Bonos de cada una de las Series devengaran, desde la
Fecha de Desembolso hasta el vencimiento de los mismos, un interés
nominal anual, variable trimestralmente y con pago trimestral, que serd

el que resulte de aplicar los criterios establecidos a continuacién para

cada una de las Series.

El tipo de interés nominal anual resultante (en lo sucesivo el “Tipo
de Interés Nominal”) para cada una de las Series se pagara por
trimestres vencidos en cada Fecha de Pago sobre el Saldo de Principal
Pendiente de la Serie en la Fecha de Determinacion precedente,
siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente de acuerde con el
Orden de Prelacién de Pagos o en la fecha en la que tenga lugar la

liquicacién del Fondo de acuerdo con ef Orden de Prelacion de Pagos

de Liquidacion.
Las retenciones, pagos a cuenta e impuestos establecidos o que
se establezcan en el futurc sobre el capital, intereses o rendimientos

de los Bonos, correran a cargo exclusivo de los titulares de los Bonos,



y su importe serad deducido, en su caso, por la Sociedad Gestera, en

representacion y por cuenta del Fondo, o a través del Agente de

Pagos, en la forma legalmente establecida.

a) Devengo de intereses.

A efectos del devengo de intereses, la duracion de cada Serie de
Bonos se dividira en sucesivos periodos de devengo de intereses (los
“‘Periodos de Devengo de Intereses"”) comprensivos de los dias
efectivos transcurridos entre cada dos Fechas de Pago consecutivas,
incluyendo en cada Periodo de Devengo de Intereses la Fecha de
Pago inicial, y excluyendo la Fecha de Pago final. Excepcionaimente, el
primer Periodo de Devengo de Intereses tendra una duracion
equivalente a los dias efectivamente transcurridos entre la Fecha de
Desembolso, el 28 de diciembre de 2010, incluida, y la primera Fecha

de Pago, el 28 de marzo de 2011, por no ser Dia Habil el 27 de marzo

de 2011, excluida. -
El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre los dias efectivos
transcurridos de cada Periodo de Devengo de Intereses para el que

hubiere sido determinado, calculandose sobre la base de un afio

compuesto por 360 dias.

b) Tipo de Interés Nominal.
E! Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos de cada una de

las Series y determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses

sera el que resulte de sumar:
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(i) el Tipo de Interés de Referencia, segun se establece en el

apartado siguiente, y

(i) un margen para cada una de las Series segln el siguiente

detalle:

O Serie A: margen del 0,30%.

« Serie B: margen del 0,70%.
El Tipo de Interés Nominal resultante se expresara en tanto por

ciento con tres decimales redondeadc en la cifra correspondiente a la

milésima con equidistancia al alza.
¢) Tipo de Interés de Referencia y su determinacién. ———--—-
El tipo de interés de referencia (el “Tipo de Interés de Referencia”)

para la determinacién de! Tipo de Interés Nominal aplicable a cada una

de las Series de Bonos es el siguiente:

iy El tipo Euribor, “Euro InterBank Offered Rate’, calculado y
distribuido por el sistema de informacion financiera BRIDGE por
mandato de FBE {“Fédération Bancaire de I'Union Européene”), a tres
(3) meses de vencimiento fijado a las 11:00 horas de la mafiana (hora

CET *“Central European Time") de la Fecha de Fijacién del Tipo de



Interés descrita a continuacion, y que actualmente se publica en la
pagina electronica EURIBORO1, suministrada por Reuters, o cualquier
otra pagina qué ﬁuc'iiera reemplazarlas en estos servicios.-—--—-—-------—

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia para el primer
Periodo de Devengo de Intereses sera el tipo Euribor a cuatro (4)

meses de vencimiento, fijado a las 11:00 horas de la mafana (hora

CET) del Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso

Las definiciones relativas al tipo Euribor que fueran aprobadas por
la FBE y por la Asociacion Cambista Internacional (ACI)
complementarias a la actual definicién del tipo Euribor, se consideraran
introducidas a los efectos del Tipo de Interés de Referencia relativo al
tipo Euribor sin necesidad de modificacion de los presentes términos

del Tipo de Interés de Referencia ni de notificacién a los titulares de los

Bonos por la Sociedad Gestora.

iiy En el supuesto de ausencia o imposibilidad de obtencién del
tipo establecido en el apartado i) anterior, el Tipo de Interés de
Referencia sustitutivo sera el tipo de interés que resulte de efectuar la
media aritmética simple de los tipos de interés interbancarios de oferta
para operaciones de deposito no transferibles en euros a tres (3)
meses de vencimiento por un importe equivalente al Saldo de Principal
Pendiente de la Emisién de Bonos, que declaren cuatro (4) entidades
bancarias de primer orden de la zona Euro, previa solicitud simultanea

a la sede principal de cada una de ellas efectuada por el Agente de



O

Pagos con posterioridad y proximidad a las 11:00 horas (hora CET) en

la Fecha de Fijacion del Tipo de Interés.

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia sustitutivo
para ei primer Periodo de Devengo de Intereses sera el que resulie de
efectuar la media aritmética simple de los tipos de interés
interbancarios de oferta para operaciones de depésito no transferibles
en euros a tres (3) meses de vencimiento para un importe equivalente
al importe nominal de la Emisiéon de Bonos, que declaren las entidades
bancarias segln lo dispuesto en el parrafo anterior, previa solicitud
simultanea a la sede principal de cada una de ellas efectuada por el
Agente de Pagos con posterioridad y proximidad a las 11:00 horas
(hora CET) del Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso. -------------

En el supuesto de imposibilidad de aplicacion del Tipo de Interes
de Referencia sustitutivo anterior, por no suministrar alguna o algunas
de las entidades bancarias declaracion de cotizaciones segun lo
dispuesto en el primer y segundo parrafo de este apartado, sera de
aplicacion el tipo de interés que resulte de aplicar la media aritmeética

simple de los tipos de interés declarados por al menos dos de las



entidades restantes.

i)En ausencia o imposibilidad de obtencion de los tipos
establecidos en Ioé apartados i) y i) anteriores, sera de aplicacion el
ultimo Tipo de Interés de Referencia o su sustitutivo que hubiere sido
aplicado en el Periodo de Devengo de Intereses inmediatamente
anterior, y asi por Periodos de Devengo de Intereses sucesivos en
tanto en cuanto se mantenga dicha situacion. Para el primer Periodo
de Devengo de Intereses, se aplicaria el Euribor a tres (3) meses
disponible inmediatamente antes de las 11:00 horas de la mafiana
(CET) del Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso, calculado vy

distribuido conforme a lo descrito en el primer del apartado parrafo i)

anterior.

En cada una de las Fechas de Fijacién del Tipo de Interés, el
Agente de Pagos comunicara a la Sociedad Gestora el Tipo de Interés
de Referencia determinado de acuerdo con los apartados i), ii) vy iii)
anteriores. La Sociedad Gestora conservara los listados y documentos
acreditativos en los que el Agente de Pagos le comunique el Tipo de

Interés de Referencia determinado.

d) Fecha de Fijacion del Tipo de Interés.

El Tipo de Interés Nominal aplicable a cada una de las Series de
Bonos para cada Periodo de Devengo de intereses sera determinado
por la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, en

la forma prevista en las Estipulaciones b) y ¢) anteriores, el segundo



Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago {la “Fecha de Fijacion del

Tipo de Interés”), y sera de aplicacion para el siguiente Periodo de

Devengo de Intereses.

Excepcionalmente, el Tipo de Interés Nominal aplicable a cada
una de las Series de Bonos para el primer Periodo de Devengo de
Intereses lo determinara la Sociedad Gestora en ia forma prevista en
las Estipulaciones b) y ¢) anteriores, el Dia Habil anterior a la Fecha de
Desembolso, y lo comunicara por escrito en el mismo dia a la Entidad
Suscriptora. Asimismo, la Sociedad Gestora también lo comunicara al

Agente de Pagos, a AIAF y a |berclear. o

Los Tipos de Interés Nominales determinados para cada una de
las Series de Bonos para los sucesivos Pericdos de Devengo de
Intereses, se comunicaran a los titulares de los Bonos en el plazo y la

forma previstos en la Estipulacion 20 de la presente Escritura.-------------

12.5 Formula para el calculo de los intereses.
El calculo de la liquidacion de intereses correspondiente a cada
una de las Series, que han de ser pagados en cada Fecha de Pago

para cada Periodc de Devengo de Intereses, se llevara a cabo para



cada Serie con arreglo a la siguiente formuta:

d
I = P x — x
100 360

Donde:
| = Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada. ———-----

P = Saldo de Principal Pendiente de la Serie a la Fecha de

Determinacién precedente a dicha Fecha de Pago.

R = Tipo de Interés Nominal de la Serie expresado en porcentaje

anual.

d = Numero de dias efectivos que correspondan a cada Periodo

de Devengo de Intereses.
12.6 Mencién simple al nimero de orden que en la prelacién

de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses de los Bonos

de cada una de las Series:

El pago de intereses devengados por {os Bonos de la Serie A
ocupa (i) el segundo (2°) lugar de la aplicacion de Fondos Disponibles
del Orden de Prelacién de Pagos establecido en la Estipulacion
21212 de la presente Escritura, y (i} el tercer (3°) lugar de la
aplicacién de los Fondos Disponibles de Liquidacion del Orden de

Prelacion de Pagos de Liguidacién establecide en la Estipulacion 21.3

de la presente Escritura.
El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie B

ocupa (i) el quinto {56°} lugar de la aplicacion de Fondos Disponibles del



Orden de Prelacion de Pagos establecido en la Estipulaciéon 21.2.1.2
de la presente Escritura, y (ii) el quinto (5°) lugar de la aplicacion de los
Fondos Disponibles de Liguidaciéon del Orden de Prelacidon de Pagos

de Liquidacién establecido en la Estipulacién 21.3 de la presente

Escritura.

12.7 Fechas, lugar, entidades y procedimiento para el pago

de los intereses.

Los intereses de los Bonos de cada una de las Series se pagaran
hasta la amortizacién final de los mismos por Periodos de Devengo de
Intereses vencidos, los dias 27 de marzo, 27 de junio, 27 de
septiembre y 27 de diciembre de cada afio o, en caso de gue alguno
de estos dias no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia Habil (cada uno
de estos dias, una “Fecha de Pago”), devengandose los intereses
correspondientes al Periodo de Devengo de Intereses en curso hasta
el mencionado primer Dia Habilla Fecha de Pago correspondiente, no

incluidao, con arreglo a las condiciones fijadas en la Estipulacién 12.4

de la presente Escritura.--——

La primera Fecha de Pago de intereses para los Bonos de cada



una de las Series tendra lugar el 28 de marzo de 2011, por no ser Dia
Habil el 27 de marzo de 2011, devengandose los mismos al Tipo de
Interés Nominal correspondiente desde la Fecha de Desembolso, el 28

de diciembre de 2010, incluido, hasta el 28 de marzo de 2011,

excluido.

A los efectos de la presente Emisién de Bonos, se consideraran

dias habiles ("Dias Habiles") todos los que no sean:

O festivo en la ciudad de Madrid, o

0 inhabil del calendario TARGET 2 (o calendario que lo sustituya

en el futuro).

Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de los
Bonos de cada una de las Series, como, si fuera el caso, el importe de
los inrtereses devengados y no satisfechos, se comunicaran a los
mismos, en la forma descrita en la Estipulacion 20 de la presente

Escritura, y con una antelacion de al menos un (1) dia natural a cada

Fecha de Pago.

El abono de los intereses devengados de los Bonos de cada una
de ias Series tendra lugar siempre que el Fondo cuente con liquidez
suficiente para ello en cada Fecha de Pago de acuerdo con el Orden

de Prelacion de Pagos o en la liquidacién del Fondo de acuerdo con el

Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.
En casc de que en una Fecha de Pago, el Fondo no pudiera

hacer frente al pago total o parcial de los intereses devengados por los



Bonos de cualguiera de las Series, de conformidad con el Orden de
Prelacion de Pagos, las cantidades no satisfechas, se acumularan en
la siguiente Fecha de Pago a los intereses de la propia Serie que, en
su caso, corresponda abonar en esa misma Fecha de Pago, siendo
pagados conforme al Orden de Prelacion de Pagos y aplicados por
orden de vencimiento en caso de que no fuera posible huevamente ser
abonados en su totalidad por insuficiencia de Fondos Disponibles. ———-

Las cantidades no satisfechas de intereses vencidos no
devengaran intereses adicionales o de demara y no se acumularan al

Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de la Serie

correspondiente.
El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, nc podra aplazar el
pago de intereses de los Bonos con posterioridad al 27 de marzo de

2064, Fecha de Vencimiento Final, o si éste no fuera Dia Habil, el

siguiente Dia Habil.
El servicio financiero de la emisién de Bonos se realizara a través
del Agente de Pagos, para lo cual la Sociedad Gestora, en nombre y

representacion def Fondo, suscribira el Contrato de Agencia de Pagos



con BANCO COOPERATIVO, conforme a lo establecido en la

Estipulacion 18.5 de la presente Escritura.

12.8 Precio de emisidn.
Los Bonos se emiten al 100 por ciento de su valor nominal. El
precio de emisién de los Bonos de cada una de las Series A y B sera

cien mil (100.000) euros por Bono, libre de impuestos y gastos de

suscripcién para el suscriptor.

Los gastos e impuestos inherentes a la emisién de los Bonos

seran por cuenta del Fondo.

12.9 Amortizacion de los Bonos.

12.9.1 Precio de reembolso de los Bonos.

El precio de reembolso para los Bonos de las Series sera cien mil
(100.000) euros por Bono, equivalente al 100 por ciento de su valor
nominal, pagadero conforme a lo establecido a continuacion.- —-------—-

Todos y cada uno de los Bonos de una misma Serie serdn

amortizados en igual cuantia mediante la reduccion del nominal de

cada uno de ellos.-----
12.9.2 Caracteristicas especificas de la Amortizacién de cada

una de las Series de Bonos.---

12.9.2.1Amortizacion de los Bonos de la Serie A.~—------—wsureee
La amortizacién del principal de los Bonos de la Serie A se
realizara mediante amortizaciones parciales en cada una de las

Fechas de Pago desde que comience su amortizacion, por el importe



A \U',’/fr"
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de los Fondos Disponibles para Amortizacién aplicado en cada Fecha
de Pago a la amortizacién de la Serie A conforme a las reglas de
Distribucion de los Fondos Disponibles para Amortizacién que se
recogen en las Estipulaciones 12.9.3.4 y 12.9.3.5 de la presente
Escritura, que sera distribuido a prorrata entre los Bonos de la propia
Serie A mediante la reduccion del nominal de cada Bono de la Serie A.

La primera amortizacion parcial de los Bonos de la Serie A tendra

lugar en la primera Fecha de Pago (28 de marzo de 2011, por no ser

Dia Habil el 27 de marzo de 2011).

La amortizacion final de los Bonos de la Serie A seré en la Fecha
de Vencimiento Final (27 de marzo de 2064 o, si este dia no fuera Dia
Habil, el siguiente Dia Habil), sin perjuicio de su posible amortizacion
total con anterioridad a esta fecha por las amortizaciones parciales
previstas o porque la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo, y de conformidad con lo previsto en la Estipulacion
12.9.4 de la presente Escritura, proceda a la Amortizacién Anticipada

de la Emisién de Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento

Final.



12.9.2.2Amortizacion de los Bonos de la Serie B.

La amortizacion del principal de los Bonos de fa Serie B se
realizard mediante amortizaciones parciales en cada una de las
Fechas de Pago desde que comience su amortizacién, por el importe
de los Fondos Disponibles para Amortizacién aplicado en cada Fecha
de Pago a la amortizacién de la Serie B conforme a las reglas de
Distribucion de los Fondos Disponibles para Amortizacién que se
recogen en las Estipulaciones 12.9.3.4 y 12.9.3.5 de la presente
Escritura, que sera distribuido a prorrata entre los Bonos de la propia
Serie B mediante la reduccién del nominal de cada Bono de la Serie

B.--

La primera amortizacién parcial de los Bonos de la Serie B tendra
lugar una vez hubieran sido amortizados los Bonos de la Serie A en su

totalidad.

La amortizacion final de los Bonos de la Serie B sera en la Fecha
de Vencimiento Final (27 de marzo de 2064 o, si este dia no fuera Dia
Habil, el siguiente Dia Habil), sin perjuicio de su posible amortizacion
total con anterioridad a esta fecha por las amortizaciones parciales
previstas o porque ia Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo, y de conformidad con lo previsto en la Estipulacion
12.9.4 de la presente Escritura, proceda a la Amortizacion Anticipada

de ia Emision de Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento

Final.



12.9.3Amortizacion parcial de cada Serie.-

Con independencia de la Fecha de Vencimientc Final y sin
perjuicio de la Amortizacion Anticipada de la Emisién de Benos en caso
de Liquidacion Anticipada del Fondo, el Fondo, a traves de su
Sociedad Gestora, procedera a efectuar amortizaciones parciales de
los Bonos de cada Serie en cada Fecha de Pago que no sea la Fecha
de Vencimiento Final ni cuando tuviera lugar la Liquidacién Anticipada
del Fondo con arreglo a las condiciones concretas de amortizacion
para cada una de las Series segun las Estipulaciones 12.9.2.1 a la
12.9.2.2 de la presente Escritura y a los términos que se describen a
continuacion en esta Estipulacién comunes a las dos Series.-—------ ---

12.8.3.1Fechas de Determinacidn y Periodos de Determinacion. —

Las fechas de determinacion (las “Fechas de Determinacion”)
seran las fechas correspondientes al quinto (5°) Dia Habil anterior a
cada una de las Fechas de Pago, en las que la Sociedad Gestora en
nombre del Fondo realizard los célculos necesarios para distribuir o
retener los Fondos Disponibles y los Fondos Disponibles para

Amortizacion que el Fondo dispondra en la correspondiente Fecha de



Pago de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos. La primera

Fecha de Determinacion sera el 21 de marzo de 2011.

Los pericdos de determinacion (los “Periodos de
Determinacion”) seran los periodos comprensivos de los dias
efectivos transcurridos entre cada dos Fechas de Determinacion
consecutivas, excluyendo en cada Periodo de Determinacion la Fecha

de Determinacién inicial e incluyendo la Fecha de Determinacion final,

Excepcionalmente,
(i) el primer Periodo de Determinacion tendrd una duracion
equivalente a los dias transcurridos entre el dia de constitucion del

Fondo, incluido, y [a primera Fecha de Determinacion, el 21 de marzo

de 2011, incluida, y

{i) el ultimo Periodo de Determinacién tendra una duracion
equivalente a los dias transcurridos a) hasta la Fecha de Vencimiento
Final o la fecha en que finalice la Liquidacion Anticipada del Fondo,
conforme a lo previsto en la Estipulacion 3.1 de la presente Escritura,
b) desde la Fecha de Determinacion anterior a la Fecha de Pago

precedente a la fecha citada en a), excluyendo fa primera b) e

incluyendo la dltima a).
12.9.3.2Galdo de Principal Pendiente de los Bonos. -———----ee——-
El Saldo de Principai Pendiente (el “Saldo Principal Pendiente”)
de una Serie a una fecha sera la suma del principal pendiente de

amortizar (saldo vivo) a esa fecha de todos los Bonos que integran



dicha Serie.
Por agregacion, el Saldo de Principal Pendiente de la Emision de

Bonos sera la suma del Saldo de Principal Pendiente de cada una de

las Series A y B que constituyen ia Emision de Bonos.
12.9.3.3Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios. -—--—----------——-
El saldo vivo (el “Saldo Vivo") de un Préstamo Hipotecario a una
fecha sera la suma del capital o principal pendiente de vencer y del

capital o principal vencido y no ingresado al Fondo del Préstamo

Hipotecario concreto a esa fecha.

El saldo vivo de los Préstamos Hipotecarios (el “Saldo Vivo de
los Préstamos Hipotecarios”) a una fecha sera la suma del Saldo
Vivo de todos y cada uno de los Préstamos Hipotecarios a esa fecha. -

Se consideraran Préstamos Hipotecarios morosos (los
‘Préstamos Hipotecarios Morosos”) los Préstamos Hipotecarios que
a una fecha se encuentren en morosidad por un periodo de mas de
tres (3) meses de retraso en el pago de débitos vencidos, excluidos los
Préstamos Hipotecarios Dudosos. Se consideraran Préstamos

Hipotecarios no morosos (los “Préstamos Hipotecarios no Morosos”)



los Préstamos Hipotecarios que a una fecha no se encuentren

considerados ni como Préstamos Hipotecarios Morosos ni como

Préstamos Hipotecarios Dudosos.

Se consideraran Préstamos Hipotecarios dudosos (los
‘Préstamos Hipotecarios Dudosos”) los Préstamos Hipotecarios que
a una fecha se encuentren en morosidad por un periodo igual o mayor
de dieciocho (18) meses de retraso en el pago de débitos vencidos o
que se clasifiquen como fallidos por la Sociedad Gestora porque
presenten dudas razonables sobre su reembolso total segin las
indicaciones o informaciones obtenidas del Administrador. Se
consideraran Préstamos Hipotecarios no dudosos (los “Préstamos
Hipotecarios no Dudosos”) los Préstamos Hipotecarios que a una

fecha no se encuentren considerados como Préstamos Hipotecarios

Dudosos.

12.9.3.4Retencion para Amortizacion y Fondos Disponibles para

Amortizacidén en cada Fecha de Pago.

En cada Fecha de Pago, con cargo a los Fondos Disponibies v en
el cuarto (4° lugar en el Orden de Prelacién de Pagos, salvo que
tuviera lugar la situacion prevista en el mismo apartado para su
postergacion, en cuyo caso ocupara el sexto (6°) lugar, se procedera a
la retencién del importe destinado en su conjunto a la amortizacién de
los Bonos y sin distincion entre las distintas Series (la “Retencién para

Amortizacién”) en una cantidad igual a la diferencia positiva existente



N
L

o)

a la Fecha de Determinacion precedente a la Fecha de Pago
correspondiente entre (i) el Saldo de Principal Pendiente de la Emision

de Bonos, y (ii) el Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios no

Dudosos.-----

En funcion de la liguidez existente en cada Fecha de Pago, el
importe efectivamente aplicado de los Fondos Disponibles a la
Retenciéon para Amortizacion constifuira los fondos disponibles para
amortizacién (los “Fondos Disponibles para Amortizacién”) que se
aplicardn de acuerdo con ias reglas de Distribucién de los Fondos

Disponibles para Amortizacion que se establecen mas adelante en la

Estipulacion 12.9.3.5 siguiente.

12.9.3.5Distribucién de los Fondos Disponibles para Amortizacion

en cada Fecha de Pago.

Los Fondos Disponibles para Amortizacién en cada Fecha de
Pago se aplicaran secuencialmente (la “Distribucién de los Fondos
Disponibles para Amortizacion”) en primer lugar a la amortizacién de

la Serie A hasta su tfotal amortizacién y en segundo lugar a la

amortizacion de la Serie B.



12.9.4 Amortizacion Anticipada de la Emision de Bonos. -----—-mueee

Con independencia de la obligacién del Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, de proceder a la amortizacion definitiva de los
Bonos en la Fecha de Vencimiento Final o de las amortizaciones
parciales de cada Serie con anterioridad a la Fecha de Vencimiento
Final, la Sociedad Gestora, previa comunicacién a la CNMV, estara
facultada para proceder, en su caso, a la Liquidacién Anticipada del
Fondo y con ello a la Amortizacién Anticipada de la totalidad de
Emision de Bonos, de conformidad con los Supuestos de Liguidacién
Anticipada y con los requisitos que se detallan en la Estipulacién 4.1 de

la presente Escritura, y con sujecién al Orden de Prelacidn de Pagos

de Liquidacion.

12.9.5Fecha de Vencimiento Finai.

La Fecha de Vencimiento Finai y consecuentemente, la
amortizacion definitiva de los Bonés es el 27 de marzo de 2064 o, si
éste no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil, sin perjuicic de gue la
Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, y de
conformidad con lo previsto en las Estipulaciones de la 12.9.2 a la
12.9.4 de la presehte Escritura, proceda a amortizar algunas o todas
las Series de la Emision de Bonos con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento Final. La amortizacién definitiva de los Bonos en la Fecha

de Vencimiento Final se efectuara con sujecion al Orden de Prelacion

de Pagos de Liguidacion.



12.9.6Mencién simple al nimero de orden que en la prelacion de

pagos del Fondo ocupan los pagos de reembolso de principal de los

Bonos de cada una de las Series.

El importe de la Retencion para Amortizacion destinado a la
amortizacion de los Bonos de las Series A y B en su conjunto vy sin
distincion entre dichas Series, ocupa el cuarto (4°) lugar de la
aplicacion de Fondos Disponibles del Orden de Prelacion de Pagos
establecido en la Estipulacion 21.2.1.2 de la presente Escritura, salvo
gue tuviera lugar la situacion prevista en el mismo apartado para su
postergacidn, en cuyo caso ocupara el sexto (6°) lugar. ——————-—-—-

La amortizacion del principal de los Bonos de cada una de las
Series se realizara de conformidad con las reglas de Distribucion de los

Fondos Disponibles para Amortizacion que se recogen en la

Estipulacion 12.8.3.5 de la presente Escritura. ---

La amortizacién del principal de los Bonos de las Series A ocupa
el cuarto (4° lugar de la aplicacién de los Fendos Disponibles de
liquidacion del Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién

establecido en la Estipulacion 21.3 de la presente Escritura. --------—------



La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B ocupa el
sexto (6° lugar de la aplicacion de los Fondos Disponibles de
Liquidacién del Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion
establecido en la Estipulacion 21.3 de la presente Escritura, —--————-------

12.10 Publicidad de la amortizacién y pago de intereses;

servicio financiero de la emisién.

E!l servicio financiero de la Emisién de Bonos se atendera a través
de BANCAJA, en calidad de Agente de Pagos. El pago de intereses y
amortizaciones se comunicard a los titulares de los Bonos en los
supuestos y con los dias de antelacion previstos para cada caso en la
Estipulacion 20 de la presente Escritura. El abono de intereses y de las
amortizaciones serd realizado a los titulares de los Bonos por las
entidades participantes correspondientes y, a éstas, a su vez, les sera

realizado por lberclear, como entidad encargada del registro

contable.

12.11 Obligaciones y plazos previstos para la puesta a
disposicién del publico y remision a la CNMV de informacién
periédica de la situacion econdémico-financiera del Fondo.----——-----

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion y administracién del
Fondo, se compromete a suministrar, con la mayor diligencia posible o
en los plazos que se determinan, la informacion descrita a continuacion
y de cuanta informacion adicional le sea razonablemente requerida. --—

12.12 Legislacién nacional bajo la cual se crean los valores e



indicacion de los 6rganos jurisdiccionales competentes en caso

de litigio.

La Emisién de Bonos se encuentra sujeta a la Ley espafola y en
concreto se realizan de acuerde con el régimen fegal previsto por (i) el
Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen, (ii) la Ley
19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y
en tanto resulte de aplicacion, (iii) la Disposicion Adicional Quinta de la
Ley 3/1994, (iv) la Ley del Mercado de Valores y normativa de
desarrollo aplicable, (v) el Reglamento 809/2004, (vi) el Real Decreto
1310/2005, (vii) la Ley 2/1981, en su redaccién dada, entre otras, por la
Ley 41/2007, ({(viii) el Real Decreto 716/2009 y (ix) las demas

disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten de

aplicacion en cada momentao. -

La presente Escritura, la emisién de Bonos y los contratos de
operaciones para la cobertura de riesgos financieros y la prestacion de
servicios por cuenta del Fondo estan sujetos a la Ley espafiola y se
regiran e interpretaran de acuerdo con las Leyes espafiolas. -—---------m-

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que



pudieran derivarse de la constitucion, administracién y representacion
legal por la Sociedad Gestora de MBS BANCAJA 8 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, y de la Emision de Bonos con cargo al

mismo, se someteran a los Juzgados y Tribunales espafioles

competentes.

Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores del Fondo,
en cuanto tales, no dispondran de accién alguna contra los Deudores
de los Préstamos Hipotecarios que hayan incumplido sus obligaciones
de pago o contra la Entidad Cedente, siendo la Sociedad Gestora,
como representante del Fonde, quien ostentara dicha accion. ———----

Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores del Fondo
no dispondran de accién alguna frente al Fondo ni frente a la Sociedad
Gestora, en caso de impago de cantidades adeudadas por el Fondo
que sea consecuencia de la existencia de morosidad o, en su caso, de
amortizacidn anticipada de los Préstamos Hipotecarios, del
incumplimiento de la Entidad Cedente de sus obligaciones o de las
contrapartes de las operaciones contratadas en nombre y por cuenta
del Fondo, o por insuficiencia de las operaci<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>