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José Maria Mateos Salgado
NOTARIO
C/.Castellé 37, 1°
Telf. 91 577 52 66

28001 MADRID

MODIFICACION DE LA ESCRITURA DE CONSTITUCION
DE “MBS BANCAJA 6 FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS” EMISION Y SUSCRIPCION DE CERTIFICADOS DE
TRANSMISION DE HIPOTECA SOBRE PRESTAMOS

HIPOTECARIOS Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION. ----
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NUMERO MIL CIENTO DIEZ.

En Madrid, mi residencia, a veintiddos de marzo de dos mil

once.
Ante mi, JOSE-MARIA MATEOS SALGADO , Notario de

Madrid y de su llustre Colegio,

COMPARECE

DON MARIO MASIA VICENTE, mayor de edad, separado
judicialmente, Economista, con domicilio profesional en Madrid,
calle Lagasca n° 120, y provisto de DNI y NIF numero

50.796.768-A.

INTERVIENE
En nombre vy representacion de “EUROPEA DE

TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE



TITULIZACION” (la "Sociedad Gestora ") con domicilio en
Madrid, calle Lagasca 120 y C.LF. n° A-80514466 entidad
constituida de conformidad con lo dispuesto en el articulo sexto de
la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de las Sociedades y
Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion
Hipotecaria (la "Ley 19/1992"), en virtud de autorizacion otorgada
mediante O.M. de 17 de diciembre de 1992, mediante escritura
otorgada el 19 de enero de 1993 ante el Notario de Madrid D.
Roberto Blanquer Uberos, con el nimero 117 de su protocolo e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro O,
folio 49, Seccion 8, hoja M-89355, inscripcion 12, Posteriormente
transformada en Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion
conforme a lo dispuesto en el capitulo Il y en la disposicion
transitoria Unica del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el
gue se regulan los fondos de titulizacion de activos y las
sociedades gestoras de fondos de titulizacion (el “Real Decreto
926/1998"), en virtud de la autorizacion otorgada por la O.M. de 4
de octubre de 1999 y mediante escritura otorgada el 25 de
octubre de 1999 ante el Notario de Madrid D. Luis Felipe Rivas
Recio con el numero 3.289 de su protocolo, que causo la
inscripcion 33 de la hoja abierta a la Sociedad en dicho Registro
Mercantil. Asimismo, la Sociedad Gestora esta inscrita en el

Registro especial abierto al efecto por la Comision Nacional del



Mercado de Valores con el numero 2.

El objeto social de la Sociedad Gestora, establecido en el
articulo segundo de sus Estatutos, se transcribe a continuacion:---

“La Sociedad tendra por objeto exclusivo la constitucion,
administracion, y representacion legal tanto de los fondos de
titulizacion de activos como de los fondos de titulizacion
hipotecaria. Asimismo, y de conformidad con la normativa legal
aplicable, le correspondera, en calidad de gestora de negocios
ajenos, la representacion y defensa de los intereses de los
titulares de los valores emitidos con cargo a los fondos que
administre y de los restantes acreedores ordinarios de los

mismos."

Su legitimacion para este acto resulta:

a).- Del acuerdo adoptado por la Comision Delegada del
Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora de fecha 9 de
diciembre de 2008, segun consta en la certificacion expedida por
la Secretaria del Consejo de Administracion, con el Visto Bueno
del Presidente, de fecha 9 de diciembre de 2008, que quedd
unida a la escritura de Constitucion del Fondo que por la presente

es objeto de modificacion; y de la propia escritura de Constitucion,



a la que se remite.

b).- Y de los apoderamientos a su favor otorgados en
escrituras ante los Notarios de Madrid D. Roberto Blanquer
Uberos, en fecha 11 de marzo de 1993, con el numero 783 de
orden de su protocolo, D. Luis-Felipe Rivas Recio, el dia 16 de
febrero de 2000, con el nimero 566 de su protocolo; D. Juan
Carlos Carnicero liiiguez los dias 30 de noviembre de 2009, y 1
de junio de 2010, con los numeros 1737 y 579, respectivamente,
de su protocolo. Exhibe en este acto copias autorizadas y
debidamente inscritas en el Registro Mercantii de dichos
apoderamientos, considerando yo, el Notario, suficientes las
facultades conferidas para los actos formalizados en esta

escritura.

Asevera el compareciente la total vigencia y subsistencia de

sus facultades.
Le conozco, y tiene a mi juicio, segun actua, capacidad para

este acto y,

EXPONE:

l.- Que la Sociedad Gestora constituydo el Fondo de
Titulizacion de Activos denominado “MBS BANCAJA 6 FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS” (en adelante el “Fondo "), con
C.LLF., nimero V-85623668, mediante escritura publica otorgada

ante el que fue Notario de Madrid Don Roberto Parejo Gamir el



dia 2 de febrero de 2009 con el numero 199 de orden de su
protocolo (la “Escritura de Constitucibn ") de acuerdo con el
régimen legal previsto por el Real Decreto 926/1998, por la Ley
19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, y demas normativa

aplicable.

II. Que la Comisibn Nacional del Mercado de Valores
(“CNMV") registro el folleto informativo de constitucién del Fondo y
emision de los bonos de titulizacién (el “Folleto ") el dia 29 de

enero de 2009.

lll. Que la Sociedad Gestora ostenta la administracion y

representacion legal del Fondo. -------------------

IV. Que en el mismo acto de constitucion, el Fondo,
representado por la Sociedad Gestora, suscribi6 7.710
Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos por Caja de
Ahorros de Valencia, Castellon y Alicante, Bancaja (“BANCAJA ")
sobre Préstamos Hipotecarios cuyo valor capital total ascendio a
1.000.013.631,29 euros y emitio bonos de titulizacion de activos

por importe nominal conjunto de 1.000.000.000,00 euros (los



“Bonos "), agrupados en cuatro series segun el siguiente detalle: -

Serie A por 904.000.000,00 euros.

Serie B por 37.500.000,00 euros.

Serie C por 28.500.000,00 euros.

Serie D por 30.000.000,00 euros.
V. Que los Bonos de titulizaciéon emitidos por el Fondo fueron
calificados a la constitucion del Fondo por la agencia de
calificacion Moody’s Investors Service Espafia, S.A. (“Moody’s ”).

En concreto, la Serie A fue calificada como Aaa (sf), calificacion

gue mantiene en la actualidad.

VI. Que con fecha 3 de febrero de 2009, BANCAJA, en su
condicion de Entidad Suscriptora, suscribi6 la totalidad de Bonos
emitidos por el Fondo. BANCAJA ha comunicado a esta Sociedad
Gestora que es el unico tenedor de la totalidad de los Bonos

emitidos por el Fondo.

VIl. Que BANCAJA y la Sociedad Gestora han acordado
solicitar a Standard & Poor’s Credit Market Services Europe
Limited, Sucursal en Espafia (“S&P”), la asignacion de una
segunda calificacion a los Bonos de la Serie A emitidos por el

Fondo.

Standard & Poor’'s Credit Market Services Europe Limited,
Sucursal en Espafia es la sucursal en Espafia de la entidad

inglesa Standard & Poor's Credit Market Services Europe Limited,



y es reconocida como entidad calificadora, que forma parte y
opera de acuerdo con la metodologia, criterios y control de calidad

de Standard & Poor's Rating Services (cualquiera de ellas

indistintamente “S&P”).

VIII. Que la asignacion de la segunda calificacion a los Bonos
de la Serie A por S&P supone la modificacion de los siguientes
contratos firmados en la fecha de constitucion por el Fondo,
representado por la Sociedad Gestora, para incluir los criterios de
S&P en situaciones de descenso de la calificacion crediticia de las

contrapartes de los contratos y de las actuaciones a llevar a cabo

en esos supuestos:
a) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés

Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

b) Contrato de Agencia de Pagos.

en adelante y conjuntamente (los “Contratos ).
En el caso del Contrato de Agencia de Pagos,
adicionalmente a la inclusién de los criterios de S&P y dado que la
deuda del actual Agente de Pagos, Banco Cooperativo Espaiiol,
S.A., no esté calificada por S&P, se ha acordado el traslado de las

funciones de Agente de Pagos a Caja de Ahorros y Monte de



Piedad de Madrid. Dicho traslado se realiza junto con la inclusion
de los criterios de S&P mediante la firma del oportuno documento

de subrogacion y novacion modificativa no extintiva del Contrato

de Agencia de Pagos.

IX. Que la modificacibn de los Contratos supone la
modificacion de la Escritura de Constitucion del Fondo, dado que
en la Escritura de Constitucion se resumen los contratos,
recogiendo la informacibn mas sustancial y relevante de los

mismos, reflejando fielmente su contenido y sin omitir informacion

relevante.

X. Que, de conformidad con lo previsto en el articulo 7 de la
Ley 19/1992, introducido por la disposicion final cuarta de la Ley
5/2009, de 29 de junio, en su apartado 3. a), esta Sociedad
Gestora ha obtenido el consentimiento de todos los titulares de los
valores emitidos con cargo al Fondo, asi como de las entidades
prestamistas y demas acreedores del Fondo afectados por la

modificacion de los Contratos y de la Escritura de Constitucion,

segun el siguiente detalle:

BANCAJA en su condicion de unico titular de la totalidad de
los Bonos emitidos por el Fondo y de contraparte de los Contratos
de Administracion de los Préstamos Hipotecarios y Dep0ésito de
los Certificados de Transmision de Hipoteca, de Préstamo

Subordinado, de Préstamo para Gastos Iniciales y de



Intermediacion Financiera. Se acredita el consentimiento
mediante copia del documento que se adjunta como Anexo 1. -----

Banco Santander, S.A. como contraparte del Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria). Banco Santander sustituyé a BANCAJA como tenedor
de la Cuenta de Tesoreria con fecha 20 de julio de 2009, tal y
como se comunico a la CNMV mediante hecho relevante el 21 de

julio de 2009. Se acredita el consentimiento mediante copia del

documento que se adjunta como Anexo 2.

Banco Cooperativo Espafol, S.A., como contraparte del
Contrato de Agencia de Pagos hasta el dia de hoy. Banco
Cooperativo Espafol sustituy6 a BANCAJA como Agente de
Pagos con fecha 7 de agosto de 2009, tal y como se comunico a
la CNMV mediante hecho relevante el 10 de agosto de 2009. Se
acredita el consentimiento mediante copia del documento que se
adjunta como Anexo 3, que incluye el consentimiento a la cesion
de la posicion de Banco Cooperativo Espariol en el Contrato de
Agencia de Pagos a Caja de Ahorros y Monte de Piedad de

Madrid mencionada en el expositivo VIII anterior.

XI. Que, de conformidad con lo previsto en el apartado 4. del



articulo 7 de la Ley 19/1992, esta Sociedad Gestora ha acreditado
previamente a la CNMV el cumplimiento de los requisitos
establecidos para la presente modificacion de Escritura de

Constitucion, habiendo sido comprobado por la CNMV dicho

cumplimiento.

XIl. Que, con fecha 25 de febrero de 2011, S&P asigné con
caracter preliminar la calificacion A (sf) a los Bonos de la Serie A.
Se adjunta copia de dicha carta de calificacion preliminar de S&P

como Anexo 4.

Xlll.- Con base en lo expuesto, el sefior compareciente,
segun interviene, procede al otorgamiento de la presente Escritura
de Modificacion de la Escritura de Constitucion del Fondo a la que
se incorporan, formando parte integrante de la misma los Anexos
del 1 al 4 que se han citado, que se regira por las siguientes: ------

ESTIPULACIONES:

1. INTERPRETACION.

Los términos que en la presente Escritura (la “Escritura de
Modificacion ”) aparecen en mayusculas tendran el significado
gue se indica en la Escritura de Constitucion o en el Folleto, salvo
gue en la Escritura de Modificaciéon se disponga otra cosa. ---------

Asimismo, la presente Escritura de Modificacion debera ser
interpretada al amparo de la modificacion de los Contratos que

guedaran protocolizados en Acta Notarial con numero de



protocolo posterior al de esta Escritura de Modificacion. --------------

2. MODIFICACIONES DE LA ESCRITURA DE

CONSTITUCION.,

2.1. Por la presente Escritura de Modificacion se da nueva
redaccion a algunas de las estipulaciones de la Escritura de
Constitucion del Fondo o se incluyen nuevos parrafos adicionales

de acuerdo a lo siguiente:

1) En la estipulacion 14.2 relativa a las Consideraciones

sobre las calificaciones se afadira el parrafo siguiente a

continuacioén del primer parrafo:

“La calificacion asignada a los Bonos de la Serie A por S&P
constituye una opinion acerca de la capacidad del Fondo para el
pago puntual de los intereses y el pago del principal de la Serie A
durante la vida de la operacion y, en cualquier caso, antes de la

Fecha de Vencimiento Final.”

2) Los parrafos 4° y siguientes de la estipulacion 18.1 relativa
al Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria) son sustituidos por los parrafos siguientes:-

“En el supuesto de que la deuda a corto plazo no

subordinada y no garantizada de la entidad en la que estuviera



abierta la Cuenta de Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria”), experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de los Bonos, un descenso en su calificacion situandose
por debajo de P-1, segun la escala de calificacion de Moody’s, o,
en cualquier momento de la vida de los Bonos de la Serie A, un
descenso de la calificacion de su deuda a largo plazo no
subordinada y no garantizada por debajo de A, si la calificacion de
su deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada fuese al
menos de A-1, o por debajo de A+, si la calificacion de su deuda a
corto plazo no subordinada y no garantizada fuese inferior a A-1,
segun la escala de calificacion de S&P, la Sociedad Gestora, en
un plazo maximo de treinta (30) dias naturales a contar desde el
momento que tenga lugar el descenso por debajo de P-1, 0 en un
plazo maximo de sesenta (60) dias naturales (ampliable en otros
treinta (30) dias naturales siempre que se le comunique a S&P por
escrito la adopcion de alguna medida valida para S&P) a contar
desde el momento que tenga lugar el descenso por debajo de A o
de A+, segun el caso, debera poner en practica, alguna de las
opciones descritas a continuacion que permitan mantener un
adecuado nivel de garantia respecto a los compromisos del
Tenedor de la Cuenta de Tesoreria derivados del Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria) para que no se vea perjudicada la calificacion otorgada

a los Bonos por las Agencias de Calificacion: -----




a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia minima
de su deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de P-
1, segun la escala de calificacion de Moody’s, y/o, en caso de
vigencia de la Serie A, con calificacion crediticia minima de su
deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada de A, si la
calificacion de su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada fuese al menos de A-1, o de A+, si la calificacion de
su deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada fuese
inferior a A-1, segun la escala de calificacion de S&P, un aval
incondicional, irrevocable y a primer requerimiento que garantice
al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad Gestora, el pago
puntual por el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria de su obligacion
de reembolso de las cantidades depositadas en la Cuenta de
Tesoreria, durante el tiempo que se mantenga la situacion de

pérdida de la calificacion de P-1 y/o de A o de A+ de la deuda del

Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una entidad cuya
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada posea una
calificacion minima de P-1, segun la escala de calificacion de

Moody’s, y, en caso de vigencia de la Serie A, con calificacion



crediticia minima de su deuda a largo plazo no subordinada y no
garantizada de A, si la calificacion de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada fuese al menos de A-1, o de A+, si
la calificacion de su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada fuese inferior a A-1, segun la escala de calificacion de
S&P, y contratar la maxima rentabilidad posible para sus saldos,
gue podra ser diferente a la contratada con el Tenedor de la
Cuenta de Tesoreria en virtud del Contrato de Apertura de Cuenta
a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria). ----------------

BANCAJA asume el compromiso, a peticion de la Sociedad
Gestora, siempre que su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada posea una calificacion minima de P-1, segun la
escala de calificacion de Moody’s, y, en caso de vigencia de la
Serie A, una calificacion crediticia minima de su deuda a largo de
A o de A+, segun el caso y la escala de calificacion de S&P, de
tener la Cuenta de Tesoreria mediante la subrogacion en el
Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria) en la posicion de Tenedor de la Cuenta de
Tesoreria 0, en su caso, mediante un nuevo contrato. ----------------

Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por
la realizacion y formalizacion de las anteriores opciones seran por

cuenta de BANCAJA.

El Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, desde el momento en

gue se dé el descenso de su calificacion crediticia, y BANCAJA se



comprometen a realizar esfuerzos comerciales razonables para

gue la Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las opciones a)

0 b) anteriores.”
3) Los péarrafos tercero y cuarto de la estipulacion 18.4

relativa al Contrato de Agencia de Pagos son sustituidos por los

parrafos siguientes:

“En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada del Agente de Pagos,
experimentara, en cualquier momento de la vida de la Emisién de
los Bonos, un descenso en la calificacion crediticia situandose por
debajo de P-1, segun la escala de calificacion de Moody’s, o, en
cualquier momento durante la vida de los Bonos de la Serie A, un
descenso en la calificacion crediticia de su deuda a largo plazo no
subordinada y no garantizada situandose por debajo de BBB,
segun la escala de calificacion de S&P, la Sociedad Gestora, en
un plazo maximo de treinta (30) dias naturales a contar desde el
momento que tenga lugar el descenso por debajo de P-1, 0 en un
plazo maximo de sesenta (60) dias naturales a contar desde el
momento que tenga lugar el descenso por debajo de BBB,

debera, previa comunicacion a las Agencias de Calificacion, poner



en practica, alguna de las opciones descritas a continuacion; ------

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia minima
de su deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada de P-
1, segun la escala de calificacion de Moody’s, y/o, en caso de
vigencia de la Serie A, con calificacion crediticia minima de su
deuda a largo plazo no subordinada y no garantizada de BBB,
segun la escala de calificacion de S&P, un aval incondicional,
irrevocable y a primer requerimiento que garantice al Fondo, a
simple solicitud de la Sociedad Gestora, el pago de los
compromisos asumidos por el Agente de Pagos, durante el tiempo
gue se mantenga la situacion de pérdida de las citadas
calificaciones P-1 y/o BBB de la deuda del Agente de Pagos. ------

b) Revocar la designacion del Agente de Pagos, procediendo
a designar a otra entidad con calificacion crediticia minima de su
deuda no subordinada y no garantizada de P-1 a corto plazo,
segun la escala de calificacion de Moody'’s, y, en caso de vigencia
de la Serie A, con calificacion crediticia minima de su deuda no
subordinada y no garantizada de BBB a largo plazo, segun la
escala de calificacion de S&P, que le sustituya antes de dar por

resuelto el Contrato de Agencia de Pagos o, en su caso, en virtud

de un nuevo contrato de agencia de pagos. ---------
Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por
la realizacion y formalizacion de las anteriores opciones seran por

cuenta de BANCAJA.




El Agente de Pagos, desde el momento en que se dé el
descenso de la calificacion crediticia de su deuda, y BANCAJA se
comprometen a realizar esfuerzos comerciales razonables para
gue la Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las opciones a)

0 b) anteriores.”

2.2. Todas las referencias realizadas a “la Agencia de
Calificacion” a lo largo de la Escritura de Constitucion, definida
como Moody’s en la estipulacion 14.1 de la Escritura de
Constitucion, se entenderan realizadas a “las Agencias de

Calificacion " durante la vida de los Bonos de la Serie A, definidas

como Moody’s y S&P de manera conjunta.
2.3. Quedan vigentes, a todos los efectos, las Estipulaciones
de la Escritura de Constitucion que no consten modificadas

mediante la presente Escritura de Modificacion.---

3. GASTOS.

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de

la presente Escritura publica seran por cuenta del Fondo, como

gastos extraordinarios.

4. LEY Y JURISDICCION.

La presente Escritura de Modificacion se regira e interpretara



de acuerdo con las leyes espafiolas.

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones
gue pudieran derivarse de la constitucion del Fondo,
administracion y representacion legal por la Sociedad Gestora del
Fondo, y de la Emision de Bonos con cargo al mismo, seran
conocidas y falladas por los Juzgados y Tribunales espafioles

competentes.

Se hace constar que la Entidad otorgante tiene la condicion

de Entidad Financiera, a los efectos del Articulo 2 de la Ley

10/2010 de 28 de abril.

De acuerdo con la L.O. 15/1999, los comparecientes aceptan
la incorporacion de sus datos (y la fotocopia del documento de
identidad, en los casos previstos en la Ley) al protocolo notarial y
a los ficheros de la Notaria. Se conservaran con caracter
confidencial, sin perjuicio de las comunicaciones a las
Administraciones Publicas que estipula la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda al actual en la plaza. La finalidad del
tratamiento es formalizar la presente escritura, realizar su
facturacion y seguimiento posterior y las funciones propias de
la actividad notarial. Puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacion, cancelacion y oposicion en la Notaria

autorizante.

Asi lo otorga.

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes



especialmente las de caracter fiscal.

Doy cumplimiento al requisito de lectura conforme la lo
dispuesto en el Reglamento Notarial, el sefior compareciente
segun interviene, enterado, ratifica y aprueba la presente Escritura
de Modificacion de la Escritura de Constitucion del Fondo, en su
totalidad y la firma conmigo el Notario, que doy fe de que el
consentimiento ha sido liboremente prestado, de que el
otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad
debidamente informada del otorgante y en general de todo cuanto
en la misma se contiene y de que va extendida sobre diez folios
de papel exclusivo para documentos notariales, de la serie AC,
numeros 2552569, 2552570, 2552571, 2552572, 2552573,
2552574, 2552575, 2552576, 2552577 y 2552578, -----------mmnmmmm-

Esta la firma del compareciente.- Signado: José Maria Mateos

Salgado.- Rubricados y sellado.

DOCUMENTOS UNIDOS







Europea de
Titulizacion

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

D. Benito Castillo Navarro
Director Tesoreria y Mercado de Capitales 3
CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA

Cardenal Benlloch, 67
46021 Valencia 8 de febrero de 2011

Asunto: MBS BANCAJA 6 Fondo de Titulizacion de Activos (el “Fondo”).
Modificacion de la Escritura de Constitucion a consecuencia de la asignacion de segunda
calificacion por S&P a los Bonos de la Serie A.

Estimado Sr. Castillo:

Hacemos referencia a la solicitud a Standard & Poor’s Credit Market Services Europe Limited, Sucursal
en Espafia (“S&P") para la asignacién de una segunda calificacion crediticia a la Serie A de Bonos
emitidos con cargo al Fondo (los “Bonos de la Serie A”), promovida a instancia de CAJA DE AHORROS
DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA (“BANCAJA”), como Unico tenedor de la totalidad
de los Bonos de cada una de las Series A, B, C y D emitidos con cargo al Fondo (la “Emisién de Bonos”),
gque supondra algunas modificaciones respecto al contenido de la Escritura de Constitucién del Fondo y
de los Contratos de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) y de
Agencia de Pagos de los Bonos, suscritos por esta Sociedad Gestora en nombre y representacion del
Fondo.

Conforme a lo previsto en el apartado 3 a) del articulo 7 de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria (la “Ley
19/1992"), en la redaccién dada por la Disposicion Final cuarta de la Ley 5/2009, de 29 de junio:

“3. Para proceder a la modificacién de la escritura de constitucién de un fondo, la sociedad gestora
deberd acreditar:

a) la obtencién del consentimiento de todos los titulares de los valores emitidos con cargo al fondo,
asi como de las entidades prestamistas y demas acreedores que, en su caso, pudieran existir y
siempre que resultaran afectados por la modificacién.”

Les adjuntamos, como Anexo, las modificaciones previstas a realizar en Ia Escritura de Constitucion que
se acompaniarg, junto a la presente carta de consentimiento y a las de las restantes contrapartes que
resulten afectadas por la modificacion, a nuestra solicitud a la Comisiéon Nacional del Mercado de Valores
para la comprobacion del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley 19/1992 para proceder
a modificar la Escritura de Constitucion del Fondo conforme al procedimiento previsto por los epigrafes
3.a) y 4 de dicho articulo.

De acuerdo con lo anterior, le solicito que nos devuelvan copia de la presente carta suscrita al final de la
misma por apoderado(s) de BANCAJA con poder suficiente como manifestacion de:

1. Consentimiento de BANCAJA, como Unico tenedor de la totalidad de la Emisién de Bonos, en relacion
a las modificaciones a realizar en la Escritura de Constitucion conforme a lo previsto en esta carta y
en el anexo adjunto en el que se detallan las modificaciones propuestas, y aceptacion de BANCAJA
de la calificacion crediticia que asigne S&P a los Bonos de la Serie A.

2. Consentimiento de BANCAJA como contraparte de los siguientes contratos suscritos con esta
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, en relacion a las modificaciones a realizar en la
Escritura de Constituciéon conforme a lo previsto en esta carta y en el anexo adjunto en el que se

detallan las modificaciones propuestas: ;&‘/

) ,,.\ 113
Lagasca, 120 (1°) -28006 MADRID- Telf.: (34) 91 411 84 67 — Fax: (34) 91 411 84 68 — www.edt-sg.com
Registro Mercantil de Madrid Tomo 5461, Folio 49, Seccién 8, Hoja M-89355, Inscripcion 12 Fecha 11-03-93 NIF A-80514466



Europea de
Titulizaciéon

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

(i) Contrato de Administracion de los Préstamos Hipotecarios y Depésito de los Certificados de
Transmision de Hipoteca.

(i) Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales.
(iii) Contrato de Préstamo Subordinado.
(iv) Contrato de Intermediacion Financiera.

3. Consentimiento de BANCAJA a la compareciente en la novacién de los Contratos de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) y de Agencia de Pagos de de los Bonos,
junto con las contrapartes correspondientes.

4. Consentimiento de BANCAJA en su condicion de Entidad Cedente y compareciente en el
otorgamiento en la Escritura de Constitucion del Fondo, a comparecer nuevamente, si fuera
requerido, en el otorgamiento por Europea de Titulizacion de la escritura de modificacion de la
Escritura de Constitucion del Fondo, una vez que la Comision Nacional del Mercado de Valores
(“CNMV") haya comprobado el cumplimiento de lo previsto en el articulo 7 de la Ley 19/1992.

Atentamente.

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., S.G.F.T.

R

I{Ilario Masia Vicente

En Valencia, a de febrero de 2011

En conformidad con los términos y condiciones de la presente carta y el
Anexo que se adjunta y manifestacion de consentimiento y aceptacion a
los epigrafes del 1 al 4 que se incluyen en la misma. Asimismo, les
ratificamos que BANCAJA es el Uinico tenedor de la totalidad de los Bonos
y mantendra la titularidad hasta el otorgamiento de la escritura de
modificacién de la Escritura de Constitucion del Fondo.

CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE,
BANCAJA
P.P.

79ty Cpr ples

Benito Castillo Navarro
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Anexo Modificaciones propuestas a la Escritura de Constituciéon
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Estipulacion Escritura Constitucién Modificacion propuesta
14.2 N/A La calificacion asignada a los Bonos de la Serie A por
Consideraciones S&P constituye una opinién acerca de la capacidad
sobre las del Fondo para el pago puntual de los intereses vy el

calificaciones
Inclusién parrafo
Referencia
Folleto:
7.5 Nota de
Valores

pago del principal de la Serie A durante la vida de la
operacion y, en cualquier caso, antes de la Fecha de
Vencimiento Final.

18.1 Cuenta de
Tesoreria:
Modificacion
Parrafos 4° y
siguientes.

Referencia
Folleto:
3.4.4.1 Mbdulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA o de la
entidad en la que estuviera abierta la Cuenta de
Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de Tesoreria"),
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de los Bonos, un descenso en su calificacion
situandose por debajo de P-1, segin la escala de
calificacion de Moody’s, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias, a contar desde el
momento que tenga lugar de dicha circunstancia,
debera poner en practica, alguna de las opciones
descritas a continuacion que permitan mantener un
adecuado nivel de garantia respecto a los
compromisos del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria
derivados del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo
de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) para
que no se vea perjudicada la calificacion otorgada a
los Bonos por la Agencia de Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1, segun la escala de calificacion
de Moody’'s, un aval a primer requerimiento que
garantice al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad
Gestora, el pago puntual por el Tenedor de la Cuenta
de TEsoreria de su obligacion de reembolso de las
cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria,
durante el tiempo que se mantenga la situacién de
pérdida de la calificacion de P-1 por parte del
Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria del Fondo a una
entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada posea una calificacion minima de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody's, y
contratar la maxima rentabilidad posible para sus
saldos, que podra ser diferente a la contratada con el
Tenedor de la Cuenta de Tesoreria en virtud del
Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

¢) Asimismo, en caso de que no fueran posibles las
opciones anteriores en los términos previstos, la
Sociedad Gestora podra invertir los saldos, por
periodos hasta la siguiente Fecha de Pago, en
activos de renta fija en euros a corto plazo emitidos
por entidades que como minimo cuenten con la
calificacién de A-1 y de P-1, segln las escala de
calificaciéon a largo y corto plazo de Moody's,
incluyendo valores a corto plazo emitidos por el
Estado espafiol, pudiendo darse por tanto, en este
supuesto también, que la rentabilidad obtenida sea
diferente a la obtenida inicialmente con el Tenedor de
la Cuenta de Tesoreria y siempre que la Cuenta de
Tesoreria estuviese abierta en una entidad cuya
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
posea una calificacion minima de P-1, segin la
escala de calificacion de Moody's.

d) En caso de producirse la situacion b) o d) y que,

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de la entidad en la que
estuviera abierta la Cuenta de Tesoreria (el “Tenedor
de la Cuenta de Tesoreria”), experimentara, en
cualquier momento de la vida de la Emisién de los
Bonos, un descenso en su calificacion situandose por
debajo de P-1, segln la escala de calificacion de
Moody's, 0, en cualquier momento de la vida de los
Bonos de la Serie A, un descenso de la calificacion
de su deuda a largo plazo no subordinada y no
garantizada por debajo de A, si la calificacion de su
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
fuese al menos de A-1, o por debajo de A+, si la
calificaciéon de su deuda a corto plazo no subordinada
y no garantizada fuese inferior a A-1, segun la escala
de calificacion de S&P, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias naturales a contar
desde el momento que tenga lugar el descenso por
debajo de P-1, o en un plazo maximo de sesenta (60)
dias naturales (ampliable en otros treinta (30) dias
naturales siempre que se le comunique a S&P por
escrito la adopcién de alguna medida valida para
S&P) a contar desde el momento que tenga lugar el
descenso por debajo de A o de A+, segln el caso,
debera poner en practica, alguna de las opciones
descritas a continuacion que permitan mantener un
adecuado nivel de garantia respecto a los
compromisos del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria
derivados del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo
de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) para
que no se vea perjudicada la calificacion otorgada a
los Bonos por las Agencias de Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1, segun la escala de calificacion
de Moody's, y/o, en caso de vigencia de la Serie A,
con calificacion crediticia minima de su deuda a largo
plazo no subordinada y no garantizada de A, si la
calificacion de su deuda a corto plazo no subordinada
y no garantizada fuese al menos de A-1, o de A+, si
la calificacion de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada fuese inferior a A-1,
seglin la escala de calificacion de S&P, un aval
incondicional, irrevocable y a primer requerimiento
que garantice al Fondo, a simple solicitud de la
Sociedad Gestora, el pago puntual por el Tenedor de
la Cuenta de Tesoreria de su obligacién de
reembolso de las cantidades depositadas en la
Cuenta de Tesoreria, durante el tiempo que se
mantenga la situacién de pérdida de la calificacion de
P-1 y/o de A o de A+ de la deuda del Tenedor de la
Cuenta de Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una entidad
cuya deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada posea una calificaciéon minima de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody's, y, en

N posteriormente, la deuda a corto plazo no | caso de vigencia de la Serie A, con calificacion
N
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Estipulacién

Escritura Constitucion

Modificacién propuesta

subordinada y no garantizada de BANCAJA
alcanzara nuevamente la calificacion de P-1, segun la
escala de calificacion de Moody’s, la Sociedad
Gestora con posterioridad trasladara los saldos de
nuevo a BANCAJA bajo el Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacién de lo
anterior seran por cuenta del Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria o, en su caso, del Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria sustituido.

El Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, desde el
momento en que se de el descenso de su calificacion
crediticia, se compromete a realizar esfuerzos
comerciales razonables para que la Sociedad
Gestora pueda adoptar alguna de las opciones (a),
(b) y (c) anteriores.

crediticia minima de su deuda a largo plazo no
subordinada y no garantizada de A, si la calificacién
de su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada fuese al menos de A-1, o de A+, si la
calificacion de su deuda a corto plazo no subordinada
y no garantizada del Administrador fuese inferior a A-
1, segun la escala de calificacion de S&P, y contratar
la maxima rentabilidad posible para sus saldos, que
podréa ser diferente a la contratada con el Tenedor de
la Cuenta de Tesoreria en virtud del Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria).

BANCAJA asume el compromiso, a peticién de la
Sociedad Gestora, siempre que su deuda a corto
plazo no subordinada y no garantizada posea una
calificacion minima de P-1, segin la escala de
calificacion de Moody'’s, y, en caso de vigencia de la
Serie A, una calificacién crediticia minima de su
deuda a largo de A o de A+, segln el caso y la escala
de calificacion de S&P, de tener la Cuenta de
Tesoreria mediante la subrogacion en el Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria) en la posicion de Tenedor de
la Cuenta de Tesoreria 0, en su caso, mediante un
nuevo contrato.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacién de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.
El Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, desde el
momento en que se dé el descenso de su calificacion
crediticia, y BANCAJA se comprometen a realizar
esfuerzos comerciales razonables para que la
Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones a) o b) anteriores.

18.4 Contrato de
Agencia de
Pagos:
Modificacion
Parrafos 3y 4

Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Modulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de Agente de Pagos
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de Bonos, un descenso en su calificacion
situandose por debajo de P-1, segun la escala de
calificacion de Moody’s, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias, a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia,
debera, debera poner en practica alguna de las
opciones descritas a continuacion: (i) obtener de una
entidad con calificacion crediticia minima de su deuda
a corto plazo no subordinada y no garantizada de P-
1, segun la escala de calificacion de Moody’s, un aval
a primer requerimiento que garantice al Fondo, a
simple solicitud de la Sociedad Gestora, los
compromisos asumidos por el Agente de Pagos,
durante el tiempo que se mantenga la situacion de
pérdida de la calificacion P-1 por parte del Agente de
Pagos; o (ii) revocar la designacion del Agente de
Pagos, procediendo a designar a otra entidad con
calificacion crediticia minima de su deuda a corto
plazo no subordinada y no garantizada de P-1, segin
la escala de calificacion de Moody's, que le sustituya
antes de dar por resuelto el Contrato de Agencia de
Pagos o, en su caso, en virtud de un nuevo contrato
de Agencia de Pagos, y sujeto a la comunicacion
previa a la Agencia de Calificacion. Si BANCAJA
fuera sustituido como Agente de Pagos, la Sociedad
Gestora estara facultada para modificar la comision
en favor de la entidad sustituta que podra ser superior
a la establecida con BANCAJA en el Contrato de
Agencia de Pagos. Todos los costes, gastos e

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada del Agente de Pagos,
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de los Bonos, un descenso en la calificacion
crediticia situdandose por debajo de P-1, segln la
escala de calificacion de Moody’s, o, en cualquier
momento durante la vida de los Bonos de la Serie A,
un descenso en la calificacion crediticia de su deuda
a largo plazo no subordinada y no garantizada
situandose por debajo de BBB, segin la escala de
calificacion de S&P, la Sociedad Gestora, en un plazo
maximo de treinta (30) dias naturales a contar desde
el momento que tenga lugar el descenso por debajo
de P-1, o en un plazo maximo de sesenta (60) dias
naturales a contar desde el momento que tenga lugar
el descenso por debajo de BBB, debera, previa
comunicacién a las Agencias de Calificacion, poner
en practica, alguna de las opciones descritas a
continuacion:

a) Obtener de una entidad con calificacién crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1, segtin la escala de calificacion
de Moody’s y/o, en caso de vigencia de la Serie A,
con calificacion crediticia minima de su deuda a largo
plazo no subordinada y no garantizada de BBB,
segln la escala de calificacion de S&P, un aval
incondicional, irrevocable y a primer requerimiento
que garantice al Fondo, a simple solicitud de la
Sociedad Gestora, el pago de los compromisos
asumidos por el Agente de Pagos, durante el tiempo
que se mantenga la situacion de pérdida de las
citadas calificaciones P-1 y/o BBB de la deuda del

o
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Estipulacién

Escritura Constitucion

Modificacion propuesta

impuestos en que se incurran por la sustitucion del
Agente de Pagos seran por cuenta de la entidad
sustituida.

BANCAJA, desde el momento en que se de el
descenso de su calificacién crediticia, se compromete
a realizar esfuerzos comerciales razonables para que
la Sociedad Gestora pueda sustituirla como Agente
de Pagos

Agente de Pagos.

b) Revocar la designacion del Agente de Pagos,
procediendo a designar a otra entidad con calificacion
crediticia minima de su deuda no subordinada y no
garantizada de P-1 a corto plazo, segtn la escala de
calificacién de Moody's, y, en caso de vigencia de la
Serie A, con calificacion crediticia minima de su
deuda no subordinada y no garantizada de BBB a
largo plazo, segun la escala de calificacion de S&P,
que le sustituya antes de dar por resuelto el Contrato
de Agencia de Pagos o, en su caso, en virtud de un
nuevo contrato de agencia de pagos.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.
El Agente de Pagos, desde el momento en que se dé
el descenso de la calificacion crediticia de su deuda,
y BANCAJA se comprometen a realizar esfuerzos
comerciales razonables para que la Sociedad
Gestora pueda adoptar alguna de las opciones a) o b)
anteriores.

Varias

Todas las referencias realizadas a “la Agencia de Calificaciéon” a lo largo de la Escritura de Constitucion,
definida como Moody's en la estipulacion 14.1 de la Escritura de Constitucion, se entenderan realizadas a “las
Agencias de Calificacion” definidas como Moody’s y S&P de manera conjunta.

N
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D. Alvaro Jiménez Ortiizar
D. Antonio Ortega Diaz
BANCO SANTANDER S.A.

Ciudad Grupo Santander

Edificio Amazonia, planta 2

Avenida de Cantabria S7TN

28660 Boadilla del Monte 8 de febrero de 2011

Asunto: MBS BANCAJA 6 Fondo de Titulizacion de Activos (el “Fondo”).
Modificacion de la Escritura de Constitucién a consecuencia de la asignacion de segunda
calificacion por S&P a los Bonos de la Serie A.

Estimado Sr. Jiménez y Sr. Ortega:

Hacemos referencia a la solicitud a Standard & Poor’s Credit Market Services Europe Limited, Sucursal
en Espafia (“S&P”) para la asignacion de una segunda calificacion crediticia a la Serie A de Bonos
emitidos con cargo al Fondo (los “Bonos de la Serie A”), promovida a instancia de CAJA DE AHORROS
DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA (“BANCAJA”), como tnico tenedor de la totalidad
de los Bonos de cada una de las Series A, B, C y D emitidos con cargo al Fondo (la "Emision de Bonos”),
que supondra algunas modificaciones respecto al contenido de la Escritura de Constitucion del Fondo y
de los Contratos de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) y de
Agencia de Pagos de los Bonos, suscritos por esta Sociedad Gestora en nombre y representacion del
Fondo.

Conforme a lo previsto en el apartado 3 a) del articulo 7 de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria (la “Ley
19/1992”) en la redaccién dada por la Disposicion Final cuarta de la Ley 5/2009, de 29 de junio:

“3. Para proceder a la modificacion de la escritura de constitucién de un fondo, la sociedad gestora
deberéa acreditar:

a) la obtencion del consentimiento de todos los titulares de los valores emitidos con cargo al fondo,
asi como de las entidades prestamistas y demés acreedores que, en su caso, pudieran existir y
siempre que resultaran afectados por la modificacion.”

Les adjuntamos, como Anexo, las modificaciones previstas a realizar en la Escritura de Constitucion que

se acompafiara, junto a la presente carta de consentimiento y a las de las restantes contrapartes que

resulten afectadas por la modificacion, a nuestra solicitud a la Comisién Nacional del Mercado de Valores

para la comprobacién del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley 19/1992 para proceder
\ a modificar la Escritura de Constitucién del Fondo conforme al procedimiento previsto por los epigrafes
\ 3.a) y 4 de dicho articulo.

1 De acuerdo con lo anterior, le solicito que nos devuelvan copia de la presente carta suscrita al final de la
| misma por apoderado(s) de BANCO SANTANDER con poder suficiente como manifestacion de:

1. Consentimiento de BANCO SANTANDER, en su condicion de contraparte del Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria), en relacion a las
modificaciones a realizar en la Escritura de Constitucion conforme a lo previsto en esta carta y
en el anexo adjunto, en el que se detallan las modificaciones propuestas.
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2. Consentimiento a la firma de la novacidn del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria), en relacion a las modificaciones que afectan al mencionado
contrato conforme a lo previsto en esta carta y en el anexo adjunto, junto a Europea de
Titulizacién, en nombre del Fondo y con la comparecencia de BANCAJA.

Atentamente.

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., S.G.F.T.
P.p.

4ario Masia Vicente

En Madrid, a  de febrero de 2011

En conformidad con los términos y condiciones de la pres
Anexo que se adjunta y manifestacion de consentimiento y
modificacion de la Escritura de Constitucion y del Contrato
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreri

Apertura de

BANCO SANTANDER S.A.
P.P.

Alvaro Jiménez Ortizar Antonio Ortega Diaz
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Anexo Modificaciones propuestas a la Escritura de Constitucion
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Anexo Modificaciones propuestas a la Escritura de Constitucion

Estipulacion Escritura Constitucion Modificacion propuesta
14.2 N/A La calificacion asignada a los Bonos de la Serie A por
Consideraciones S&P constituye una opinién acerca de la capacidad
sobre las del Fondo para el pago puntual de los intereses y el

calificaciones
Inclusion parrafo
Referencia
Folleto:
7.5 Nota de
Valores

pago del principal de la Serie A durante la vida de la
operacion y, en cualquier caso, antes de la Fecha de
Vencimiento Final.

18.1 Cuenta de
Tesoreria:
Modificacion
Parrafos 4°y
siguientes.

Referencia
Folleto:
3.4.4.1 Modulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA o de la
entidad en la que estuviera abierta la Cuenta de
Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de Tesoreria”),
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de los Bonos, un descenso en su calificacion
situdndose por debajo de P-1, segin la escala de
calificacién de Moody's, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias, a contar desde el
momento que tenga lugar de dicha circunstancia,
deberd poner en préactica, alguna de las opciones
descritas a continuacién que permitan mantener un
adecuado nivel de garantia respecto a los
compromisos del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria
derivados del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo
de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) para
que no se vea perjudicada la calificacion otorgada a
los Bonos por la Agencia de Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificaciéon crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1, segun la escala de calificacién
de Moody’'s, un aval a primer requerimiento que
garantice al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad
Gestora, el pago puntual por el Tenedor de la Cuenta
de TEsoreria de su obligacion de reembolso de las
cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria,
durante el tiempo que se mantenga la situaciéon de
pérdida de la calificacion de P-1 por parte del
Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria del Fondo a una
entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada posea una calificacion minima de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody's, y
contratar la maxima rentabilidad posible para sus
saldos, que podra ser diferente a la contratada con el
Tenedor de la Cuenta de Tesoreria en virtud del
Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

c) Asimismo, en caso de que no fueran posibles las
opciones anteriores en los términos previstos, la
Sociedad Gestora podra invertir los saldos, por
periodos hasta la siguiente Fecha de Pago, en
activos de renta fija en euros a corto plazo emitidos
por entidades que como minimo cuenten con la
calificacién de A-1 y de P-1, segun las escala de
calificacion a largo y corto plazo de Moody's,
incluyendo valores a corto plazo emitidos por el
Estado espafiol, pudiendo darse por tanto, en este
supuesto también, que la rentabilidad obtenida sea
diferente a la obtenida inicialmente con el Tenedor de
la Cuenta de Tesoreria y siempre que la Cuenta de
Tesoreria estuviese abierta en una entidad cuya
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
posea una calificacion minima de P-1, segun la
escala de calificacion de Moody's.

d) En caso de producirse la situacion b) o d) y que,
posteriormente, la deuda a corto plazo no

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de la entidad en la que
estuviera abierta la Cuenta de Tesoreria (el “Tenedor
de la Cuenta de Tesoreria”), experimentara, en
cualquier momento de la vida de la Emision de los
Bonos, un descenso en su calificacion situandose por
debajo de P-1, segliin la escala de calificacion de
Moody's, o, en cualquier momento de la vida de los
Bonos de la Serie A, un descenso de la calificacion
de su deuda a largo plazo no subordinada y no
garantizada por debajo de A, si la calificacion de su
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
fuese al menos de A-1, o por debajo de A+, si la
calificacion de su deuda a corto plazo no subordinada
y no garantizada fuese inferior a A-1, segun la escala
de calificacion de S&P, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias naturales a contar
desde el momento que tenga lugar el descenso por
debajo de P-1, o en un plazo maximo de sesenta (60)
dias naturales (ampliable en otros treinta (30) dias
naturales siempre que se le comunique a S&P por
escrito la adopcion de alguna medida vélida para
S&P) a contar desde el momento que tenga lugar el
descenso por debajo de A o de A+, segln el caso,
deberd poner en practica, alguna de las opciones
descritas a continuacion que permitan mantener un
adecuado nivel de garantia respecto a los
compromisos del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria
derivados del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo
de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) para
que no se vea perjudicada la calificacién otorgada a
los Bonos por las Agencias de Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1, segun la escala de calificacion
de Moody'’s, y/o, en caso de vigencia de la Serie A,
con calificaciéon crediticia minima de su deuda a largo
plazo no subordinada y no garantizada de A, si la
calificacion de su deuda a corto plazo no subordinada
y no garantizada fuese al menos de A-1, o de A+, si
la calificacion de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada fuese inferior a A-1,
segln la escala de calificacion de S&P, un aval
incondicional, irrevocable y a primer requerimiento
que garantice al Fondo, a simple solicitud de la
Sociedad Gestora, el pago puntual por el Tenedor de
la Cuenta de Tesoreria de su obligacion de
reembolso de las cantidades depositadas en la
Cuenta de Tesoreria, durante el tiempo que se
mantenga la situacion de pérdida de la calificacion de
P-1 ylo de A o de A+ de la deuda del Tenedor de la
Cuenta de Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una entidad
cuya deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada posea una calificacion minima de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody's, y, en
caso de vigencia de la Serie A, con calificacion
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Estipulacién

Escritura Constitucién

Modificacion propuesta

subordinada y no garantizada de BANCAJA
alcanzara nuevamente la calificacion de P-1, segun la
escala de calificacion de Moody’s, la Sociedad
Gestora con posterioridad trasladara los saldos de
nuevo a BANCAJA bajo el Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de lo
anterior seran por cuenta del Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria 0, en su caso, del Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria sustituido.

El Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, desde el
momento en que se de el descenso de su calificacion
crediticia, se compromete a realizar esfuerzos
comerciales razonables para que la Sociedad
Gestora pueda adoptar alguna de las opciones (a),
(b) y (c) anteriores.

crediticia minima de su deuda a largo plazo no
subordinada y no garantizada de A, si la calificacion
de su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada fuese al menos de A-1, o de A+, sila
calificacion de su deuda a corto plazo no subordinada
y no garantizada del Administrador fuese inferior a A-
1, segun la escala de calificacion de S&P, y contratar
la maxima rentabilidad posible para sus saldos, que
podra ser diferente a la contratada con el Tenedor de
la Cuenta de Tesoreria en virtud del Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria).

BANCAJA asume el compromiso, a peticién de la
Sociedad Gestora, siempre que su deuda a corto
plazo no subordinada y no garantizada posea una
calificacion minima de P-1, segin la escala de
calificacion de Moody’s, y, en caso de vigencia de la
Serie A, una calificacion crediticia minima de su
deuda a largo de A o de A+, segun el caso y la escala
de calificacion de S&P, de tener la Cuenta de
Tesoreria mediante la subrogacion en el Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria) en la posicion de Tenedor de
la Cuenta de Tesoreria o, en su caso, mediante un
nuevo contrato.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.
El Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, desde el
momento en que se dé el descenso de su calificacion
crediticia, y BANCAJA se comprometen a realizar
esfuerzos comerciales razonables para que la
Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones a) o b) anteriores.

18.4 Contrato de
Agencia de
Pagos:
Modificacion
Parrafos 3y 4

Referencia
Folieto:
3.4.7.1 Modulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de Agente de Pagos
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de Bonos, un descenso en su calificacion
situandose por debajo de P-1, segln la escala de
calificacion de Moody’s, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias, a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia,
deberd, deberd poner en practica alguna de las
opciones descritas a continuacion: (i) obtener de una
entidad con calificacion crediticia minima de su deuda
a corto plazo no subordinada y no garantizada de P-
1, segln la escala de calificacion de Moody’s, un aval
a primer requerimiento que garantice al Fondo, a
simple solicitud de la Sociedad Gestora, los
compromisos asumidos por el Agente de Pagos,
durante el tiempo que se mantenga la situacion de
pérdida de la calificacion P-1 por parte del Agente de
Pagos; o (i) revocar la designacion del Agente de
Pagos, procediendo a designar a otra entidad con
calificacion crediticia minima de su deuda a corto
plazo no subordinada y no garantizada de P-1, segin
la escala de calificacion de Moody’s, que le sustituya
antes de dar por resuelto el Contrato de Agencia de
Pagos o, en su caso, en virtud de un nuevo contrato
de Agencia de Pagos, y sujeto a la comunicacion
previa a la Agencia de Calificaciéon. Si BANCAJA
fuera sustituido como Agente de Pagos, la Sociedad
Gestora estara facultada para modificar la comision
en favor de la entidad sustituta que podra ser superior
a la establecida con BANCAJA en el Contrato de
Agencia de Pagos. Todos los costes, gastos e

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada del Agente de Pagos,
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de los Bonos, un descenso en la calificacion
crediticia situandose por debajo de P-1, segun la
escala de calificacion de Moody's, o, en cualquier
momento durante la vida de los Bonos de la Serie A,
un descenso en la calificacion crediticia de su deuda
a largo plazo no subordinada y no garantizada
situandose por debajo de BBB, segin la escala de
calificacion de S&P, la Sociedad Gestora, en un plazo
maximo de treinta (30) dias naturales a contar desde
el momento que tenga lugar el descenso por debajo
de P-1, o en un plazo maximo de sesenta (60) dias
naturales a contar desde el momento que tenga lugar
el descenso por debajo de BBB, debera, previa
comunicacion a las Agencias de Calificacion, poner
en practica, alguna de las opciones descritas a
continuacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1, segun la escala de calificacion
de Moody's y/o, en caso de vigencia de la Serie A,
con calificacion crediticia minima de su deuda a largo
plazo no subordinada y no garantizada de BBB,
segun la escala de calificacion de S&P, un aval
incondicional, irrevocable y a primer requerimiento
que garantice al Fondo, a simple solicitud de la
Sociedad Gestora, el pago de los compromisos
asumidos por €l Agente de Pagos, durante el tiempo
gue se mantenga la situacion de pérdida de las
citadas calificaciones P-1 y/o BBB de la deuda del
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Estipulacion

Escritura Constitucién

Modificacién propuesta

impuestos en que se incurran por la sustitucion del
Agente de Pagos seran por cuenta de la entidad
sustituida.

BANCAJA, desde el momento en que se de el
descenso de su calificacion crediticia, se compromete
a realizar esfuerzos comerciales razonables para que
la Sociedad Gestora pueda sustituirla como Agente
de Pagos

Agente de Pagos.

b) Revocar la designacion del Agente de Pagos,
procediendo a designar a otra entidad con calificacion
crediticia minima de su deuda no subordinada y no
garantizada de P-1 a corto plazo, segun la escala de
calificacion de Moody'’s, y, en caso de vigencia de la
Serie A, con calificacion crediticia minima de su
deuda no subordinada y no garantizada de BBB a
largo plazo, segun la escala de calificacion de S&P,
que le sustituya antes de dar por resuelto el Contrato
de Agencia de Pagos o, en su caso, en virtud de un
nuevo contrato de agencia de pagos.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.
El Agente de Pagos, desde el momento en que se dé
el descenso de la calificacion crediticia de su deuda,
y BANCAJA se comprometen a realizar esfuerzos
comerciales razonables para que la Sociedad
Gestora pueda adoptar alguna de las opciones a) o b)
anteriores.

Varias

Todas las referencias realizadas a “la Agencia de Calificaciéon” a lo largo de la Escritura de Constitucion,
definida como Moody's en la estipulacion 14.1 de la Escritura de Constitucion, se entenderan realizadas a “las
Agencias de Calificacion” definidas como Moody's y S&P de manera conjunta.
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D. Ignacio Benlloch Fernandez-Cuesta
D. Ramén Carbalias Varela
BANCO COOPERATIVO ESPANOL

Virgen de los Peligros, 4
28013 Madrid 8 de febrero de 2011

Asunto: MBS BANCAJA 6 Fondo de Titulizacion de Activos (el “Fondo”).
Modificacion de la Escritura de Constitucion a consecuencia de la asignacion de segunda
calificacion por S&P a los Bonos de la Serie A.

Estimados Sres. Benlloch y Carballas:

Hacemos referencia a la solicitud a Standard & Poor’s Credit Market Services Europe Limited, Sucursal
en Espafia (“S&P”) para la asignacion de una segunda calificacion crediticia a la Serie A de Bonos
emitidos con cargo al Fondo (los “Bonos de la Serie A”), promovida a instancia de CAJA DE AHORROS
DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA (“BANCAJA”), como Gnico tenedor de la totalidad
de los Bonos de cada una de las Series A, B, C y D emitidos con cargo al Fondo (la “Emision de Bonos"),
que supondra algunas modificaciones respecto al contenido de la Escritura de Constitucion del Fondo y
de los Contratos de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) y de
Agencia de Pagos de los Bonos, suscritos por esta Sociedad Gestora en nombre y representacion del
Fondo.

Conforme a lo previsto en el apartado 3 a) del articulo 7 de la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria (la “Ley
19/1992") en la redaccién dada por la Disposicion Final cuarta de la Ley 5/2009, de 29 de junio:

“3. Para proceder a la modificacién de la escritura de constitucién de un fondo, la sociedad gestora
deberg acreditar:

a) la obtencion del consentimiento de todos los titulares de los valores emitidos con cargo al fondo,
asi como de las entidades prestamistas y demas acreedores que, en su caso, pudieran existir y
siempre que resultaran afectados por la modificacion.”

Les adjuntamos, como Anexo, las modificaciones previstas a realizar en la Escritura de Constitucion que
se acompafiara, junto a la presente carta de consentimiento y a las de las restantes contrapartes que
resulten afectadas por la modificacion, a nuestra solicitud a la Comisién Nacional del Mercado de Valores
para la comprobacién del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley 19/1992 para proceder
a modificar la Escritura de Constitucién del Fondo conforme al procedimiento previsto por los epigrafes
3.a) y 4 de dicho articulo.

De acuerdo con lo anterior, le solicito gue nos devuelvan copia de la presente carta suscrita al final de la
misma por apoderado(s) de BANCO COOPERATIVO con poder suficiente como manifestacion de:

1. Consentimiento de BANCO COOPERATIVO, en su condicién de contraparte actual del Contrato de
Agencia de Pagos, en relacién a las modificaciones a realizar en la Escritura de Constitucion
conforme a lo previsto en esta carta y en el anexo adjunto en el que se detallan las modificaciones
propuestas.

2. Consentimiento de BANCO COOPERATIVO, en su condicion de contraparte actual del Contrato de
Agencia de Pagos de los Bonos a ceder su posicién en el mismo a CAJA DE AHORROS Y MONTE
DE PIEDAD DE MADRID, CAJA MADRID (“CAJA MADRID") mediante la firma del correspondiente
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documento de subrogacion y novacion modificativa no extintiva del Contrato de Agencia de Pagos de
los Bonos junto a un representante de Europea de Titulizacién, en nombre del Fondo, otro de CAJA
MADRID vy, en su caso, otro de BANCAJA, una vez que la Comisién Nacional del Mercado de
Valores (“CNMV”) haya comprobado el cumplimiento de lo previsto en el articulo 7 de la Ley 19/1992

Atentamente.

EUROPEA DE TITULIZACION, S.A., S.G.F.T.

P.p
/\'W"“‘*

Mario Masia Vicente

En Madrid, a de febrero de 2011

En conformidad con los términos y condiciones de la presente carta y el
Anexo que se adjunta y manifestacion de consentimiento y aceptacion a la
madificacion de la Escritura de Constitucion y a la subrogacion y novacion
modificativa no extintiva del Contrato de Agencia de Pagos de los Bonos.

BANCO COOPERATIVO ESPANOL S.A.
P.P.

//%/7

n Carballas Varela

enlloch Fernandez-Cuesta
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Estipulacion

Escritura Constitucion

Modificacion propuesta

14.2
Consideraciones
sobre las
calificaciones
Inclusién parrafo
Referencia
Folleto:

7.5 Nota de
Valores

N/A

La calificacion asignada a los Bonos de la Serie A por
S&P constituye una opinion acerca de la capacidad
del Fondo para el pago puntual de los intereses y el
pago del principal de la Serie A durante la vida de la
operacion y, en cualquier caso, antes de la Fecha de
Vencimiento Final.

18.1 Cuenta de
Tesoreria:
Modificacion
Parrafos 4°y
siguientes.

Referencia
Folleto:
3.4.4.1 Médulo
Adicional

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA o de la
entidad en la que estuviera abierta la Cuenta de
Tesoreria (el “Tenedor de la Cuenta de Tesoreria”),
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de los Bonos, un descenso en su calificaciéon
situandose por debajo de P-1, segin la escala de
calificacion de Moody's, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias, a contar desde el
momento que tenga lugar de dicha circunstancia,
debera poner en practica, alguna de las opciones
descritas a continuacién que permitan mantener un
adecuado nivel de garantia respecto a los
compromisos del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria
derivados del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo
de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) para
que no se vea perjudicada la calificacion otorgada a
los Bonos por la Agencia de Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1, segtin la escala de calificacion
de Moody’'s, un aval a primer requerimiento que
garantice al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad
Gestora, el pago puntual por el Tenedor de la Cuenta
de TEsoreria de su obligacion de reembolso de las
cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria,
durante el tiempo que se mantenga la situacion de
pérdida de la calificacion de P-1 por parte del
Tenedor de la Cuenta de Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria del Fondo a una
entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada posea una calificacion minima de P-1,
seglin la escala de calificacion de Moody's, y
contratar la maxima rentabilidad posible para sus
saldos, que podra ser diferente a la contratada con el
Tenedor de la Cuenta de Tesoreria en virtud del
Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés
Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

c) Asimismo, en caso de que no fueran posibles las
opciones anteriores en los términos previstos, la
Sociedad Gestora podra invertir los saldos, por
periodos hasta la siguiente Fecha de Pago, en
activos de renta fija en euros a corto plazo emitidos
por entidades que como minimo cuenten con la
calificacion de A-1 y de P-1, segln las escala de
calificacion a largo y corto plazo de Moody’s,
incluyendo valores a corto plazo emitidos por el
Estado espafiol, pudiendo darse por tanto, en este
supuesto también, que la rentabilidad obtenida sea
diferente a la obtenida inicialmente con el Tenedor de
la Cuenta de Tesoreria y siempre que la Cuenta de
Tesoreria estuviese abierta en una entidad cuya
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
posea una calificacion minima de P-1, segin la
escala de calificacion de Moody's.

d) En caso de producirse la situacién b) o d) y que,
posteriormente, la deuda a corto plazo no

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de la entidad en la que
estuviera abierta la Cuenta de Tesoreria (el “Tenedor
de la Cuenta de Tesoreria”), experimentara, en
cualquier momento de la vida de la Emision de los
Bonos, un descenso en su calificacion situandose por
debajo de P-1, segln la escala de calificacion de
Moody's, o, en cualquier momento de la vida de los
Bonos de la Serie A, un descenso de la calificacién
de su deuda a largo plazo no subordinada y no
garantizada por debajo de A, si la calificaciéon de su
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
fuese al menos de A-1, o por debajo de A+, si la
calificaciéon de su deuda a corto pltazo no subordinada
y no garantizada fuese inferior a A-1, seguin la escala
de calificaciéon de S&P, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias naturales a contar
desde el momento que tenga lugar el descenso por
debajo de P-1, o en un plazo maximo de sesenta (60)
dias naturales (ampliable en otros treinta (30) dias
naturales siempre que se le comunique a S&P por
escrito la adopcién de alguna medida vélida para
S&P) a contar desde el momento que tenga lugar el
descenso por debajo de A o de A+, segun el caso,
debera poner en practica, alguna de las opciones
descritas a continuacién que permitan mantener un
adecuado nivel de garantia respecto a los
compromisos del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria
derivados del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo
de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) para
que no se vea perjudicada la calificaciéon otorgada a
los Bonos por las Agencias de Calificacion:

a) Obtener de una entidad con calificacién crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1, segun la escala de calificacion
de Moody's, y/o, en caso de vigencia de la Serie A,
con calificacion crediticia minima de su deuda a largo
plazo no subordinada y no garantizada de A, si la
calificacion de su deuda a corte plazo no subordinada
y no garantizada fuese al menos de A-1, o de A+, si
la calificacion de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada fuese inferior a A-1,
segln la escala de calificacion de S&P, un aval
incondicional, irrevocable y a primer requerimiento
que garantice al Fondo, a simple solicitud de la
Sociedad Gestora, el pago puntual por el Tenedor de
la Cuenta de Tesoreria de su obligacion de
reembolso de las cantidades depositadas en la
Cuenta de Tesoreria, durante el tiempo que se
mantenga la situacion de pérdida de la calificacion de
P-1 y/o de A o de A+ de la deuda del Tenedor de la
Cuenta de Tesoreria.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria a una entidad
cuya deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada posea una calificacion minima de P-1,
segun la escala de calificacion de Moody's, y, en
caso de vigencia de la Serie A, con calificacion




Anexo Modificaciones propuestas a la Escritura de Constitucion

Estipulacion
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Modificacion propuesta

subordinada y no garantizada de BANCAJA
alcanzara nuevamente la calificacion de P-1, segin la
escala de calificacion de Moody’s, la Sociedad
Gestora con posterioridad trasladara los saldos de
nuevo a BANCAJA bajo el Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria).

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacién y formalizacion de lo
anterior seran por cuenta del Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria 0, en su caso, del Tenedor de la Cuenta
de Tesoreria sustituido.

El Tenedor de fa Cuenta de Tesoreria, desde el
momento en que se de el descenso de su calificacion
crediticia, se compromete a realizar esfuerzos
comerciales razonables para que la Sociedad
Gestora pueda adoptar alguna de las opciones (a),
(b) y (c) anteriores.

crediticia minima de su deuda a largo plazo no
subordinada y no garantizada de A, si la calificacién
de su deuda a corto plazo no subordinada y no
garantizada fuese al menos de A-1, o de A+, si la
calificaciéon de su deuda a corto plazo no subordinada
y no garantizada del Administrador fuese inferior a A-
1, seguln la escala de calificacion de S&P, y contratar
la maxima rentabilidad posible para sus saldos, que
podra ser diferente a la contratada con el Tenedor de
la Cuenta de Tesoreria en virtud del Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria).

BANCAJA asume el compromiso, a peticion de la
Sociedad Gestora, siempre que su deuda a corto
plazo no subordinada y no garantizada posea una
calificacion minima de P-1, segin la escala de
calificacion de Moody's, y, en caso de vigencia de la
Serie A, una calificacion crediticia minima de su
deuda a largo de A o de A+, segln el caso y la escala
de calificacion de S&P, de tener la Cuenta de
Tesoreria mediante la subrogacion en el Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria) en la posicion de Tenedor de
la Cuenta de Tesoreria o0, en su caso, mediante un
nuevo contrato.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacién de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.
El Tenedor de la Cuenta de Tesoreria, desde el
momento en que se dé el descenso de su calificacion
crediticia, y BANCAJA se comprometen a realizar
esfuerzos comerciales razonables para que la
Sociedad Gestora pueda adoptar alguna de las
opciones a) o b) anteriores.

18.4 Contrato de
Agencia de
Pagos:
Modificacion
Parrafos 3y 4

Referencia
Folleto:
3.4.7.1 Modulo
Adicional

L~

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de Agente de Pagos
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de Bonos, un descenso en su calificacion
situandose por debajo de P-1, segun la escala de
calificacion de Moody's, la Sociedad Gestora, en un
plazo maximo de treinta (30) dias, a contar desde el
momento que tenga lugar dicha circunstancia,
debera, debera poner en practica alguna de las
opciones descritas a continuacién: (i) obtener de una
entidad con calificacion crediticia minima de su deuda
a corto plazo no subordinada y no garantizada de P-
1, segun la escala de calificacion de Moody’s, un aval
a primer requerimiento que garantice al Fondo, a
simple solicitud de la Sociedad Gestora, los
compromisos asumidos por el Agente de Pagos,
durante el tiempo que se mantenga la situacion de
pérdida de la calificacion P-1 por parte del Agente de
Pagos; o (ii) revocar la designacién del Agente de
Pagos, procediendo a designar a otra entidad con
calificaciéon crediticia minima de su deuda a corto
plazo no subordinada y no garantizada de P-1, segin
la escala de calificacion de Moody’s, que le sustituya
antes de dar por resuelto el Contrato de Agencia de
Pagos 0, en su caso, en virtud de un nuevo contrato
de Agencia de Pagos, y sujeto a la comunicacion
previa a la Agencia de Calificacion. Si BANCAJA
fuera sustituido como Agente de Pagos, la Sociedad
Gestora estara facultada para modificar la comision
en favor de la entidad sustituta que podra ser superior
a la establecida con BANCAJA en el Contrato de
Agencia de Pagos. Todos los costes, gastos e

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada del Agente de Pagos,
experimentara, en cualquier momento de la vida de la
Emision de los Bonos, un descenso en la calificacion
crediticia situdndose por debajo de P-1, segun la
escala de calificacion de Moody's, o, en cualquier
momento durante la vida de los Bonos de la Serie A,
un descenso en la calificacion crediticia de su deuda
a largo plazo no subordinada y no garantizada
situandose por debajo de BBB, segiin la escala de
calificacién de S&P, la Sociedad Gestora, en un plazo
maximo de treinta (30) dias naturales a contar desde
el momento que tenga lugar el descenso por debajo
de P-1, o en un plazo maximo de sesenta (60) dias
naturales a contar desde el momento que tenga lugar
el descenso por debajo de BBB, deberd, previa
comunicacion a las Agencias de Calificacion, poner
en practica, alguna de las opciones descritas a
continuacion:

a) Obtener de una entidad con calificacion crediticia
minima de su deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada de P-1, segun la escala de calificacion
de Moody's y/o, en caso de vigencia de la Serie A,
con calificacion crediticia minima de su deuda a largo
plazo no subordinada y no garantizada de BBB,
segun la escala de calificacion de S&P, un aval
incondicional, irrevocable y a primer requerimiento
que garantice al Fondo, a simple solicitud de la
Sociedad Gestora, el pago de los compromisos
asumidos por el Agente de Pagos, durante el tiempo
que se mantenga la situacion de pérdida de las
citadas calificaciones P-1 y/o BBB de la deuda del

K/f N / 2
/\
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Modificacion propuesta

impuestos en que se incurran por la sustitucion del
Agente de Pagos seran por cuenta de la entidad
sustituida.

BANCAJA, desde el momento en que se de el
descenso de su calificacion crediticia, se compromete
a realizar esfuerzos comerciales razonables para que
la Sociedad Gestora pueda sustituirla como Agente
de Pagos

Agente de Pagos.

b) Revocar la designaciéon del Agente de Pagos,
procediendo a designar a otra entidad con calificacién
crediticia minima de su deuda no subordinada y no
garantizada de P-1 a corto plazo, segin la escala de
calificacion de Moody's, y, en caso de vigencia de la
Serie A, con calificacion crediticia minima de su
deuda no subordinada y no garantizada de BBB a
largo plazo, segun la escala de calificacion de S&P,
que le sustituya antes de dar por resuelto el Contrato
de Agencia de Pagos o, en su caso, en virtud de un
nuevo contrato de agencia de pagos.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacion y formalizacion de las
anteriores opciones seran por cuenta de BANCAJA.
El Agente de Pagos, desde el momento en que se dé
el descenso de la calificacion crediticia de su deuda,
y BANCAJA se comprometen a realizar esfuerzos
comerciales razonables para que la Sociedad
Gestora pueda adoptar alguna de las opciones a) o b)
anteriores.

Varias

Todas las referencias realizadas a “la Agencia de Calificacion” a lo largo de la Escritura de Constitucion,
definida como Moody's en la estipulacion 14.1 de la Escritura de Constitucion, se entenderén realizadas a “las
Agencias de Calificacion” definidas como Moody’s y S&P de manera conjunta.




Margués de Villamejor, 5 - Planta 12
S l AND ARD 28006 Madrid (Espania)

Tel. + 34 91 389 69 69

T 3 Fax+ 34913896949 [ 46
& PO OR S www.standardandpoors.com

Mario Masia Vicente

Director General

EUROPEA DE TITULIZACION S.G.F.T.,S.A.
Lagasca 120, 1? planta

28006 Madrid

Madrid, 25 de Febrero de 2011

Referencia:
MBS BANCAJA 6 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Muy Sres. mios:

De acuerdo con su peticion para obtener ratings de los valores emitidos por el fondo arriba
mencionado, Standard & Poor’s ha estudiado la informacion preliminar de esta operacion.

En base a dicha informacién Standard & Poor’s ha asignado con caracter preliminar los siguientes
ratings:

BONOS DE TITULIZACION a fecha de la carta de rating
Serie A: 765.775.416,80 Euros, rating preliminar “A (sf)”

Los ratings estan basados en informacion de caracter preliminar que nos ha sido proporcionada al dia
de hoy. Los ratings estan sujetos a una revision completa y satisfactoria de toda la documentacién,
incluyendo el folleto de emision, informes legales y todos los documentos de la transaccion, y
pudieran verse afectados por cualquier cambio futuro en la estructura. Suponiendo que la
informacién final, incluyendo opiniones legales, sea aprobada por Standard & Poor’s cuando esté
disponible, esperamos asignar con cardcter final, los ratings arriba indicados

Los ratings de Standard & Poor’s para los bonos de titulizacion de referencia, constituyen una
opinidn acerca de la capacidad del emisor para el pago puntual de los intereses y el pago del principal
durante la vida de la operacion, y en cualquier caso antes del vencimiento legal (definido como
“vencimiento final” en el folleto de emision) de dichos bonos de titulizacion.

Atentamente,

Stacdacd o Badls [ Ve

Standard & Poor’s Credit Market Services Europe Limited Sucursal en Espafia

Standard & Poor’s Credit Market Services Europe Limited Sucursal en Espafia. Registro Mercantil de Madrid, Tomo 27.719, Folio 68, Seccidn 8, Hoja M-499543, Inscripcién 1. CIF: W8261162E
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ROBERTO PANSIG CAMIR
NOTARIO

D. Ramén de la Cruz, 33 - 1.2 lzqda.

Teldls (5783198 - 57830 73

28001 - MADRID

CONSTITUCION DE MBS BANCAJA 6 FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS, EMISION Y SUSCRIPCION DE CERTIFICADOS
DE TRANSMISION DE HIPOTECA  SOBRE PRESTAMOS

HIPOTECARIOS Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION ---

NOMERO CIENTO NOVENTA Y NUEVE. ———————————=——
En Madrid, mi residencia, a dos de febrero de
dog mil nueve.----=---==-=-----s---co---ooomwmsoEoTTs
Ante mi, ROBERTO PAREJO GAMIR, Notaric Madrid
y de su Ilustre Colegio, personado en la Oficina de
“Europea de Titulizacién, S.A., S.G.F.T.”, sita en

Madrid, calle Lagasca, namero 120, previo

requerimiento especial, al efecto, ---------7=""""

----------------- COMPARECEN ---------=--==--==--

DON MARIO MASIA VICENTE, mayor de edad,
conomigta, separado judicialmente, con domicilio
profesional en Madrid, calle Lagasca n°. 120, ¥y
provisto de DNI y NIF n°. 50796768-A. ~----=--=--—-
\_ poN JoSE ANGEL GONZALEZ GARCIA, mayor de
edad, casado, empleado de banca y vecino de Madrid,
con domicilio en la calle Maria de Molina, n° 39,

3° dcha., y provisto de DNI y NIF n°® 2.524.885-Z. -



------------------ INTERVIENEN ---~~-oc--momo

Don Mario Masid Vicente, en nombre v
representacién de EUROPEA DE TITULIZACION, S.A.
SCCIEDAD GESTCORA DE FONDOS DE TITULIZACION (en
adelante la "Sociedad Gestora") con domicilio en
Madrid, calle Lagasca 120 y C.I.F, n° A-80514466
entidad constituida de conformidad con lo dispuesto
en el articulo sexto de la Ley 19/1992, de 7 de

julio, sobre Régimen de las Sociedades y Fondos de

Inversidn Inmobiliaria Y scbre Fondos de
Titulizacién Hipotecaria (en adelante la "Ley
19/1992"), en virtud de autorizacidén otorgada

mediante O.M. de 17 de diciembre de 1992, mediante
escritura otorgada el 19 de enero de 1993 ante el
Notario de Madrid D. Roberto Blanquer Uberos, con
el nGmerc 117 de su protocolo e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro
0, folio 49, Sececidbn 8, hoja M-83%355, inscripcidn
1?. con fecha 11 de marzo de 1993. Posteriormente
transformada en Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacidn conforme a lo dispuesto en el capitulo
I v en la disposicién transitoria fnica del Real
Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el gue se

regulan los fondos de titulizacidén de activos y las
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sociedades gestoras de fondos de titulizacidn, en
virtud de la autorizacién otorgada poT la O.M. de 4
de octubre de 1999 y mediante escritura otorgada el
55 de octubre de 1999 ante el Notario de Madrid D.
Luis Felipe Rivas Recio con el nimero 3.289 de su
protocolo, que causd la inscripcién 33 de la hoja
abierta a la Sociedad en dicho Registro Mercantil.
Asimismo, la Sociedad Gestora egti inscrita en el
Registro especial abiertc al efecto por la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores con el nGmerc 2.---

El objeto social de 1la Sociedad Gestora,
establecido en el articulo segundo de sus
Estatubtos, se transcribe a continuacidébn: -------=---

",a Sociedad tendrd por objeto exclusivo 1la
constitucidn, administracidn, y representacidn
legal tanto de los fondos de titulizacidén de
activos como de los fondos de titulizacidn
hipotecaria. Asimismo, ¥ de conformidad con la
normativa legal aplicable, le corresponderda, en
calidad de gestora de negocios ajenos, la
representacidén y defensa de los intereses de los

titulares de los valores emitidos con cargo a los



fondos que administre y de los restantes acreedores

ordinarios de los mismos. M- e m oo

2).- Del acuerdo adoptado por 1la Comisién
Delegada del Consejo de Administracién de la
Sociedad Gestora de fecha 9 de diciembre de 2008,
segin consta en la certificacién de acuerdo
expedida por la Secretaria del Consejo de
Administracién con el v°. B°. del Prezidente de
fecha ¢ de diciembre de 2008, copia de la cual se
incorpora a esta matriz como ANEXO 1.---rre-c-ooonon

B).- Y de los apoderamientos a su favor
otorgados en escrituras ante los Notarios de Madrid
D. Rocberto Blanguer Uberos y D. Felipe Rivas Recic
con fechas 11 de marzo de 1993 y 16 de febrero de
2000, respectivamente. Exhibe en este acto copias
autcrizadas y debidamente inscritas en el Registro
Mercantil de dichos apoderamientos, considerando
yo, el Notario, suficientes las facultades
conferidas para los actos formalizados en esta
BSCritura. ~— o e L

DON JosE  ANGEL  GONZALEZ GARCIA, como
apcderado, en nombre y representacién de CAJA DE

AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA,
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Fntidad de Crédito de naturaleza fundacional vy
cardcter benéfico-social, fundada en 1.878 con la
denominacién de "Caja de Ahorros y Monte de Piedad
de Valencia", con domicilio social en Castelldn
(Caballeros, ne. 2); de duracidén indefinida,
integrada en la Federacidn Valenciana de Cajas de
Ahorros vy en la Confederacién Espaficla de Cajas de
Ahorros, inscrita en el Registro Mercantil de
castellédn al tomo 532, libro 9% de la Seccidn
General, hoja CS-2749, feolio 1, inscripcién 1*, ¥y
sometida al protectorado de la Generalitat
Valenciana. ==-—=-—-=---==---------sm--meo oo oo sooos

La referida Entidad es resultado de la
integracién de las siguientes instituciones: "Caja
de Rhorros de Valencia", fundada el 1.878 por la
Real GSociedad Econdémica de Amigos del Pais de
valencia"; "Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
Segorbe®, fundada el 1.884, incorporada por fusidén
en 1.989; "Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
Castelldn", constituida en 1.899 e incorporada por
fusién en 1.991; y "Caja de Ahorros y Socorros de

Sagunto", fundada en 1.841 e incorporada por fusién



ENn 1.993 .= o= oo e

La Caja de 2Ahorros de Valencia, Castelldn vy
Alicante, BANCAJA, se rige por sus Estatutos
autorizados por Orden de la Conselleria de Economia
v Hacienda, de 2 de octubre de 1.991, con las
modificaciones posteriores autorizadas mediante
resolucién de 28 de mayo de 1.%92 de la Direccién
General del Tesoro Y Politica Financiera,
Regolucidn de 2 de febrero de 1.993, del Instituto
Valenciano de Finanzas y las aprobadas por la
Asamblea General de esta Entidad el 27 de marzo de
1.993, autorizadas por Orden de dicha Conselleria
de 26 de Mayo de 1.993; C.I.F. G-46/002804.--------

En cuanto a la actual denominaciédn social, fue
acordada por la Asambiea General de 16 de mayo de
1.992, y aprobada por la Resolucidn de 28 de mayo
de 1.9%2 de 1la Direccidn General del Tesoro vy
Politica Financiera de la Conselleria d'Economia i
Hisenda de la Generalitat Valenciana, acuerdo dque
fue elevado a plblico en escritura autorizada por
don Antonio Beaus Cecdes, Notario de Valencia, el 29
de mayo de 1.992, n°. 1.208 de su protocolo,
inscrita en el referido Registro Mercantil,

causando la inscripcién 30*® de la hoja



BAT L ERCLUBMG FARA BOOUMENTOE NOTARIALES

9A7287122

=
o

0572008

correspondiente a dicha Entidad.--------=------=--~

Su legitimacién para este acto resulta: ------

A) .- Del acuerdo adoptado por el Consejo de
Administracidén de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,
CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, en sesidn celebrada
el dia 27 de noviembre de 2008, segln consta en la
certificacién de acuerdos expedida el dia 27 de
noviembre de 2009 por el Secretario del Consejo de
Administracién Don Angel Daniel Villanueva Pareja,
con el Vv°. B°. de su Presidente, Don José Luis
Olivas Martinez y elevada a escritura pGblica ante
el Notario de Valencia D. José Vicente Chornet
Chalver el dia 2 de diciembre de 2008 con el nimero
de protocolo 1532. Original de la citada escritura
queda unida a esta matriz como ANEXO 2.------------

B).- Y del poder otorgado a su favor ante el
Notario de Valencia D. José Luig Pavia Sanz, el dia
18 de junio de 2008, con el nGmerc 1.479 de su
protocole. Exhibe en este acto copia autorizada vy
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de
dicho apcderamiento, considerando vyo, el Notario,

suficientes las facultades conferidas para los



actos formalizados en esta escritura.--------------
Agevera cada uno de los comparecientes la
total vigencia y subsistencia de sus poderes.------
Les conozco, ¥ tienen a mi juicic, segln

respectivamente actlan, capacidad para este acto

—————————————————— EXPONEN - ~-------mmm e~

I.Que la Sociedad Gestora estd facultada para
constituir Fondos de Titulizacidn de Actives v, en
consecuencia, para ejercer la administracidn vy
representacidén legal de los mismos, al amparc de lo
previsto por el articulo 12.1 del Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los
fondos de titulizacidn de actives y las sociedades
gestoras de fondos de titulizacidédn (el *“Real
Decreto 226/1998”) v por la Ley 19/1992 . wcvmmumman-n

II. Que la Sociedad Gestora quiere proceder a
constituir un Fondo de Titulizacidn de Activos bajo
la denominacidn “MBS BANCAJA 6 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” (el “Fondo”) de acuerdo
con el régimen legal previsto por el Real Decreto
926/1998, por la Ley 19/1992, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto

resulte de aplicacidén, la Ley del Mercado de



005

0672008

FARTLEACLUSIVO PARA COCUMENTOS MOTARIALES

valores y normativa de desarrollo aplicable, el
Reglamento 809/2004, el Real Decreto 1310/2005, 1la
Ley 2/1981, en su redaccidn dada por la Ley 41/2007
y las demds disposiciones legales y reglamentarias
en vigor gque resulten de aplicacién en cada
MOMENED . — =~ =~ - = - —memmmm— = — - mo S o oSS oS T T

Se adjunta como ANEXO 1 a la presente
Escritura, certificacién de los acuerdos adoptados
por la Comisién Delegada del Consejo de
Administracién de la BSociedad Gestora en sesién
celebrada con fecha 9 de diciembre de 2008,
relativos a la comstitucidén del Fondo.-------=------

III. Que CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,
CASTELLON y ALICANTE, BANCAJA, ("BANCAJA") es una
Entidad de Crédito con una extensa cartera de
préstamos hipotecarios en su active y desea ceder
los derechos de crédito de determinados préstamos
hipotecarios para due constituyan los activos
agrupados en el Fondo.-----=--=--v-----=---moomooos

Que BANCAJA desea hacer participar al Fondo de
Titulizacién de Activos en ciertos préstames con

garantia de hipoteca inmobiliaria de su cartera



mediante la emisidén de titules nominativos
denominados certificados de transmisién de hipoteca
{en lo sucesivo, “Certificados de Transmisién de
Hipoteca” ) . ——--mmmmmmmm e e e e e

D. JOSE ANCGEL GONZALEZ GARCIA expone gque el
Consejo -de Administracidén de BANCAJA en su reunidn
validamente celebrada en 27 de noviembre de 2008
acordd autorizar la cesidén de derechos scbre
préstamos con garantia de hipoteca inmocbiliaria que
BANCAJA haya concedido a particulares a favor de un
Fondo de Titulizacién de Activeos de naturaleza
cerrada creado al efecto para agrupar los citados
activos en el mismo, instrumentadndose mediante la
emisiébn de certificados de transmisidén de hipoteca,
hasta un importe méximo de mil gquinientos millones
de euros (1.500.000.000,00 euros), tal y como se
recoge en la certificacidn de acuerdos que se
adjunta en el ANEX0O 2 de esta Egcritura. El
compareciente manifiesta que a la fecha de 1la
presente Escritura, BANCAJA no ha efectuado con
base en el citado acuerdo ninguna emisgidén de
Certificados de Transmisidén de Hipoteca con
respecto a préstamos con garantia de hipoteca

inmobiliaria. =-=-ws oo oo



006

=

6/2008

PASEL CXCLUSIVGD PAAA DOCUMENTOS NOTARIALES

IV. Que la Sociedad Gestora, a efectos de la
constitucidn del Fondo de Titulizacidén de Activos,
y actuando como representante legal en nombre Yy
representacién del mismo, procede a gsuscribir los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca emitidos
por BANCAJA sobre préstamos con garantia de
hipoteca inmobiliaria, que integraran el activo del
Fondo, junto c¢on la Cuenta de Tesoreria con el
importe del Fondo de Reserva Y a llevar a cabo una
emisién de Bonos de Titulizacién (en lo sucesivo
los “Bonos” ) que integrardn el pasivo del
mencionado Fondo de Titulizacién de Activos, junto
con el Préstamo para Gastos Iniciales y el Préstamo
gubordinado. —-----=---emmmem o — o —wm s m o mm s T

V. OQue se ha llevado a cabo la verificacidn
de wuna serie de atributos de los préstamos
hipotecarios seleccionados de la cartera de BANCAJA
que Son en su mayor parte cedidos al Fondo,
mediante una auditoria elaborada segln la técnica
de muestreo aleatorio. La citada auditoria ha sido
realizada por la firma Ernst & Young S.L. (“Ernst &

Young”), inscrita en el Registro Oficial de
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Auditores de Cuentas (R.0.A.C.) con el nfimero 80530
v domicilio social en Madrid, Plaza Pablo Ruiz
Picasso s/n (Torre Picasso), seglin se acredita por
el informe de auditoria de los préstamos
hipotecarios, copia del cual se adjunta como ANEXO
3 a la presente Egcritura.---—----r--r-mmm oo

VI. Que el registro previo por la Comisidn
Nacional del Mercade de Valores, se ha efectuado
con fecha 29 de enero de 2009 segiin se acredita
mediante el oportuno escrito de inscripcidn,
suscrito por el citado Organismo, copia del cual se
adjunta como ANEX0O 4 a la presente Escritura. -----

VII. Que tal y como prevé el articulo 6 de la
Ley del Mercado de Valcres y el articulo 5.9 de la
Ley 19/199%2, la escritura de constitucidén del Fondo
de Titulizacién de Activos serd la escritura por la
gue los Bonos, emitidos con cargo al Fondo, se
representen mediante anotaciones en cuenta.--------

Sobre la base de los antecedentes expuestos,
las partes acuerdan el otorgamiento de la presente
Escritura de constitucién del Fondo de Titulizacidn
de Activos, emisldn y suscripcidn de Certificados
de Transmisién de Hipoteca scbre Préstamos

Hipotecarios y emisién de Bonos de Titulizacidn, en



Al EACLUSINO PARA RGUURENTOS MOTARIAL ES

9A7287125

(o]
B672008

los términos previstos en el articulo 6 del Real
Decreto 926/1998; escritura plblica a la que se
incorporan, formando parte integrante de la misma

los Anexos del 1 al 10 gue en la misma se citan, y

Seccidn I: CONSTITUCION DEL FONDO MBS BANCAJA

6 FONDC DE TITULIZACION DE ACTIVOS. -=--=--==--=r--
1. CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION. ---

La Sociedad Gestora en el presente acto
constituye un Fondo de Titulizacidn de Activos con
la denominacidén de “MBS BANCAJA 6 FONDO DE
TTTULIZACION DE ACTIVOS” que se regird: -----------
{i) en primer lugar, por la presente Escritura
piblica de constitucién del Fondo, emisién vy
guscripeidén de Certificados de Transmisién de
Hipoteca sobre Préstamos Hipotecarios y emisién de
Bonos de Titulizacidn (en lo sucesivo la
“ESCritura’); Ye----m---memm—mo——ms——e—— e mmes
(ii) en segundo lugar, por el régimen legal
previsto por el Real Decreto 926/1998 ¥

disposiciones gque lo desarrollen, por la Ley



19/1992, en cuantoc a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicaciédn,
por la Ley 3/193%4, el Real Decreto 1310/2005, de 4
de noviembre, por el gque se desarrolla parcialmente
la Ley 24/1998, de 28 de Jjulio, del Mercado de
Valores, en matexria de admisidn a negociacidn de
valores en mercados secundarios oficiales, de
ofertas pilblicas de venta o suscripcidédn y del
folleto exigible a tales efectos, el Reglamento CE
N° 809/2004 (el “Reglamento 809/2004”) de 1la
Comisgidn de 29 de abril de 2004 relativo a la
aplicacién de la Directiva 2003/71/CE del
Parlamento Europeo y del Consgejo en cuanto a la
informacién contenida en los folletos asi como el
formato, incorporacidn por referencia, publicacién
de dichos folletos vy difusidn de publicidad vy las
demds disposiciones 1legales y reglamentarias en
vigor que resulten de aplicacidén en cada momento.--

La constitucidn del Fondo, de acuerdo con el
articule 5.1 del Real Decreto 926/19%8, ha sido
obhjeto de registro por la Comisgidén Nacional del
Mercado de Valores (en adelante “CNMV”) con las
condiciones y requisitos recogidos en la Ley del

Mercado de Valores y demds normativa vigente. El
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Folleto de constitucién del Fondo y de emisidn de
los Bonog fue registrado por la CNMV con fecha 29
de enero de 2009. Fotocopia del escrito de
inscripcién de la CNMV adjunta a la presente
Escritura como ANEXO 4,- ----~---—----=~---=----===-- ,

La Sociedad Gestora manifiesta que el
contenido de la presente Escritura coincide con el
proyecto de escritura de constituciédn gque ha
entregado a la CNMV, sin que, en ningln caso, los
términos de la presente Escritura contradigan,
modifiguen, alteren o invaliden el contenido del
Follieto, sin perjuicio de la necesidad de
cumplimentacién de los datos e importes
correspondientes de los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca sobre los Préstamos Hipotecarios que se
cedan en virtud de la presente Escritura.----------

2. NATURALEZA DEL FONDO, ---=--------=-=-=-=-=----

El Fondo constituye un patrimonio separado ¥y
cerrado, carente de personalidad juridica, que
tiene el cardcter de cerrado y estd integrado, en
cuanto a su activo, por los Certificados de

Transmisién de Hipoteca, cuya emisidén instrumenta



la cesidén de los derechos de crédito de los
Prégtamos Hipotecarios gue agrupa en el momento de
su constitucidn y la Cuenta de Tesoreria (incluido
el Fondo de Reserva) y en cuanto a su pasivo, por
los Bonos de Titulizacidn gue emite, el Préstamo
Subordinado y el Préstamo para Gastos Iniciales. --

La duracién del Fondo serd hasta el 24 de mayo
de 2052 o, si este dia no fuera Dia H&abil, el
siguiente Dia H&bil, (la “Fecha de Vencimiento
Final”), salvo gque con anterioridad se hubiera
procedido a la Liguidacién Anticipada que se
contempla en la Estipulacién 3.1 o concurriera
cualgquiera de los supuestos contemplados en la
Estipulacidén 3.2 de esta Escritura., -----------=---

2.1 Fondo de Reserva.--------rommr-reo- oo mcmme -

La Sociedad Gestora constituird un fondo de
regerva (el “Fondo de Reserva”) en 1la Fecha de
Desembolso con cargo a la disposicién de la
totalidad del pricipal del Préstamc Subordirado v,
posteriormente, en cada Fecha de Pago mantendri su
dotacidén en el importe del Fonde de Reserva
Requerido y de acuerdo con el Orden de Prelacidn de
Pagos del Fondo. —-----------rmm- oo mmmm

L.as caracteristicas del Fondo de Reserva son
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2.1.1 Importe del Fondo de Reserva.-----------~
1. El Fondo de Reserva se constituird en la
Fecha de Desembolso por un importe de setenta y dos
millones (72.000.000,00) de euros (el "“Fondo de
Reserva Inicial”).-----==---—--~~------ - --mmmmmm o
2. Posteriormente a su constitucién, en cada
Fecha de Pago, el Fondo de Reserva se dotara hasta
el importe del Fondo de Reserva Reguerido que se
establece a continuacién con cargo a los Fondos
Disponibles de acuerdo con el Orden de Prelacidn de
Pagos del Fondo.---~-------~-----se-m-s--oms-o oo o
El importe del Fondo de Reserva reguerido en
cada Fecha de Pago (el “Fondo de QReserva

Regquerido”) serd la menor de las siguientes

a) El 14,40% del Saldo de Principal
pPendiente de la Emisidn de Bonos.,------------~--—----

b) Treinta Y seis millones

9A7287127



{36.000.000,00) de eurosS. =-==-=---------mo----—-—-

3. No obstante lo anteriocr, el Fondo de
Reserva Requerido no se reducird en la Fecha de
Pago gque corresponda y permanecerd en el importe
del Fondo de Reserva Requerido en la Fecha de Pago

precedente, cuando en 1la Fecha de Pago concurra

i) Que en la Fecha de Determinacidn
precedente a la Fecha de Pago correspondiente, el
importe a gque ascienda el Saldo Vivo de los
Préstamos Hipotecarios Morosos fuera superior al
1,00% del Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios
Nno DUdOS0S .~~~ ——===- - - - - m s - oo e mm oo e

ii} Que el Fondo de Reserva no se pudiera
dotar en el importe del Fondo de Reserva Requerido
en la Fecha de Pago correspondiente.---------------

iii) Que el margen medic gue se guma al indice
de referencia correspondiente para la determinacidn
del tipo de interés nominal de los Préstamos
Hipotecarios, ponderado por el princicipal
pendiente de vencimiento de los miswmos fuera igual
o inferior a 0,65%.-———---m e m e e

iv) Que no hubieran transcurrido tres (3)

afioz degde la fecha de constitucidn del Fondo.-----
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2.1.2 Rentabilidad. --------=---w--==---=-=---~--~-
El importe de dicho Fondo de Reserva
permanecerd depositado en la Cuenta de Tesoreria,
remunerada en los términos del Contrato de Apertura
de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tegoreria). -—=--——=----mmmeme-m- s oo mom— s mm— oo
2.1.3 Destino. -----=-----=- s --mommomm oo
E1l Fondo de Reserva se aplicard en cada Fecha
de Pago al cumplimiento de obligaciones de pago del
Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos
y el Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacidén.---
2.2 Operaciones de cobertura de riesgos y de
ServiciQB.---rr--mmm e s — e — oo e e o ——emm
1.2 Sociedad Gestora, en repregentacidén y por
cuenta del Fondo, procederd en este mismo acto de
ctorgamiento de la presente Escritura, a formalizar
los contratos de operaciones para la cobertura de

riesgos financieros y la prestacidn de gervicios

(i) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).---------

(ii) Contratec de Préstamo para Gastos



Inicialeg.-~ccmrmmmrm e e m e o

(iii) Contrato de Préstamo Subordinado.---

(iv) Contrato de Agencia de Pagos de la
Emigidn de BOnOS. ~ = m s o e oo o e o -

(v) Contrato de Administracidn de los
Préstamos Hipotecariocs b4 Depdsito de los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca.-----------

(vi) Contrato de Intermediacidn Financiera.---

(vii) Contrato de Direccidn y Suscripeién
de la Emisidén de BOROS.------rrmemmm;cmom oo e oo

La Sociedad Gestora, actuando por cuenta y en
representacidn del Fondo, pedra  prorrogar o
modificar los contratos gue haya suscrito en nombre
del Fondo, vy sustituir, en su caso, a cada uno de
los prestadores de los servicios al Fondo en los
términos previstos en cada uno de los éontratos e,
incluso, en caso de ser necesario, celebrax
contratos adicionales, incluido un c¢ontrato de
linea de crédito o un préstramc en caso de
Liguidacidén Anticipada del Fondo, y modificar 1la
presente Escritura, siempre que conforme a las
disposiciones legales y reglamentarias vigentes en
cada momento no concurrieran circunstancias gue lo

impidieran. En cualquier caso tales actuaciones
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requeriridn la comunicacidn de la Sociedad Gestora a
la CNMV u organismo administrativo competente, ¥y su
autorizacién previa caso de ser necegaria, y su
notificacién a 1la Agencia de Calificacidén, ¥
siempre gque con tales actuaciones no se perjudique
1la calificacidén otorgada a los Bonos por la Agencia
de Calificacién. La presente Escritura de
constitucidén o los contratos también podrén ser
objeto de subsanacidn a instancia de la CNMV.------

La descripcién de los términes miés relevantes
del Contrato de Direccién y Suscripcién de la
Emisién de Bonos y del Contrato de Administracidn
de los Préstamos Hipotecarios y Depdsito de los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca se realiza
en las Estipulaciones 13.3 y 10 de esta Escritura,
respectivamente. La descripcidén del resto de los
contratos citados se realiza en la Estipulacidén 18
de la presente Escritura.---------=---"--77"TTrTTos

la celebracién de estas operacicnes de
cobertura de riesgos y de prestacidén de servicios
no pueden ser entendidas en ninguna medida como una

garantia de las entidades contrapartes scbre el

9A72871289



reembolso del principal y el pago de intereses de
los BONOS.-=----=--r e s e e — e mmm e -

2.3. Criterios contables del Fondo.-~~~-~---=~-

Los ingresos y gastos se reconocerdn por el
Fondo siguiendo los principios contables aplicables
vigentes en cada momenfoO---~~-----o oo mm o oo m oo

El ejercicio econbémico del Fondo coincidira
con el aflo natural. Sin embargo y por excepcidn, el
primer ejercicio econdémico se iniciard en la fecha
de constituciédn del Fondo, y el Gltimo ejercicio
econdmico finalizard en la fecha en gque tenga lugar
la extincién del Fondo.--------~=mmm---cmooo oo

2.4 Auditoria de cuentas del Fondo.-----~--==--~

Lags cuentas anuales del Fondo seran objeto de
verificacién y revisién anualmente por auditores de
cuentas. Las cuentas anuales del Fondo y el informe
de auditoria de las mismas serin depositados en el
Registro Mercantil y en la CNMV., ---------omomnmann

La Socieaad Gestora procederd a designar, por
preriocdos méximos de tres (3) afics, al auditor de
cuentas que lleve a cabo, durante ese periocdo de
tiempo, la auditoria de las cuentas anuales del
Fondo, informando de tal designacidn a la CNMV. lLa

degsignacidén de un auditor de cuentas durante un
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periodo determinado no impogibilitara su
designacién para los periodos posteriores,
respetando, en todo caso, las disposiciones legales
vigentes en dicha materia. -=---=--------=---------=

3. LIQUIDACION Y EXTINCION DEL FONDO.--------- ,

3.1 Liquidacién Anticipada del Fondo.---------

3.1.1 La Sociedad Gestora, previa comunicacidén
a la CNMV, estard facultada para proceder a la
liguidacidn anticipada (la “Liquidacién
Anticipada”) del Fondo y con ello a la amortizacidn
anticipada de la totalidad de 1la Emisidén de Bonos

(la “Amortizacidén Anticipada”) en cualquiera de los

siguientes supuestos (“Supuestos de Liguidacién
Anticipada”): -------- ettt
(1) Cuando el importe del Saldo Vivo de

los Préstamos Hipotecarios pendientes de reembolso
cea inferior al diez (10) por ciento del Saldo Vivo
inicial de los Préstamos Hipotecarios en la
constitucién del Fondo, y siempre gque puedan ser
atendidas vy canceladas en su totalidad las
cbligaciones de pago derivadas de los Beonos de cada

Serie pendientes de reembolso de acuerde con el

947287130



Orden de Prelacidn de Pagos de Liguidacién. -------

Se entendera, en todo caso, como obligaciocnes
de pago derivadas de los Bonos de dichas Series en
la fecha de Liquidacién Anticipada del Fondo, el
Saldo de Principal Pendiente de la Serie en esa
fecha mds los intereses devengados y no vagados
hasta egsa fecha, cantidades que a todos los efectos
legales se reputardn en esa fecha, vencidas Y
exigibles, -------s oo ..

(ii) Cuando por razén de alglin evento o
circunstancia de cualquier indole ajeno al
desenvolvimiento propio del Fondo, se produjera una
alteracidén sustancial o se desvirtuase de forma
permanente el equilibrio financiero del Fondo
requerido por el articulo 11.b) del Real Decreto
926/1998, Se incluyen en este supuesto
circunstancias tales como la existencia de una
modificacidn en la nermativa o desarrollos
legislativos complementarios, el establecimiento de
obligaciones de retencién o demds situaciones que
de modo permanente pudieran afectar al equilibrio
financiero del FOndo. ~--emc-mmoo oo

(iii) Obligatoriamente, en el supuesto de

que la Sociedad Gestora fuera declarada en concurso
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y/o su autorizacidn para actuar como sociedad
gestora de fondos de titulizacién hubiera sido
revocada por la CNMV, y habiendo transcurrido el
plazo que reglamentariamente estuviera establecido
al efecto o, en su defecto, cuatro meses, sin haber
sido designada una nueva sociedad gestora, de
acuerdo con lo establecido en la Estipulacidén 4.1
de la presente Escritura. ----------=-------=-----=

(iv)} Cuando  habiendo transcurrido al
menos al menos un (1) afio desde la constitucidn del
fondo, la Sociedad gestora cuente con el
consentimiento y 1la aceptacién expresa de la
totalidad de los tenedores de los bonos de todas y
cada una de las Series y de todas las contrapartes
de los contratos en vigeor c¢on el Fondo, tanto en
relacidén al pago de cantidades que dicha
Liguidacién Anticipada impligue como en relacidn al
procedimiento en que vaya a llevarla a cabo.--w=----

(v) Cuando se produzca un impago
indicativeo de un deseguilibrio grave y permanente
en relacién con alguno de los Bonos emitidos o se

prevea que se va a producir. -------------------oo-
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(vi) Cuando hubieren transcurrido treinta
vy seis (36) meses desde la fecha del dltimo
vencimiento de los Préstamos Hipotecarios, aungue
tuvieran débitos vencidos pendientes de cobro. ~----

3.1.2 Seran requisitos necesarios para

proceder a dicha Liquidacidén Anticipada del Fondo,

(i) Que se proceda a la comunicaciédn a los
tenedores de los Bonos, en la forma prevista en la
Estipulacidén 20 de la presente Escritura y con una
antelacién de al menos gquince (15) Dias Habiles,
del acuerdo de la Sociedad Gestora de proceder a la
Liguidacidén Anticipada del Fondo.--------=====-----

(1i) Que 1la Sociedad Gestora haya puesto
previamente en cconocimiento de la CNMV y de la
Agencia de Calificacidn dicha comunicacidn.--------

(1ii) La comunicacién del acuerdo de la
Sociedad Gestora de proceder a la Liquidacidn
Anticipada del Fondo deberd contener la descripciédn
(i) del supuesto o supuestos por los gue se procede
a la Liquidacidn Anticipada del Fondo, (ii) del
procedimiento para llevarla a cabo, y (iii) la
forma en que se va a proceder para atender vy

cancelar las obligaciones de pago derivadas de los
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Bonos de acuerdo con el Crden de Prelacidn de Pagos
de Liguidacidn,------=------~=---<---------oosoomooos

3.1.3 Con el objete de que el Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, lleve a cabo 1la
Liguidacién Anticipada del Fondo vy la Amortizacidn
Anticipada de 1la Emisién de Bonos, la Sociedad
Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo: ~-------=

(i) Procederd a vender los Certificados de
Transmisién de Hipoteca remanentes en el Fondo a un
precio de valor de mercado razonable, inicialmente
no inferior a la suma del principal pendiente de
reembolso mas los intereses devengados Yy IO
cobrados de los Préstamos Hipotecarios
correspondientes, sin perjuicio de lo previsto en
el apartado (iv) siguiente.-----------------=""=""7

(ii)Proceders a cancelar aguellos contratos
gque no resulten necesarios para el proceso de
liquidacién del Fondo.---------+--=-----==----"=""°~

(1ii)Estard facultada para concertar una linea
de crédito o un préstame, con una entidad con
calificacidén crediticia minima de su deuda a corto

plazo no subordinada y no garantizada de P-1 segln
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la escala de calificacién de Moocdy”s, o un préstamo
que se destinard iIntegramente a la amortizacidn
anticipada de los Bonos de las Series Pendientes de
reembolso. El1 pago de los costes financieros
devengades y el reembolso del principal de la linea
de crédito o del préstamoc se efectuarid de acuerdo
con el Orden de Prelacidn de Pagos de Ligquidacién
del FOomdO. -—--- - - - oo o e e o

(iv) Finalmente, tanto porgue lasg actuaciones
anteriores fueran insuficientes como por 1la
exigstencia de Certificades de Transmisién de
Hipoteca u otros actives remanentes en el Fondo, la
Sociedad Gestora procederd a venderlos para lo dque
recabard oferta de al menos cinco (5) entidades
gue, a su juicio, puedan dar valecr de mercado
razonable. La Sociedad Gegtora estaxd obligada a
aceptar la mejor oferta recibida por los
Certificades de Transmisidén de Hipoteca y activos
ofertados. Para la fijacidén del valor de mercado
razonable, la Sociedad Gestora podrd obtener los
informes de valoracidén gue juzgue necesarios.------

En las actuaciones (i), {iii) Y {iv)
anteriores, BANCAJA gozard de un derecho de tanteo

de tal forma que podrd adquirir voluntariamente con
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preferencia a terceros los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y otros activos que
permanezcan en el activo del Fondo, © para otorgar
al Fondo, si fuera el casc, la linea de crédito o©
el préstamo destinado a la amortizacién anticipada
de los Bonos de las Series pendientes de reembolso.
Con tal finalidad, la Sociedad Gestora remitirad a
BANCAJA relacidén de los activos y de las ofertas
recibidas, en su caso, de terceros, pudiendo ésta
hacer uso del mencionado derecho, respecto de todos
los Certificados de Transmisién de Hipoteca y los
activos ofertados por la Sociedad Gestora, de linea
de crédito o un préstamo, dentro de los diez (10)
Dias Habiles siguientes a la recepcidén de la
mencionada comunicacidén y siempre que (i) su oferta
iguale, al menos, la mejor de las efectuadas, en su
caso, por terceros y (iil) BANCAJA acredite ante 1la
Sociedad Gestora que el ejercicio del derecho de
tanteo se ha sometido a gus procescs habituales de
revigién y aprobacién de crédito en el que se haya
justificado que el ejercicio del derecho no esta

diseflado para proporcionar apoyo implicito a la



Litulizacidn., -——----- oot m e

3.1.4 La Sociedad Gestora aplicara
inmediatamente todas las cantidades gque vaya
obteniendce por la enajenacidén de los Certificados
de Transmigién de Hipoteca y los activos del Fondo
al pago de los diferentes conceptos, en la forma,
cuantia y en el orden que corresponda de acuerdo
con el Orden de Prelacidn de Pagos de Liquidacidn,
gsalvo las cantidades dispuestas, en su casoc, de la
linea de crédito o del préstamo concertado para la
amortizacidén anticipada de los Bonos de las Series
pendientes de reembolso, gue seran aplicadas a
atender las obligaciones de pagc de los Bcnog de
estas Seri@g.-—----mm e e

3.2 Extincién del Fondo.--=-mmmmmmoccoocmnooo

El Fondo se extinguird en todo caso, una vez

tramitado el correspondiente procediniento
juridico, a consecuencia de las siguientes
circungtanciag: --=---mermemmmm e e

(i) Por la amortizacidbén

integra de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca gue agrupa.-=-==-=-------—mmmmm oo —— -
(ii) Por ia amortizacidn

integra de los Bonos emitidos.-------=w-mummmmonno—-
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(iidi) Por la finalizacidn del
procedimiento de Liguidacidn Anticipada due sSe
contempla en la Estipulacién 3.1 de la presente
ESCrifura.=---=rm---m- - - mmm s e s —eeo oo es oo m oo

{iv) En todo caso, por la
liquidacién definitiva del Fondo en la Fecha de
Vencimiento Final el 24 de mayo de 2052 o, si éste
no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia H&bil.-----

(v) Por resolucidn de la
constitucién del Fondo en caso de que la Agencia de
Calificacién no confirmara cualesquiera de las
calificaciones asignadas, con carécter provisional,
como finales antes de las 14:00 horas (hora CET)
del dia 3 de febrero de 2009. En este caso, la
sociedad Gestora resolverd la constitucidn del
Fondo, la suscripcidn de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca por el Fondo y la Emisién
de 108 BONOS.=-=——=m- - - mmm s mm s e — - m oo

La resolucidén de la constitucién del Fondo se
pondrd en conocimiento de la CNMV tan pronto ésta
fuera confirmada vy se harad puablica por el

procedimiento sefialado en la Estipulacién 20 de la



pregente Escritura. En el plazo maximo de un mes

desde el acaecimiento de la causa de resolucidén, la

Sociedad Gegtora, otorgarid acta notarial declarando

liquidadas y resueltas las obligaciones del Fondo y

extinguide el mismo. Ello no obstante, la Sociedad

Gestcra del Feondo atenderd los gastos de

constitucidédn del Fondo y de emisidn y admisidn de

los Bonos exigibles con el Préstamo para Gastos

Iniciales, cuyo contrato no quedard resuelte, sino

que se cancelard una vez satisfechas las citadas

obligaciones guedandoc subordinado el reintegro del

principal al cumplimiento de las demds obligaciones

contraidas poxr la Sociedad Gestora, en

representacidn y por cuenta del Fondo.-------------

En el supuesto de gque a la liquidacién del

Fondo y una vez realizados los pagos debidos a los
diferentes acreedores mediante la distribucién de
los Fondos Disponibles de Liquidacidn conforme al
Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacién
establecido, existiera algin remanente, éste seri a
favor de la Entidad Cedente en las condiciones que
establezca la Sociedad Gestora para la liguidacién.
En el caso de gue el remanente no fuera una cantidad

liguida, por corresponder a Préstamog Hipotecarics



BAPEL ERCGLUSNVO PARA BOTUNMENTOS NOTARIALES

3AT287135

0672008

1

que se encontrasen pendientes de resolucidén de
procedimientos judiciales o extrajudiciales
iniciados como consecuencia del impago por el Deudor
del Préstamo Hipoctecario, tanto su continuacidén como
el producto de su resolucién seran a favor de la
Entidad Cedente.-—==r-==--—-mm-me--m o - s —— oo oo
En todo caso, 1la Sociedad Gestora, actuando

por cuenta y representacién del Fondo, no procederd
a la extincidén del Fondo y a la cancelacidén de su
inscripcién en los registros adminigstrativos gue
corresponda hasta que no haya procedido a la
liquidacién de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca y otros activos remanentes del Fondo vy a la
digtribucidn de los Fondos Disponibles de
Liquidacién siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos
de Liguidacibn.-----=--r------ommmmoommom oo m o
Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde

la liquidacidn de los activos remanentes del Fondo

y la distribucién de los Fondos Disponibles de

Liquidacién, 1la Sociedad Gestora otorgard acta

notarial declarandc (1) extinguido el Fondo, asi

como las causgas gue motivaron su extincién, (ii) el



procedimiente de comunicacién a los tenedores de
logs Bonoz y a la CNMV llevado a cabo vy (iii) la
distribucién de los Fondos Disponibles de
Liguidacién, siguiendo el Orden de Prelacidn de
Pagos de Liquidacidn; lo gue anunciard en un diario
de difusién nacional y dard cumplimiento a los
demés tramites administrativos que resulten
procedentes. Dicho documento notarial serd remitido
por la Sociedad Gestora a la CNMV.----------------
3.3 Régimen fiscal del Fondo.-----w-me-=-e-eo-
De acuerdoc con lo establecido en el apartade 2
del articulo 1 del Real Decreto 926/19988; en el
articulo 5.10 de la Ley 18/1992; en el articulo
7.1.h) del Texto Refundido de la Ley del Impuesto
gobre Sociedades, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 4/2004, de 5 de marzo; en el articulc
20.Uno.18° de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre,
del Impuesto sobre el Valor Afladido; en el articulo
59 k) del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades,
aprobadc por el Real Decreto 1777/2004, de 30 de
julio; en el articulc 45.I.B).15 del Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados, aprobado por el Reail Decreto
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Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, vy en la
disposicién adicional quinta de la Ley 3/1994, de
14 de abril, y la Ley 35/2006, de 28 de noviembre,
del impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
vy de modificacién parcial de las leyes de 1los
impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no
Residentes Y sobre el Patrimonio, las
caracteristicas propias mas relevantes del régimen
fiscal vigente del Fondo, en cada uno de los
impuestos, son las siguientes: -=--------=--w--==--

(i) La constitucién del Fondo estd exenta del
concepto de "operacicnes gocietarias", del Impuesto
gobre Transmisiones Patrimoniales y AcCtos Juridicos
Documentadgs. ——---=-m-—-~--=------------=-ssrmoo oo es

(ii) La emisién, suscripcidn, transmisién vy
amortizacién de los Bonos estd exenta del Impuesto
scbre el Valor Afiadido y del Impuestoc sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridices
Documentados . —=-——==-r—-—-—~=--=--=mom-- - s = oo T T o

(iidi) El Fondo estid sujeto al Impuesto
sobre Sociedades, determinando su base imponible

conforme a lo dispuesto en el Titulo IV de la Ley

9A7287136



del Impuesto sobre Sociedades, y siendo de
aplicacién el tipoc general vigente en cada momento
que en la actualidad se encueritra fijado en el 30%,
Y sujeto a las normas comunes sobre deducciones en
la cuota, compensacidén de pérdidas vy demds
elementos sustanciales de la configuracidén del
Impuesto. ~-rmmmmm e e e

(iv) Respecto a 1los rendimientos de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca, préstamos
u otros derechos de crédito que constituyan ingreso
del Fondo, no existird obligacién de retener ni de
ingresar a cuenta del Impuesto sobre Sociedades.---

(v) Los servicios de gestidn vy depdsito
prestados al Fondo esté&n exentos del Impuesto sobre
el Valor Afladido. =-=mewmoe oo

(vi) La cesidn de 1los derechos de crédito
sobre los Préstamos Hipotecarios al Fondo mediante
la emisidén y suscripcidn de log Certificados de
Transmisidén de Hipoteca es una operacidén sujeta vy
exenta del Impuesto sobre el Valor Afladido y del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados. -~-----------~—————~-~—~——-~—~—~——-

(vii) Al Fondo le serdn de aplicacidn el

cumplimiento de las cobligaciones de informacidn
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establecidas por la Disposicién Adicional Segunda
de la Ley 13/1985, de Coeficientes de Inversidn,
Recursos Propios v Obligaciones de Informacidén de
los Intermediarios Financieros, segin las
modificaciones introducidas por la Ley 23/2005 de
18 de noviembre, de reformas en materia tributaria
para el impulso de la productividad. ----------->--

El procedimiento para cumplir con las citadas
obligaciones de informacién ha sido desarrollado
por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio por
el que se etablecen obligaciones de informacidn
respecto de las participaciones preferentes y otros
instrumentos de deuda vy de determinadas rentas
obtenidas por personas fisicas residentes en la
Unién Europea (el “Real Decreto 1065/2007"). EI
Real Decreto 1065/2007 entr6 en vigor el 1 de enerc
de 2008, ------ " e e m oo e o — - s me o m o=

4., ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO. -

La administracién y representacién legal del
Fondo corresponden a la Sociedad Gestora, Europea
de Titulizacidn, en los términos previstos en el

Real Decreto 926/1598, en la Ley 19%/1992, en cuanto



a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y
en tanto resulte de aplicacién, y demds normativa
aplicable, asi como en los términos de la presente
EECritUra . ——mm - m - m o e e m oo o
La Sociedad Gestora desempeiiard para el Fondo
aquellas funciones que se le atribuyen en el Real
Decreto 926/1998 . — - - -~ s s m s e e e o
Corregponde igualmente a la Sociedad Gestora,
en calidad de gestora de negocios ajenos, la
representacidn y defensa de los intereses de 1los
titulares de los Bonos emitidos con cargo al Fonde

v de los restantes acreedores ordinarios del

En consecuencia, la Sociedad Gestora deberd
supeditar sug actuaciones a la defensa de Ilos
mismos y atenerse a las disposiciones gue se
establezcan al efecto en cada momento. Los
titulares de los Bonos y los restantes acreedores
ordinarios del Fondo no tendran accidn contra la
Sociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en
la presente Escritura vy el Folleto.------=---------

4.1 Renuncia y sustitucidn de 1la Sociedad

(€ == o o o R e it
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La Sociedad Gestora serd sustituida en la
administracién y representacién del Fondo, de
conformidad con los articulog 18 y 19 del Real
Decreto 926/1998 que se recogen a continuacidn y
con las disposicionés posteriores que se
establezcan reglamentariamente al efectoc. -----=---

Renuncia. —-=w--m—m-mmm e e e oo m—e oo

(1) La Sociedad Gestora podrd renunciar
a su funcidén de administracidén y representacidn
legal de tedos o parte de los fondos que gestione
cuando agi lo estime pertinente, solicitando su
sustitucién, mediante escrito dirigido a la CNMV,
en el gque hard constar la designacidén de la
sociedad gestora sustituta. A tal escrito se
acompafiard el de la nueva sociedad gestora, en el
que ésta se declare dispuesta a aceptar tal funcién
e interese la correspondiente autorizacidn.--------

(id) La autorizacién de 1la sustitucidn

por parte de la CNMV estard condicionada al

(a) La entrega a la nueva sociedad gestora de

los registros contables e informdticos por 1la



Sociedad GCestora sustituida. 86lc se entenderd
producida tal entrega cuando la nueva sociedad
gestora pueda asumir plenamente su funcién vy
comunigque esta circunstancia a la CNMV.---==-~~-~---

(b) La calificacidén otorgada a los valcres por
la Agencia de Calificacidén no deberd disminuir como
consecuencia de la sustitucidn propuesta.----------

(i41) En ninglin caso podra la Sociedad
Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones
mientras nc se hayan cumplido todos los requisitos
y tramites para que su sustituta pueda asumir sus
funcioneg. ——--------mm e oo

(iv) Los gastog que crigine la
sustitucidn serdn a costa de la Sociedad Gestora

renunciante, y en ninglin caso podridn imputarse al

(v) La sustitucidén debera ser publicada,
en el plazo de guince dias, mediante un anuncio en
dos diarics de difugidn nacional y en el boletin
del mercado secundario organizado en que coticen
los Bonos emitidos por el Fondo. Asimismo, la
Sociedad Gestora deberd notificar dicha sustitucién
a la Agencia de Calificacién. -------==--rm----ovmnn

Sustitucidén fOrzosa. =-==mmrmec------oooo-o--o
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(1)} Cuando 1la Sociedad Gestora hubiera sido
declarada en concursc o cuando su autorizacidn
hubiera sido revocada deberd proceder a encontrar
una sociedad gestora que la sustituya, seglin 1lo
previsto en el epigrafe anterior.------=---=-------- ,

{ii) Siempre gue en el caso previstoc en
el apartado anterior hubiesen transcurrido cuatro
meses desde que tuvo lugar el evento determinante
de la sustitucién y no se hubiere encontrado una
nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de la
gestién se procederda a la liquidacién anticipada
del Fondo y a la amortizacidén de los Bonos emitidos
con cargc al mismo y de los préstamos, de acuerdo
con lo previsto en el Folleto y en la presente
Escrifura.-—~-—=—=-—-=---=-- - == --s- o= --=moesoemo s

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los
documentos piblicos Yy privados que fueran
necesarios para proceder a su sustitucidn por otra
sociedad gestora, de conformidad con el régimen
previsto en los parrafos anteriores de esta
Estipulacién. La sociedad gestora sustituta debera

quedar subrogada en los derechos Y obligaciones



que, en relacidn con el Folleto, correspondan a la
Sociedad Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora
deberid entregar a la sociedad gestora sustituta
cuantos documentos b registros contables e
informiticos relativos al Fondo obren en su poder. -

4,2 Remuneracidén a favor de la Sociedad
Gestora por el desempefioc de sus funciones.-----=~-~-

En contraprestacién por las funciones a
desarrollar por la Sociedad Gestora, el Fondo

satisfarid a la misma una comisidn de administracidn

(1) Comisién inicial por importe de sesenta
mil (60.000,00}) euros que serd devengada a la
constitucidén del Fondo y satisfecha en la Fecha de
Degembols0 . —~---- - e e e e e

(1i) Comisidén periddica que se devengara
diariamente desde la constitucidén del Fondc hasta
su extincidén y se liquidard y pagard por Periodos
de Devengo de Intereses vencidos en cada una de las
Fechas de Pago con sujecidén ai Orden de Prelacién
de Pagos o, llegado el caso, al Orden de Prelacién
de Pagos de Liguidacidn, compuesta por (i) un
importe f£ijo y (ii) una parte wvariable sobre el

Saldo de Principal Pendiente de la Emisidén de Bonos
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en la Fecha de Determinacidén precedente a la Fecha
de Pago correspondiente.------------~--=---==---="°"--

lLa comisién peridédica en cada Fecha de Pago
serd igual al resultado de sumar la parte variable
y la parte £ija siguientes:------------=--=---=oooo .

a) Parte variable del 0,012% anual sobre la
suma del Saldo de Principal Pendiente de la Emision
de Bonos en la Fecha de Determinacién anterior a la
Fecha de Pago correspondiente y calculada sobre los
dias efectivos transcurridos de cada Periodo de
Devengo de Intereses y sobre la base de un afio
compuesto de 360 dias.------------------T-o-ooemooc

El cdlculo del importe variable a pagar en una

Fecha de Pago determinada se realizard con arreglo

0,012 d
X X —
100 360

IV= Importe variable a pagar en una Fecha de
Pago determinada.----~-----------o--oswsoo=soosmoos
B = suma del Saldo de Principal Pendiente de
l1a emisién de Bonos, a la Fecha de Determinacion

anterior a la Fecha de Pagoc correspondiente,-------



d = Nameroc de dias transcurridos durante el
Periodo de de Devengo de Intereses que corresponda.
b} Importe fijo de cuatro mil (4.600,00)
euros en cada una de las Fechas de Pago.-----------
El cdlculo del importe fijo correspondiente a
la primera Fecha de Pago se devengard desde la
fecha de constitucidédn del Fondo calculdndose scbre

los dias efectivos transcurridos con arreglo a la

d = Nimero de dias transcurridos desde la
fecha de constitucién del Fondo hasta la primera
Fecha de Pago.-=--=-=--------———-— -~~~ oo — -~

Si en una Fecha de Pago el Fondo no dispusiera
de liquidez suficiente para satisfacer la totalidad
de la comisidén periddica de conformidad con el
Orden de Prelacidn de Pagos, la cantidad debida no
satisfecha generarid un interés igual al Tipo de
Interés de Referencia de los Bonos. El1 importe no
pagado y el interés devengado se acumularédn para su

pago a la comisidén gue corresponda satisfacer en la
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siguiente Fecha de Pago, a no ser que Sse mantuviera
la gituacién de iliquidez, en cuyo caso 1los
importes debideos y sus intereses se iradn acumulando
en las siguientes Fechas de Pago hasta su pago
total, de conformidad con el Orden de Prelacidén de
Pagos o, llegado el caso, con el Orden de Prelacidn
de Pagos de Liguidacibn.--------------------=---°-"~

4.3 Subcontratacidn. -------=------=------==--

La Sociedad Gestora estarid facultada para
subcontratar o delegar en terceras personas de
reconocida solvencia y capacidad, la prestacidn de
cualquiera de los servicios que ha de realizar en
su funcién de administracidén y representacién legal
del Fondo, de acuerdo con 1lo establecido en el
Folleto, siempre que el subcontratista o delegado
haya renunciado a ejercitar cualguier accidén de
demanda de responsabilidad contra el Fondo. En
cualgquier caso, la subcontratacién o delegacidn de
cualquier servicio (i) no podrd suponer ningln
coste o gasto adicional para el Fondo, (ii} habra
de ser legalmente posible, (iii) no dara lugar a

una revisién a la baja de la calificacidn otorgada



a cada una de las Series de Bonos por la Agencia de
Calificacidn, y (iv) serd notificada a la CNMV,
contando, caso de ser legalmente necesario, con su
autorizacidn previa. No obstante, cualguier
subcontratacién o delegacidén, la Sociedad Gestora
no quedaria exonerada ni liberada, mediante tal
gsubcontrato o© delegacién de ninguna de las
responsabilidades asumidas en wvirtud del Folleto
que legalmente le fueren atribuibles o exigibles.--

Seccién II. ACTIVOS QUE SE AGRUPAN EN EL

5. ACTIVOS QUE AGRUPA EL FONDO. --=e---=-=------
Los derechos de crédito gue agrupa el Fondo,
repregentado por la Sociedad Gestora, al momento de
su constitucidn son TUnicamente Certificados de

Transmigién de Hipoteca emitidos por BANCAJA sobre

préstamos hipotecarios {los “Préstamos
Hipotecarios”) concedidos por BANCAJA a persocnas
figicas (los “Deudores”) para financiar la reforma,

rehabilitacién o adguisicién de bienes inmuebles,
refinanciacién, gastos de establecimiento e
inetalacidn, de explotacidén y circulante, asi como
otras financiaciénes, con garantia de hipoteca

inmobiliaria de primer rango o, en su caso, con
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rango posterior aungue BANCAJA dispone de
documentacién relativa a 1a cancelacién de las
deudas originadas por hipotecas previas, si bien el
tramite de cancelacidn registral de 1las mismas esta
pendiente, sobre inmuebles (viviendas y en su casg
los anejos -garajes o trasteros-, garajes,
trasteros, locales de negocio y oficinas, terrenos
risticos y urbanos © Naves industriales) situados
en Egpafia.----------------TToSTTTTomTTTTIETIITIRON
BANCAJA (la vgntidad Cedente”) es titular,
entre otros, de los siete mil setecientos diex
{(7.710) Préstamos Hipotecarios relacionados en el
ANEXO 5, que se adjuntan a la presente Escritura.
Los Préstamos Hipotecarios relacionados representan
a 2 de febrero de 2002 un capital total vivo
pendiente de reembolsc de mil millones trece mil
seiscientos treinta y un euros con veintinueve
céntimos (1.000.013.631,23 EUTOS) s mom = mm =
Todos 1los Préstamos Hipotecarios estaban
incluidos en la cartera de nueve mil setecientos
treinta y nueve 9.739 préstamos hipotecarios de

BANCAJA seleccilonados a 31 de diciembre de 2008



para su cesidén al Fondo a que hace referencia el
apartado 2 del Md8dulo Adicional del Folleto Yy sobre
la que se ha llevado a cabo la verificacién de una
serie de atributos de los préstamos hipotecariog
seleccionados, mediante una auditoria elaborada
segin la técnica de muestrec aleatorio. Dicho
Informe ha sido elaborado por la firma Ernst &
Young, =segln se acredita por el Informe de
Auditofia de los préstamos hipotecarios, copia del
cual se adjunta como ANEXOC 3 a la presente
EsCritura. —m=--mmmmme e .

La citada auditoria se ha realizado utilizando
técnicas de muestreo mediante el andlisis de un
namerc de operaciones inferior (muestra) al del
conjunto de la seleccién de préstamos hipotecarios
(poblacién) que permiten obtener una conclusidén
sobre dicha poblacién. La verificacién versa sobre
una serie de atributos tante cuantitativos como
cualitativos sobre lag operaciones de la muestra Y,
en concreto, sobre: naturaleza del préstamo y del
brestatario, propédsito del pré&stamo, identificacién
del prestatario, fecha de formalizacién del
préstamo, fecha de vencimiento del préstamo,

importe inicial del préstamo, saldo actual del
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préstamo, tipo de interés de referencia,
diferencial del tipo de interés, tipo de interés
aplicado, valor de tasacidn, relacidén entre el
saldo actual del préstamo y el valor de tasacién,
propiedad hipotecada, direccién de la propiedad
hipotecada, garantia hipotecaria, transmisidn del
préstamo, retrasos en el pago Yy Se€guro de dafios.
Los prégtamos hipotecarios seleccionados con
errores detectados en la verificacién de la muestra
no son cedidos al Fondo por BANCAJA.-----=----"-=-~

Los resultados de la auditoria Se recogen en
un informe elaborado por Ernst & Young.------------

Log términos y condiciones de la cegidén de los
derechos de crédito de los Préstamos Hipotecarios,
mediante la emisidn y suscripcién de Certificados
de Transmisién de Hipoteca sobre los mismos, se
recogen en las sigulentes Estipulaciones de esta
Secelifn II.,---- ~——-m-m--mmr oo mm oo oo e o= s

5.1 EMISION DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION
DE HIPOTECA., =--- m-——=m---mm--m=-emms——=——=—=—m== =

BANCAJA emite en este acto siete mil

setecientos diez (7.710) certificados de




transmisiétn de hipoteca (los “Certificados de
Transmisién de Hipoteca”) que instrumentan 1la
cesién al Fondo en este acto de los derechos de
crédito de los siete mil setecientos diez (7.710)
Préstamos Hipotecarios, cuyo wvalor capital total
asciende a mil millones trece mil seiscientos
treinta y un euros <con veintinueve céntimos
(1.000.013.631,29 @UYQS) smmmmmmmmm e m o — =

La cesidén de cada Préstamo Hipotecaric y la
emigidn del correspondiente Certificado de
Transmisidén de Hipoteca se realiza por la totalidad
del capital wvive pendiente de reembolso a esta
fecha de cesgidn, gue coincide con 1la fecha de
otorgamiento de la presente Escritura, y por la
totalidad de los intereses ordinaricos y de demora
de cada Préstamo Hipotecario a que correspondan,
excluidas las comisiocnes gue pudieran estar
establecidas para cada uno de los Préstamos
Hipotecariog que permanecerdn en beneficio de
BANCAJA, conforme se detalla en la Estipulacién 8
siguilente.-------me s e e

Los Certificados de Transmisidn de Hipoteca se
emiten por BANCAJA al amparo de la Ley 2/1981 de 25

de Marzo, el Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo,
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el Real Decreto 1289/1991 de 2 de agosto Yy la
Disposicién Adicional Quinta de la Ley 3/19%4, de
14 de abril, segan redaccién dada por la
Disposicién Final Primera de la Ley 41/2007, de 7
de diciembre.-------------=r-----------=momoommooes ,
Se adjunta como ANEXO 5 1la relacidn de los
siete mil setecientos diez (7.710) Certificados de
Transmisién de Hipoteca, en la que se recogen las
caracteristicas concretas mas relevantes de los
mismos y de los Préstamos Hipotecarios de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1281 v en
el Real Decreto 685/1982. -—--------=-----w-o-mo o=
5.1.1 Representacion de 1los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y depdsito de los mismocs
Los siete mil setecientos diez (7.710}
Certificados de Transgmisidn de Hipoteca se
representan en un titulo nominativeo maltiple, gque
contiene las mencicnes minimas que para las
participaciones hipotecarias se recogen actualmente
en el articulo 64 del Real Decreto 685/1982, junto
con los datos registrales de los Anmuebles

hipotecados en garantia de los Préstamos

9A7287144



Hipotecariog. ----r---mcmmmm e e e oo o
Se incorpora como documento unide a @ la
presente Escritura fotocopia del titulo miltiple de
los Certificados de Transmisidén de Hipoteca,
figurando como ANEXO 6. El titulo mGltiple aparece
firmado por el representante de CAJA DE AHORROS DE
VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, cuya firma
aparece legitimada por mi, y que entrego al propio
compareciente. —-----m-mm s mmm e
Tanto para los supuestos de tener que efectuar
la susgtitucién de algtn Certificado de Transmisién
de Hipoteca, segin lo previsto en la Estipulacidn
9.2 de la presente Egc¢ritura, como para el caso de
que proceda la Sociedad Gestora, en representacidn
y por cuenta del Fondo, a la ejecucién de un
Préstamo Hipotecario, segliin lo previsto en la
Estipulacidn 10.7, como, si procediéndose a la
Ligquidacién Anticipada del Fondo, en los supuestos
v con las condiciones de la Estipulacidén 3.1, haya
de tener lugar la venta de los citados Certificados
de Transmisién de Hipoteca, BANCAJA se compromete a
fraccionar, en su caso, cualgquier titulo miltiple
en tantos titulos individuales o mdltiples como

fueren necesarios, a sustituirlc o canjearlo para
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la congecucién de las anteriores finalidades. -----

El titulo m{ltiple representativo de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca y, en su
caso, los titulos unitarioes en los que aquél se
fraccione quedan depositados en BANCAJA,,
regulédndose las relaciones entre el Fondo y BANCAJA
por el Contrato de Administracién de los Préstamos
Hipotecarios y Depbsito de los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca gue se otorga entre BANCAJA
vy la Sociedad Gestora en representacidén y por
cuenta del Fondo. Dicho depbsito se constituira en
peneficio del Fondo de forma que BANCAJA custodiard
log Certificados de Transmisidén de Hipoteca
depositados, siguiendo instrucciones de la Sociedad
Gegtora. -—-- —=m---==--m e mc o mm— s oo —mo oo

5.1.2 Otras consideraciones con relacién a los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca.-----------

Conforme a lo gue establece el Real Decreto
685/1982, los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca serdn transmisibles mediante declaracién
escrita en el mismo titule y, en general, por

cualquiera de los medios admitidos en Derecho.



Tanto la transmisidén como el domicilio del nuevo
titular, deberin notificarse por el adquirente a 1la
entidad emisora, estando limitada su adquisicién o
tenencia a inversores institucionales sin que
puedan ser adguiridas por el piblico no
egpecializado.-=------------ e

BANCAJA, en cuanto entidad emisora, llevarid un
libro especial en el que anotard los Certificados
de Transmisidén de Hipoteca emitidos y los cambios
de domicilio que le hayan sido notificados por los
titulares de 1los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca, haciendo constar, asimisme, (i) la fecha
de  formalizacién y vencimiento del Préstamo
Hipotecario, el importe de los mismosg y la forma de
liquidacién; vy {(ii) los datos registrales de la
hipoteca que garantizan el Préstamo Hipotecarioc.---

6. CESION DE LOS ACTIVOS AL FONDO.~--=- ~=-----

6.1 CESION DE LOS DERECHOS DE CREDITO DE LOS
PRESTAMOS  HIPOTECARIOS: SUSCRIPCION DE  LOS
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA. -----==-=--

La Sociedad Gestora, en representacidn y por
cuenta del Fondo, suscribe integramente, en este
acto, los siete mil setecientos diez (7.710)

Certificados de Transmigion de Hipoteca cuyo valor
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capital total asciende a mil millones trece mil
seiscientos treinta y wun euros con veintinueve
céntimos (1.000.013.631,29 euros) a que se refiere
la Estipulacidn 5.1 anterior, con sujecidén a los
términos y condiciones gque se recogen en esta
Escritura. Se adjunta como ANEXC 5 de la presente
Escritura la relacién de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca gque se emiten y suscriben
en este acto, en la que se recogen las
caracteristicas concretas més relevantes de los
mismos vy de los Préstamos Hipotecarios de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1981 y en
el Real Decreto 685/1982.--w-----=—----=-----""""-=-

La suscripcién de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca sera efectiva desde este
mismo dia de otorgamiento de la presente Egcritura. -

Dado gque la suscripcién ¥y tenencia de los
Certificados de Transmisidén de Hipocteca  se
regtringe a inversores instituciocnales o
profesicnales Yy el cardcter de inversor
institucional del Fondeo y la suscripcidn por €1 de

loa Certificados de Transmisidén de Hipoteca, a los



efectos del parrafo segundo del articulo 64.6 del
Real Decreto 685/1982, la emigidn de los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca no seri
objeto de nota marginal en cada inscripcién de 1la
hipoteca correspondiente a cada uno de los
Préstamos - Hipotecarios, en el Registro de la
Propiedad. -~ ----mmmmm o oo oo

6.2 Preclo. ------rmmmmm oo

El precio de emisidn de los Cextificados de
Transmisién de Hipocteca es a la par del valor
nominal del capital de los Préstamos Hipotecarios.
El importe total que el Fondo representado por la
Sociedad Gestora deberd pagar a BANCAJA por la
suscripcidén de los Certificados de Transmigidn de
Hipoteca gerd el importe equivalente a la suma de
(i) el wvalor nominal del capital o principal
pendiente de reembolso de cada unc de log Préstamos
Hipotecarios, vy (ii) 1los intereses ordinarios
devengados vy no vencidos vy, en sgu caso, los
intereses vencidos y no satisfechos en el casc de
Préstamos Hipotecariocs que tengan débitos vencidos
pendientes de cobro en el dia de su cesidn al Fondo
por un plazo igual o inferior a un (1) mes) de cada

uno de los Préstames Hipotecarics a esta misma
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fecha (los “intereses corridos”) .—--------»------==

6§.2.1 Pago del precio. ---------r-s-----mm--nee

El pago del importe total por la suscripcidn
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca lo
abonara la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo,
de la siguiente forma: ---------=-----=--=----""-"---

1. La parte del precio por importe de mil
millones trece mil seiscientos treinta y un euros
con veintinueve céntimos (1.000.013.621,29 eurocs) a
gue asciende el valor nominal del capital de 1los
siete mil setecilentos diez (7.710) Préstamos
Hipotecariocs, la satisfard el Fondo en la Fecha de
Desembolso, valor ese mismo dia, una vez gquede
efectuado el desembolso por la suscripciémn de la
Emisién de Bonos, mediante orden cursada por la
dociedad Gestora a BANCAJA para gque proceda a
cargar en la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre
del Fondo. BANCAJA no percibird intereses por el
aplazamiento del pago hasta la Fecha de
DesembolS0. —=~——=----em--mmo - e~ oo oo oS o =SS

2. La parte del precio correspondiente al pago

de log intereses corridos de cada uno de los siete



mil setecientos diez (7.710) Préstamos
Hipotecarios, la satisfarid el Fondo en cada una de
lag fechas de cobro correspondientes a la primera
fecha de liquidacién de intereses de cada uno de
ellos, con independencia del cobro de la
correspondiente cuota y sin sujecidn al Orden de
Prelacién de Pagos del Fondo.- ----------—=sww-~--=

En casgso de gue fuera reguelta la constitucién
del Fondo vy, consecuentemente, la cesién de los
Préstamos Hipotecarios mediante la emisién vy
suscripcidn de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca conforme a lo previsto en la Estipulacidn
3.2.(v}, (i) =se extingulrid la obligacién de pago
del precio total por parte del Fondo por la
adquigicién de los Préstamos Hipotecarios, (ii) la
Sociedad Gestora estari obligada a restituir a
BANCAJA en cualesguiera derechos que se hubleran
devengado a favor del Fondo por la suscripcidn de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca.-------

7. TERMINOS DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE LOS
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.---------=-

1. La cesidn de los derechos de crédito de los
Préstamos Hipotecariosg, instrumentada wmediante la

emigién de los Certificados de Transmisidn de
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Hipoteca y su suscripcidn por el Fondo, es plena €
incondicional desde la fecha de constitucidn y por
la totalidad del plazo remanente  hasta el
vencimiento de cada Préstamo Hipotecario.- -=-------

BANCAJE, de acuerdo con el articuloc 348 del
cédigo de Comercio y 1.529 del cédigo Civil,
responde ante el Fondo de la existencia vy
legitimidad de los Préstamos Hipotecarios, asi como
de la personalidad con la que efectia la emisién de
los Certificados de Transmisidn de Hipoteca, pero
no responde de la solvencia de los Deudores.------=

Asimismo, BANCAJA, de acuerdo con el articulo
5.8 de la Ley 19/1992, no corre con el riesgo de
impago de los Préstamos Hipotecarios y, por tanto,
no asume responsabilidad alguna por el impago de
los Deudores, vya sea del principal, de los
intereses o de cualquier otra cantidad que los

mismos pudieran adeudar en virtud de los Préstamos

Hipotecariog.--==----=-------—----=-oo-mommmo o s m oo
Tampoco  asume, en cualguier otra forma,
responsabilidad en garantizar directa o}

indirectamente el bhuen fin de la operacién, ni



otorga garantias o avales, ni incurre en pactos de
recompra o de sustitucidédn de los Préstamos
Hipotecarics, excepciédn hecha de lo previsto en la
Estipulacidn 9.---------m oo
2. La emisién de los Certificados de
Transmisidn de Hipoteca se realiza sobre el 100 por
ciento del principal pendiente de reembolso y de
los intereses ordinariocs y de demora de cada uno de
los Préstamos Hipotecarios a que correspondan. ----
Los derechos que incorporan los Certificados

de Transmisién de Hipoteca se devengaré&n desde esta
fecha de emisidén y constitucidn del Fondo.---------
3. En concreto, vy s8in que ello tenga caracter
limitativo sino meramente enunciativo, los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca confieren
al Fondo en cuanto titular de los mismos, los

siguientes derechos en relacidén con cada uno de los

a}) A percibir la totalidad de las cantidades
que se devenguen por el reembolso del capital o
principal de los Préstamos Hipotecariog.-----------
b) A percibir la totalidad de las cantidades
que se devenguen por log intereseg ordinarios sobre

el capital de los Préstamos Hipotecarios.----------
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c¢) A percibir la totalidad de las cantidades
gue se devenguen por los intereses de demora de los
pPréstamos Hipotecarios. ----------==----=7"--""""="°%

d) A percibir cualesquiera otras cantidades,
inmuebles, bienes, valores O derechog que sean
percibides en pago de principal, intereses o gastos
de los Préstamos Hipotecarios, tanto por el precio
de remate o importe determinado por resolucidn
judicial o procedimiento notarial en la ejecucidn
de las garantias hipotecarias o no hipotecarias,
como por la enajenacidén o explotacién de 1los

inmuebles, bienes o valores adjudicados o, como

consecuencia de las citadas ejecuciones, en
administracidn Yy posesidn interina de les
inmuebles, bienes o valores en proceso de

ejecucidn, ---=---------wosooo-ooooSToSoToTTTETTETT

e) A percibir todos los posibles derechos o
indemnizaciones por los Préstamos Hipotecarios gque
pudieran resultar a favor de la Entidad Cedente
derivadas de los mismog, incluyendo los derivados
de los contratos de seguro de dafios aparejados a

los Préstamos Hipotecarios dque son también cedidos



al Fondo, y los derivadeos de cualguier derecho
accesorio a los Préstamos Hipotecarios, excluidas
las comisiones que pudieran estar establecidas para
cada uno de los Préstamos Hipotecarios gque
permanecerin en beneficio de la Entidad Cedente.---

Los intereses incluyen ademds los intereses
devengados y no vencidos desde la dltima fecha de
ligquidacién de intereses de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios, anterior o igual a esta
fecha de emisién de los Certificados de Transmigidn
de Hipoteca y, en su caso, los intereses vencidos y
no satisfechos (en el caso de Préstamos
Hipotecarios que tengan débitos vencidos pendientes
de cobro en el dia de su cesién al Fondo por un
plazo igual o inferior a un (1) mes) de cada uno de
los Préstamos Hipotecarios a esta misma fecha.-----

4. Hasta el otorgamiento de la presente
Escritura, BANCAJA es beneficiaria de log contratos
de seguro de dafios suscritos por los Deudores con
relacién a los inmuebles hipotecados, en garantia
de los Préstamos Hipotecarios, hasta el importe de
lo asegurado. ----=----- oo

BANCAJA formaliza en este acto la cesibn

aparejada a la emisién de los Certificados de
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Transmisién de Hipoteca de los derechos due le
corresgponden Como beneficiaria de dichos contratos
de segurc de dafios suscritos por los Deudores.
Corresponden por tanto al Fondo, en cuanto titular
de los Certificados de Transmisidén de Hipoteca,
todas las cantidades gue le hubiera correspondido
percibir a BANCAJA por estos contratos. --~---------

5. En el supuesto de amortizacidén anticipada
de les Préstamos Hipotecarios por reembolso
anticipado total o parcial del capital no tendra
lugar la sustitucidén de los Certificados de
Transmisidn de Hipoteca afectados.---------"-"""7"7~

6. Los derechos del Fondo resultantes de los
préstamos Hipotecarios estdn vinculados a los pagos
realizados por los Deudores, y por tanto quedan
directamente afectados por la evolucidn, retrasos,
anticipos o cualquier otra incidencia de los
Préstamos Hipotecarios.---------=-==-=--=-=="==-"°"°=°

7. Serdn por cuenta del Fondo los posibles
gastos o costas que pudieran resultar por cuenta de
la Entidad Cedente derivados de las actuaciones

recuperatorias en caso de incumplimiento de las

9A7287150



obligaciones por parte de los Deudores, incliuido el
ejercicio de la accidHn ejecutiva contra éstog.-=---=
8. En caso de renegociacidn consentida por la
Sociedad Gestora, en representaciédn y por cuenta
del Fondo, de los Préstamos Hipotecarios, o de sus
vencimientos, la modificacién de las condicioneg
afectard al Fondo.---=-----—-—- - e o
8. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE BANCAJA.------
8.1 Manifestaciones de la Entidad Cedente.----
BANCAJA, como titular de los Préstamos
Hipotecarios hasta su cesién al Fondo y como
entidad emisora de log Certificados de Transmisién

de Hipoteca, declara al Fondo y a la Sociedad

(1)Que BANCAJA es una entidad de crédito
debidamente constituida de acuerdo con la
legislacidén vigente y se halla dinscrita en el
Regigtro Mercantil y en el Registro de Entidades de
Crédito del Banco de Espafia, y estd facultada para
participar en el mercado hipotecario. ------==~---~-~

(2)Que ni a la fecha de hoy, ni en ningin
momento desde su constitucidén, BANCAJA ha sido

declarada en concurso, guiebra o suspensidn de
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pagos, ni en ninguna situacidn que, dando lugar a
responsabilidad, pudiere conducir a la revocacién
de la autorizacién como entidad de crédito.--------

(3)Que BANCAJA ha obtenido tedas las
autorizaciocones necegarias, incluidas las
correspondientes de sus Organos soclales y, en su
caso, de terceras partes a las que pueda afectar la
cesién de los derechos de crédito de los Préstamos
Hipotecarios, para efectuar la emisién de 1los
Certificadog de Transmisidén de Hipoteca, para
otorgar wvalidamente la Escritura de Constitucidn
del TFondo, los contratos relacionados con la
constitucién del Fondo y cumplir los compromisos
asumidog., -----=----=-r-=-=o- e

(4)Que BANCAJA dispone de cuentas anuales
auditadas de los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 2007, 2006 y 2005 con opinién
favorable y sin salvedades de los auditores en los
citados ejercicios, y han sido depositadas en la
CNMV y en el Registro Mercantil. ---------------=--

2. En relacidn con 1los Certificados de

Transmisidn de Hipoteca vy los Préstamos



Hipotecariog.—=-ccemmcc o m e
1) Que la cesidn de los derechos de crédito de
log Prégtamos Hipotecarios al Fondo mediante 1la
emisién de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca son actos ordinarios de la actividad de
BANCAJA y se emiten en condiciones normales de
acuerdo con la Ley 2/1981, el Real Decreto
685/1982, modificado por el Real Decreto 1289/1391,
v lo establecide por la disposicién adicional
guinta de la Ley 3/1994 en la redaccidén dada por la
Ley 41/2007 y dem&s normativa aplicable.------~----
2) Que los Certificados de Transmisién de
Hipoteca se emiten por el mismo plazo que resta
hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés
de cada uno de los Prégstamos Hipotecarios a dque
correspondar, -—-=-----msom e oo e mm— o mme o
3) Que los Préstamos Hipotecarios existen vy
son validos vy ejecutables de acuerdoc con 1la
legiglacién aplicable, habiéndose observado
igualmente en su otorgamiento todas las
digposiciones legales aplicables.--=-w------m--no--
4) Que eg titular en pleno dominio de la
totalidad de lcs Préstamos Hipotecarios, no

existiendo impedimento alguno para la emisién de
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ios Certificados de Transmisidn de Hipoteca.-------

5) Que los datos relativos a los Certificados
de Transmisiéon de Hipoteca y a los Préstamos
Hipotecarios gue se incluyen en los anexos de la
Escritura de Constitucién, reflejan exactamente la
situacién actual de dichos Préstamos Hipotecarics y
Certificados de Transmisgién de Hipoteca, y son
correctos y completos, y coinciden con los ficheros
informiticos enviados a la Sociedad Gestora de
dichos Préstamos Hipotecarios.------=---------="--=~

6) Que los Préstamos Hipotecarios estan
garantizados por hipoteca inmobiliaria constituida
sobre el plenc dominio de todos y cada uno de los
inmuebles hipotecados con rango de primera o, en
su cago, con rango posterior aungue BANCAJA digpone
de documentacién relativa a la cancelacidén de las
deudas originadas por hipotecas previas, gl bien el
tramite de cancelacifén registral de las mismas esté
pendiente.--------c-----m-----oSsossommosoowo oo oo

7) Que todos los Pré&stamos Hipotecarios estan
formalizados en escritura plblica, ¥ todas las

hipotecas se encuentran debidamente constituidas e

9AT7287152



inscritas en los correspondientes Registros de la
Propiedad. La inscripeidn  de los inmuebles
hipotecados estd vigente y sin contradicciédn alguna
v no estd sujeta a limitacidn alguna preferente a
la hipoteca, de acuerdo con la normativa aplicable,
salve deudas originadas por hipotecas previas de
las gue BANCAJA dispone de documentacidn relativa a
la cancelacidén econdmica.,--------mmm-ommoomoo oo

B} Que todos los Préstamos Hipotecarios
constituyen una obligacidn vadlida y vinculante de
pago para el Deudor correspondiente, exigible en
sus proplos té€rminos.----=-mcemm oo oo e

9) Que todos los Préstamos Hipotecariosg esgtén
denominades vy son pagaderos exclusivamente en
euros, estando el capital o principal dispuesto en
su totalidad. ---w-cwssmwc

10} Que ningunc de los Préstamos Hipotecarios
contemplan cliusulas que permitan el diferimiento
en el pago peribddico de intereses y de principal,
distinto de 1la carencia de amortizacién del
principal gque pudiera existir a 1la fecha de
emigiébnde cada Certificade de Transmigidn de
Hipoteca.--------mmmmm e e e o

11l) Que las obligaciones de pago de todos los
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Préstamos Hipotecarios se realizan mediante

domiciliacién en una cuenta en BANCAJA.---~--------

12) Que todos los Deudores de los Préstamos
Hipotecarios son personas fisicas, no siende
empleados, directivos o] administradores de
BANCAJA , === == === == == === m e mmm e m oo

13) Que las hipotecas est&n congtituidas
sobre bienes inmuebles que pertenecen en pleno
dominio v en su totalidad al respectivo
hipotecante, no teniendc conocimiento BANCAJA de la
existencia de litigios sobre 1la titularidad de
dichos inmuebles que puedan perjudicar a las
hipotecas. ----=--=----=-----------s-------ommo oo

14) Que los inmuebles hipcotecados en virtud
de los Préstamos Hipotecarios no se corresponden ni
se hallan incursos en la situacién de Dbienes
excluidos para ser admitidos en garantia conforme
al articulo 31 del Real Decreto 685/1982, ni los
Préstamos Hipotecarios re(nen ninguna de las
caracteristicas de créditos excluidos e}
restringidos conforme al articulo 32 del Real

Decreto 685/10982, - —----mwmm oo —mmm oo m oo m—— oo



15) Que todog los inmuebles hipotecados son
inmuebles (viviendas y en su casc los anejos -
garajes © trasteros-, garajes, trasteros, locales
de negocic y oficinas, terrenos risticos y urbanos
6 naves industriales) (i) situados en Espafia, (ii)
han sido ©objeto de tasacién por entidades
debidamente facultadas al efecto y aprobadas por
BANCAJA, estando acreditada dicha tasacidén mediante
la correspondiente certificacidén, y (iii) en el
caso de les inmuebles gue corresponden a
edificaciones, su construccién ya esgstd terminada.
Lag tasaciones efectuadas cumplen  todos les
requisitos establecidos en la legislacidn sobre el
mercade hipotecario.------==--mron---o-- oo ommmmm

16) Que en el casc de Préstamcs Hipotecarios
con garantia de viviendas de proteccidén oficial, el
valor de tasacidén consgiderado e informado a efectos
de todos los célculos, ha sido el wvalor méximo
legal del régimen de proteccién oficial.-----------

17) Que el saldo vivo del principal de cada
uno de los Préstamos Hipotecarios no excede del 100
por ciento del valor de tasacién de los inmuebles
hipotecados en garantia del correspondiente

Préstamo Hipotecario.-=--=-=s-mmmmooommmmoommo oo o
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18) Que no tiene conocimiento de que se haya
producido el desmerecimiento de la tasacidén de
ninguno de los inmuebles hipotecados en garantia de
los Préstamos Hipotecarios en mds de un 20 por
ciento del valor de tasacién.---=------=--------="---

19) Que las escrituras pUblicas por las que
egstan formalizados los Préstamos Hipotecarios
determinan la obligacidn del hipotecante
correspondiente a tener contratado un seguro de
dafics que cubra, al menos, los riesgos de incendio
y ruina por valor igual o superior al fijado en la
tasacidn efectuada para la concesién del Préstamo

Hipotecario, asi como a satisfacer las primas

correspondientes. -------=---=------oosoossomsToooo
20) Que los Préstamos Hipotecarios no estédn
instrumentados en titulos valores, va  gean

nominativos, a la orden o al portador, distintos de
los Certificados de Transmisidén de Hipoteca que sS¢
emiten para su agrupacién en el Fondo.------------*

21) Que, en el dia de emisién de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, ninguno de

jos Préstamos Hipotecarios tiene débitos vencidos

9A7287154



pendientes de ccbro por un plazo superior a un (1)
MEE. —-mm s s mmmm o m oo o e e e e e —m oo

{(22) Que no tiene conocimiento de gue ninguno
de los Deudores de los Préstamos Hipotecarios sea
titular de ningin derecho de crédito frente a
BANCAJA por el gue le confiera el derecho a
ejercitar la compensacién que pudiera afectar
negativamente a los derechos atribuidos por los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca.-----------

(23) Que BANCAJA ha seguido fielmente los
criterios de concesidén de crédito vigentes en el
momente de la concesidn de todos y cada uno de los
Préstamos Hipotecarios y en la aceptacidn, en su
caso, de la subrogacidén de ulteriores prestatarios
en la posicidn del prestatario inicial.------------

{(24) Que todas las escrituras de las hipotecas
congstituidas scbre los inmuebles a que se refieren
los Préstamos Hipotecarios eatdn  debidamente
depositadas en los archivos de BANCAJA adecuados al
efecto, a disposicién de la Sociedad Gestora, en
representacidn y por cuenta del Fondo, y todos los
Préstamos Hipotecarios estén claramente
identificados, tanto en soporte informitice como

por sus escrituras. --------meo-mmooooooeemmmmom
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{25) Que, en el dia de la emisién, el Saldo
Vive de cada unc de los Préstamos Hipotecarics es
equivalente a la cifra de capital del Certificado
de Transmisién de Hipoteca a gue corresponda y gue,
a su vez, el capital total de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca es como minimo equivalente
a mil mil millones (1.,000.000.000,00) de euros.----

(26) Que la fecha de vencimiento final de los
préstamos Hipotecarios no es en ningin caso
posterior al 10 de septiembre de 2048.-------=-----

(27) Que desgde el momento de su concesidn, los
Préstamos Hipotecarios han sido administrados Yy
estan siendo administrados por BANCAJA de acuerdo
con los procedimientos habituales que tiene
establecidos. ~----=----srr-s - -—m oo - — oo oS m s

(28) Que no tiene conocimiento de la
existencia de litigios de cualquier tipo en
relacién con los Préstamos Hipotecarios que puedan
perjudicar la validez de los mismos o que puedan
dar lugar a la aplicacién del articule 1.535 del
cédigo Civil, o de la existencia de circunstancias

que puedan dar lugar a la ineficacia del contrato
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de adquisicién del inmueble hipotecado en garantia
de log Préstamos Hipotecariog.------------cmoooooam

(29) Que ne tiene conocimiento de que
cualquiera de los Deudores pueda oponer excepcién
alguna al pago de cualguier cantidad referida a los
Préstamos Hipotecarios.-----------"-"-----~~-“o-"---

(30) Que, en el dia de 1la emisidén, no ha
recibido ninguna notificacidén de amortizacidn
anticipada total de los Préstamos Hipotecarios.----

(31) Que la periodicidad de las cuotas de los
Préstamos Hipotecarios es mensual o trimegtral. ---

(32) Que, en el dia de la emisidn, ninguno de
los Préstamos Hipotecarios contempla clausulas que
establezcan tipos de interés minimoc o maximo que
limiten la cuantia del tipo de interés aplicable al
Prégstamo Hipotecario. ~=-=wcoc-mmmm e

(33) Que alguno de los Préstamos Hipotecarios
contempla cliusulas gue permiten la reduccién del
margen aplicable para la determinacién del tipo de
interés, en caso de concurrencia de determinadas
circunstancias. =-=-==---- -~

(34) Que, en el dia de enmisidn de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, cada uno

de los Préstamos Hipotecarics ha tenido al menos el
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vencimientc de dos cuotas de intereses.-------"=°""~

(35) Que, la informacién sobre los
Certificados de Transmision de Hipoteca vy los
préstamos Hipotecarios contenida en el Feclleto, es
exacta y se ajusta fielmente a la realidad.-------- ’

(36) Que no tiene conocimiento de existencia
de ninguna circunstancia gque impida la ejecucidn de
las  hipotecas en garantia de los Préstamos
Hipotecarios. --=--=----=----"----ooTmTIToTImTTIETOT

(37) Que 1los Préstamos Hipotecarios no estan
afectos a emisién alguna de cédula hipotecaria,
bonos hipotecarios o participaciones hipotecarias,
distinta de la emisién de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, y, & partir de la emisidn
de éstos, 1los Préstamos Hipotecarios no estaran
afectos a emisidén alguna de cédulas hipotecarias,
bonos hipotecarios, participaciones hipotecarias u
otros certificados de transmisidn de hipoteca,-----

(38) Que ninguna persona tiene derecho
preferente al Fondo sobre los Préstamos
Hipotecarios, en cuanto titular de los Certificados

de Transmigidn de Hipoteca.--------=-----"--°="°777°7



(39) Que el sistema de amortizacidén del
principal de los Préstamos Hipotecarios es un
sistema de amortizacidn por cuotas periédicas.-----

(40) Que conforme a sus registros internos,
ninguno de los Préstamos Hipotecarios corresponden
a operaciones de arrendamiento financiero.---------

{41) Que los Préstamos Hipotecarios
corresponden a la financiacidén concedida por
BANCAJA a personas fisicas para la reforma,
rehabilitacidén o adquisicién de bienes inmuebles,
refinanciacién, gastos de establecimiento e
instalacién, de explctacién y circulante, asi como
otras financiaciones,-----=---- - mmmmmm e

9. SUSTITUCION DE LOS ACTIVOS TITULIZADOS.----

Reglas previstas para la sustituciédn de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca, o, en su
defecto, reembolsc al Fondo.-«----cmcmccmammmmcaan

1. En el supuesto de amortizacién anticipada
de los Certificados de Transmiszsién de Hipoteca por
reembolsc anticipado del capital del Préstamo
Hipotecario correspondiente, no tendrad lugar la
sustitucidn de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca correspondientes. -----cemmmmmaan o __

2. En el supuesto gque durante toda 1la
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vigencia de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca se advirtiera gue alguno de ellos o el
Préstamo Hipotecario correspondiente no se ajustara
a las declaraciones contenidas en la Estipulacién
8.1 anterior en el momento de la constitucién del
Fondo, BANCAJA se compromete, previa conformidad de
la Sociedad Gestora, a proceder de modo inmediatc a
la subsanacidén y, de no ser esto posible, a la
sustitucidén o al reembolso de 1los Certificados de
Transmisién de Hipoteca afectados no sustituidos,
mediante la amortizacién anticipada de los

Certificados de Transmisién de Hipoteca afectados

(i) La parte gque tuviera conocimientc de la
existencia de un Certificado de Transmisidn de
Hipoteca en tal circunstancia, sea la Entidad
Cedente o la Sociedad Gestora, lo pondrda en
conocimiento de la otra parte tal circunstancia. La
Entidad Cedente dispondra de un plazo maxime de
quince (15) Dias Haibiles desde la referida
notificacién para remediar tal circunstancia en el

caso de que fuera susceptible de subsanacidn o para
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proceder a la sustitucién de log Certificados de
Transmisidén de Hipoteca afectados, comunicando a la
Sociedad (Gestora las caracteristicas de los
préstamos hipotecarios gque  propone ceder en
sustitucién, que deberan cumplir con las
declaraciones contenidas en la Estipulacidén 8.1
anterior y ser homogéneos en plazo residual, tipo
de interés, tipo de propiedad hipotecada, valor de
principal pendiente de reembolso con los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca afectados
vy, rango de 1las hipotecas y también de calidad
crediticia de la relacidn entre el principal
pendiente de reembolso y el valor de tasacidn de la
propiedad © propiedades hipotecadas de los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca a
sustituir, de forma que el equilibrio financiero
del Fondo no se vea afectado por la sustitucién,
asi como tampoco la calificacidén de los Bonos en
relacidn con lo previsto en la Estipulacidn 14.1 de
la presente Escritura. Una vez haya tenido lugar la
comprobacibén por parte de la Scciedad Gestora de la
idoneidad del préstamo o préstamos hipotecarios
sustitutos y hablendo manifestado &sta a la Entidad

Cedente de forma expresa los préstamos hipotecarios
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aptos para la sustitucidn, ésta se llevard a cabo
mediante la amortizacién anticipada de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca afectados
Y, en Su caso, la emisidén de los nuevos
Certificados de Transmisidn de Hipoteca en
GUSLAitUCL®N, —-=—-==-—---—em------ - —-msmosmo oo

La sustitucién se realizard en escritura
ptblica con las mismas formalidades establecidas
para la emisidn vy suscripcién de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca a la constitucidn del
Fondo conforme a las caracteristicas concretas de
los nuevos préstamos hipotecarios cbjeto de cesidn.
la Sociedad Gestora entregard una copia de la
escritura pliblica a la CNMV, a la entidad encargada
del registro contable de los Bonos y a la Agencia
de Calificacidn.---=-——--—--=--=--=-----&“--=-==---=-

(i1} En caso de no procederse a la
sustitucién de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca afectados conforme a la regla (i)
anterior, se procederd a la amortizacidn anticipada
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca

afectados no gustituidos. Dicha amortizacién
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anticipada se efectuard mediante el reembolso, en
efectivo, al Fondo por la Entidad Cedente, del
capital pendiente de reembolso de los Certificados
de Transmigidn de Hipoteca afectados no
sustituidos, de sus intereses devengados Yy no
pagados calculados hasta la fecha de reembolso, asi
como cualquier otra cantidad que le pudiera
corresponder al Fondoe en virtud de @ dichos
Certificados de Transmisidn de Hipocteca. ----------

(iii) En caso de que se dieran los hechos
previstos en los puntes (i) y (ii) anteriores,
corresponderédn a BANCAJA  todos los derechos
provenientes de estos Certificados de Transmisidn
de Hipoteca gue se devenguen desde la fecha de
sustitucién o de reembolgso al Fondo © gue ge
hubieran devengado y no hubieran vencido, asi como

los débitos vencidos y no satisfechos a esa misma

3. En particular la modificacién por la
Entidad Cedente, dufante la wvigencia de los
Préstamos Hipotecarios, de las condiciones de éstos
sin sujecién a los limites establecidos en la
legislacién especial aplicable y en especial a los

términos pactados entre el Fondo, representado por



G441

0

[=n]

72008

PAREL EACLUSING PARA DOCUMENTOS MOTARIALES

A éﬁﬁﬁﬁﬁs

1a Sociedad Gestora, y la Entidad Cedente en el
Folleto, en la presente Escritura y en el Contrato
de Administracién, vy, por tanto, abgolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento unilateral
de la Entidad Cedente de sus obligaciones gue no

debe ser soportado por el Fondo ni por la Sociedad

ante dicho incumplimiento, el Fonde, a través
de 1la Sociedad Gestora, podra (i) exigir 1la
correspondiente indemnizaciodn por dafios v
perjuicios e (ii) instar la sustitucidén o reembolso
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca
afectados, de conformidad con el procedimiento
dispuesto en el punto 2 anterior de la presente
Estipulacién, no suponiendo ello que la Entidad
Cedente garantice el buen fin de la operacién, sino
la necesaria reparacién de los efectos producidos
por el incumplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del C&digo Civil.
Los gastos gque las actuaciones para remediar el
incumplimiento de la Entidad Cedente originen seran

goportados por €sta, gin poder repercutirse al
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Fondo o a la Sociedad Gestora. Esta comunicard a la
CNMV las sustituciones de Certificados de
Transmisién de Hipoteca en los términos del
procedimiento dispuesto en el punte 2 de 1la
presente Estipulacidn.------------ommmmmmm oo

Seccidén III: ADMINISTRACION ¥ CUSTODIA DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS Y DEPOSITO LE LOS
CERTIFICADQOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA, ------=----

10, ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS PRESTAMOS
HIPOTECARIOS. ~- - o m - mmmmm e e e e mmemmm e -

La Sociedad Gestora manifiesta que el resumen
de este contrato contenido ern la presente
Estipulaciédn, que suscribe, en nombre Y
representacién del Fondo, con BANCAJA, recoge la
informacidén mas sustancial y relevante del
contrato, refleja fielmente el contenido del mismo
y no omite informacidn gque pudiera afectar al
contenido de la presente Escritura y del Folleto.--

BANCAJA, Entidad Cedente de 1los derechos de
crédito de los Préstamos Hipotecarios mediante la
emisién de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca que son suscritos por el Fondo, de
conformidad con 1lo establecido en el articulo

2.2.b) del Real Decreto 926/1998 y en el articuloc
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61.3 del Real Decreto 685/1982, conservara, como
mandatario de la Socledad Gestora, la
administracidn Yy gestidén de los Préstamos
Hipotecarios, regulandose por el Contrato de
Administracién de los Préstamos Hipotecarios ¥y
Depdsito de los titulos representativos de los
certificados de Transmisién de Hipoteca (el
“Contrato de Administracidn”), las relaciones entre
BANCAJA y el Fondo, representado por la Sociedad
Gestora, en cuanto a la custodia y administracidn
de los Préstamos Hipotecarios Yy el depdsito de los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca. ---=-=----

BANCAJA (en cuanto al Contrato de
Administracién, el sadministrador”), aceptard el
mandato recibido de la gociedad Gestora y, POTr
razén a dicho mandato, ge compromete a 1o
siguiente: --------------=ooooTooSTTomTTITTIITTTEOC

(1) A ejercer custodia Yy la
administracién de los Préstamos Hipotecarios en los
términos del régimen y procedimientos ordinariocs de
administracién y custodia establecidos en el

Contrato de Administracién.---=-=----=---"--""="°""°~
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(i1} A seguir administrando los Pré&stamos
Hipotecarios, dedicando el mismo tiempo y atencidn
a los mismos que el que dedicaria y ejerceria en la
administracién de sus propios préstamos
hipotecarios y, en cualquier caso, en log términos
previstos en el Contrato de Administracién.--------

{(iidi) A que los procedimientos que aplica
Y aplicard para la custedia y la administraciédn de
los Préstamos Hipotecarios son y seguirédn siendo
conformes a las leyes y normas legales en vigor que
sean aplicables. ---------mem .

(iv) A cumplir las instrucciones que le
imparta la Sociedad Gestora con la debida lealtad.-

(v) A indemnizar al Fondo ror los dafios
Yy perjuicics gue puedan derivarse del
incumplimiento de las obligaciones contraidas, si
bien el Administrador no serd responsable de
aquellas actuaciones efectuadas siguiendo
instrucciones de la Sociedad Gestora.-----~==----o__

El Administrador renuncia en cualguier caso a
los privilegios y facultades que la ley le confiere
en su condicidn de gestor de cobres del Fondo, de
administrador de los Préstamos Hipotecarios y de

depositario de los correspondientes Certificados de
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Transmisién de Hipoteca, y, en particular, a los
que disponen los articulos 1730 y 1780 del Cédigo
civil y 276 del Codigo de Comercio. -=------=--=---=

10.1 custodia de escrituras, pélizas,
contratos, documentcs y archivos.-----r------=--=-"~- )

El Administrador mantendra todas las
escrituras, documentos Yy registros informaticos
relativos a los Préstamos Hipotecarios y las copias
de las polizas de seguro de dafios de los inmuebles
hipotecados bajo custodia y mno abandonard la
posesidn, custodia o control de los mismos si no
media el previe consentimiento escrito de la
Sociedad Gestora al efecto, galvo cuando un
documento le fuere requerido para iniciar
procedimientos para la reclamacién de un Préstamo
Hipotecaric, o le fuere exigido por cualgquier otra
autoridad competente informando a la Sociedad
QestOra, -~——-=———=--—-=- - ----ss--smeoemoesCSSoST oo T T

E1 Administrador facilitard razonablemente el
accesco, en todo momento, a dichas escrituras,
pélizas, documentos y registros, a la Sociedad

Cestora © a los auditores u otros asSesores del

9AT7287161



Fondo, debidamente autorizados por ésta. Asimismo,
gi asi lo solicita la Sociedad Gestora, facilitari,
dentro de los dos (2) Dias Habiles siguientes a
dicha solicitud vy 1libre de gastos, copia o
fotocopia de cualquiera de dichas escrituras,
pdlizas y documentos.--------- e

10.2 Gestidn de cocbros. --------------omommon

El Administrador continuarid con la gestidén de
cobro de todas las cantidades gue correspondan
satisfacer por los Deudores derivadas de los
Préstamos Hipotecarios, asi como cualquier otro
concepte incluyendo los correspondientes a los
contratos de seguro de daflos sobre los inmuebles
hipotecados en garantia de los Préstamos
Hipotecarios. El Administrador pondrda la debida
diligencia para gue los pagos gue deban realizar
los Deudores, sean cobrados de acuerdo con 10s
términos y condiciones contractuales de los
Préstamos Hipotecarios. -----------"---"----"--~-~-~—~-~-~—-

Las cantidades gue el Administrador reciba
derivadas de los Préstamos Hipotecarios que
correspondan al Fondo lasg ingresarda en su
integridad al Fondo en la Cuenta de Tesoreria el

segundo dia posterior al dia en gque fueren
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recibidas por el Administrador o, en c<aso de no ser
aquel un dia habil, el siguiente dia habil, valor
mismo dia. A estos efectos, se consideraridn dias
hibiles todos los que lo sean con arreglo al sector
de Cajas de Ahorro de la ciudad de valencia., ------ ,

No obstante, en caso de un descenso de la
calificacién de 1la deuda a corto plaze no
subordinada y no garantizada del Administrador por
debajo P-1 segin la escala de calificacidén de
Moody's, la Sociedad Gestora, mediante comunicacidn
escrita dirigida al Administrador, le cursara
instrucciones para gque dichas cantidades las
ingrese en la Cuenta de Tegoreria el primer dia
posterior al dia en que fueren recibidas por el
Administrador, o, en casc de no ser aguel un dia

habil, el siguiente dia héabil, valor ese mismo

En caso de descenso de la calificacién
crediticia a largec plazo del Administrador por
debajo de Baa3, segln la escala de calificacién de
Moody's, el Administrador constituira un depdsito

en efectivo a favor del Fondo en una entidad con



una calificaciédn crediticia minima de su deuda a
corto plazo de P-1, sgegln la escala de calificacidn
de Moody’'s, o© contratard una linea de crédito
incondicional, irrevocable y a primer requerimiento
de la Sociedad Gestora con una entidad con una
calificacidén crediticia minima de su deuda a corto

plazo de P-1, segln la escala de calificacidén de

El importe del depdsito o el limite méximo de
la linea de crédito contratada serd por un importe
equivalente al importe estimado agregado de las
cuotas de amortizacién y de intereses que
generarian los Préstamos Hipotecarios durante el
megs de mayor cobro de cuctas de amortizacién y de
intereses desde la fecha de pérdida de la
calificacidn Baa3, segin la escala de calificacién
de Mocdy’s, en el sgupuestc de que la tasa de
morosidad de los Préstamos Hipotecarios fuese del
0,00% y a una TACP del 10,00%.-==--mm-r-—--mmommmm o

El Fondo tnicamente podrid disponer de dicho
depdsito o de la linea de crédito en el importe de
las cantidades que dejase de percibir, en su caso,
que correspondan al Fondo y que el Administrador

reciba derivadas de los Préstamos Hipotecarios.----
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La Sociedad Gestora cursard las mismas
instrucciones en caso de que la deuda a corto rlazo
no subordinada y no garantizada del Administrador
no estuviera calificada por Moody’'s.-~--==--"-"""""-

Fl Administrader en ningln caso abonara
cantidad alguna al Fondo gue no hubiere recibido
previamente de los Deudores en pago de los
Préstamos Hipotecarios.----------=-=-------""=-°"=°°

10.3 Fijacién del tipo de interés.------------

Dado gue los Préstamos Hipotecarios son a tipo
de interés variable, el Administrador continuard
fijando los tipos de interés aplicables en cada uno
de los ©periodos de interés conforme a 1o
establecido  en los correspondientes contratos de
préstamo Hipotecario, formulando las comunicaciones
v notificaciones gque éstos establezcan al efecto.--

10.4 Informacidn. --------------=---=---sTsoooos

EL Administrador deberé comunicar
peridédicamente a la Sociedad Gestora la informacidn
relacionada con las caracteristicas individuales de
cada uno de los Préstamos Hipotecarios, con el

cumplimiento por los Deudores de las obligaciones
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derivadas para log mismos de los Préstamos
Hipotecarios, con la situacidén de morosidad, con
las modificaciones habidas en las caracteristicas
de los Préstamos Hipotecarios, v con las
actuaciones de requerimientoe de pago en caso de
demora, las actuaciones judiciales y de subasta de
inmuebles o} bienes, tcdo ello pox los
procedimientos y periodicidad establecidas en el
Contrato de Administracién. -~r----cr-----ooom-oo--

Asimismo, el Administrador deberid preparar Yy
entregar a la Sociedad Gestora la informacién
adicional que, en relacién con los Préstamos
Hipotecarios o los derechos derivados de los
mismos, la Sociedad Gestora solicite vy, en
especial, la documentacidn precisa para el inicio,
en su caso, por la Sociedad Gestora, de acciones
judiciales. -—--------- - - m o

10.5 Subrogacidn de los Préstamos
Hipotecariog., ---cmrmmmmmm e e e o

El Administrador estara autorizado  para
permitir sustituciones de la posicidén del Deudor en
los contratos de los Préstamos Hipotecariocs,
exclusivamente en los supuestos en due las

caracteristicas del nueveo Deudor no sean de menor
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solvencia a las del antiguo y las mismas se ajusten
a los criterios de concesién de  préstamos
hipotecarios, ANEXO 7 a la presente Egcritura, V¥
siempre que los gastos derivados de esta
modificacién sean en su integridad por cuenta de
los Deudores. La Sociedad Gestora podrd limitar
total o} parcialmente esta potestad del
Administrador o establecer condiciones a la misma,
cuando dichas sustituciones pudieran afectar
negativamente a las calificaciones otorgadas a los
Bonos por la Agencia de Calificacidn, -------------

El Deudor Thipotecaric  podrad instar la
subrogacién al Administrador en los Préstamos
Hipotecarios al amparo de lo dispuesto en la Ley
2/1994. La subrogacidén de un nuevo acreedor en el
préstamo Hipotecario y el consiguiente abono de la
cantidad adeudada producira la amortizacidn
anticipada del Préstamo Hipotecario Yy del
Certificado de Transmisidn de Hipoteca
correspondiente. --------------oomm oo omoomr oo s oo

10.6 Facultades y actuaciones en relacidén con

procesos de renegociacidn de los Préstamos
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Hipotecarios. ---~-------cmrmm e

El Administrador no podra cancelar
voluntariamente los Préstamos Hipeotecarios o sus
hipotecas o garantias por causa distinta del pago
del Préstamc Hipotecario, renunciar o transigir
sobre ellas, condonar los Préstamos Hipotecariocs en
todo o en parte o prorrogarlos, ni en general
realizar cualgquier acto que disminuya la eficacia
Juridica, rango, o el valor econdmico de los
Préstamos Hipotecarios o de 1las hipotecas o
garantiasg, sin perjuicio de gque proceda a atender
las peticioneg de los Deudores con igual diligencia
vy procedimiento que si de préstamos hipotecarios
propios se tratase.---------------mmoeommmm oo

No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora,
en su condicidén de gestor de negoclos ajenos vy
atendiendo las solicitudes de los Deudores al
Administrador directamente o en el ejercicio de la
Ley 2/1994, podra dar instrucciones al
Administrador o autorizarle con cardcter previo,
para que acuerde con el Deudor, en los términos ¥y
condiciones previstos en la presente Estipulacidn
o, la novacidn modificativa del Préstamo

Hipotecario en cuestidn, hien sea  por la
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renegociacién del margen aplicable para la
determinacidén del tipo de interés bien por el
alargamiento del plazo de vencimiento, y siempre
que no se perjudique el rango de la hipoteca en
virtud de dichas novaciones. ---=-----=------"--ooTT '

8in perjuicic de lo gque seguidamente se
determina, toda novacién modificativa de un
Préstamo Hipotecario suscrita por el Administrador,
se producird exclusivamente con el consentimiento
previo de la Sociedad Gestora, en representacidn
del Fondo, conviniendo el Administrador ern
solicitar dicho consentimiento de la Sociedad
Cegtora tan pronto como tenga conocimiento de dque
un Deudor solicite una modificacidn. No obstante,
la Sociedad Gestora autoriza inicialmente al
Administrador a entablar Yy a aceptar
renegociacicnes del margen aplicable para la
determinacién del tipo de interés y alargamiento
del plazo de vencimiento de los Préstamos
Hipotecarios, sin necesidad del consentimiento
previo de 1la Sociedad Gestora, sujetas a los

siguientes requisitos de habilitacidén genérica: ---



a) Renegociacidén del margen aplicable para
la determinacién del tipo de interés.--------------

1. En ningGn caso, el Administrador podra
entablar por su propia iniciativa, sin que medie
solicitud del Deudcr, renegociaciones del margen
aplicable para la determinacidén del tipo de interés
variable (“Renegociacidén del Tipo de Interés”) gue
puedan resultar en una disminucién del tipo de
interés aplicable a un Présztamo Hipotecario. En
cualquier casoc toda Renegociacidn del Tipo de
Interés de los Préstamos Hipotecarios debera
acometerse Yy resolverse teniendo en cuenta los
intereses del Fondo vy el Administrador, sin
incentivar la Renegociacién del Tipo de Interés,
deberd actuar en relacidén con dicha Renegociacidn
del Tipo de Interés teniendo siempre presentes los
intereses del Fondo. -------mm-wom oo

2. El Administrador, sin perjuicic de lo que
se determina en el apartado 3 siguiente, deberad
observar en cada Renegociacidn del Tipo de Interés
gue las nuevas condiciones sean a tipo de interés
de mexrcado y no sean distintas a las que el propio
Administrador estuviers aplicando en ila

renegociacidn o en la concesién de sus préstamos
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hipotecarios a tipo de interés variable. A estos
efectos, se considerard tipo de interés de mercado
el tipo de interés ofrecido por el Administrador en
el mercado espafiol para préstamos O créditos
concedidos a persona fisicas con garantia de
hipoteca inmobiliaria, con importes, tipo de bien
inmueble hipotecado y condiciones gsustancialmente
similares al Préstamo Hipotecario cbjeto de
renegociacidn.------------=---oo-o-omo s T mTETIETTET

3. En ningdn caso la Renegociacién del Tipo
de Tnterés de un Pré&stamo Hipotecaric podra
realizarse a tipo de interés £fijo, ni podra
realizarse si, previamente o como resultado de la
renegociacidén, el margen o diferencial medio
ponderado por el principal pendiente de vencimiento
de los Préstamos Hipotecarios sobre el indice de
referencia fuera inferior a 70 puntos basicos. En
particular, el Administrador no impondra ¢lausulas
que limiten la cuantia del tipo de interés
aplicable a los Préstamos Hipotecariog.--=---------~

La Sociedad Gestora, en representacién del

Fondo, podrd, en cualquier momento durante la

9A7287166



vigencia del Contrato, cancelar, dejar en suspenso
o modificar los reguisitos de la habilitacidén para

la Renegociacién del Tipo de Interés por parte del

Administrador gue le hubiere previamente
determinado. -------mmmmme
b} Alargamiento del plazo de vencimiento.---

La fecha de vencimiento final o de @ltima

amortizacidén de los Préstamos Hipotecarios podra

ser prorrogada © postergada (“alargamiente del
plazo”) con sujecidén a las siguientes reglas vy
limitaciones: —---sceomm o

{i) En ningtin caso el Administrador podra
entablar por su propia iniciativa, es decir, sin
que medie solicitud del Deudor, la modificaciédn de
la fecha del vencimiento final del Préstamo
Hipotecario, de la gue pueda resultar un
alargamiento del mismo. El Administrador sin
incentivar el alargamiento del plazo, debera actuar
en relacién con dicho alargamiento teniendo siempre
presentes los intereses del Fondo. -~-----------——~~

{(ii) E1 importe a que ascienda la suma del
capital o ©principal cedido al Fondo de los
Préstamos Hipotecarios scobre los que se produzca el

alargamiento del plazo de vencimiento no podra
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superar el 10% del Saldo Vivo inicial de los
Préstamos Hipotecarios a la constitucidn del Fondo.

(i1d) El alargamiento del plazo de un
Préstamo Hipotecaric concreto se podrda llevar a
cabo giempre dgue se cumplan los siguientes
requisitos: ----=-------mom o ome o m oo mmm oo

a) Que, en todo caso, se mantenga la misma
periodicidad de 1liquidacién de intereses Yy de
amortizacidén del capital o principal del Préstamo
Hipotecario, y el mismo sistema de amortizacidn.---

) Que la nueva fecha de vencimiento final o©
Gltima amortizacién, sea comc méaxime el 10 de
septiembre de 2048. -------=-------r--w-moom-o----o-

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, podrd, en cualquier momento durante la
vigencia del Contratc de Administracidén, cancelar o
dejar en suspensc o modificar la habilitacidén para
el alargamiento del plazo por parte del
Administrador. =----------rr--s--o e mm oo —mm o

En caso de llegar a producirse cualquier
renegociacién del tipo de interé&s de un Préstamo

Hipotecario, o de sus vencimientos, se procederd



por parte del Administrador a la comunicacidn
inmediata a la Sociedad Gestora de las condiciones
resultantes de cada renegociacién. Dicha
comunicacién se efectuard a través del fichero
l6gico o informdtico previsto para la actualizacién
de las condiciones de los Préstamos Hipotecarios.--

En caso de renegociacidén consentida por la
Sociedad Gestora, en representacidn y por cuenta
del .Fondo, del tipo de interés de los Préstamos
Hipotecarios o de sus vencimientos, la modificacibn
de las condiciones afectard al Fondo. ------------=

Los documentos contractuales que documenten la
novacién de los Préstamos Hipotecarios renegociados
serdn custodiados por el Administrador conforme a
lo establecido en el epigrafe 1 de la presente
Estipulacién. ----=--m------mmmmme o m e

10.7 Accién contra los Deudores en caso de
impago de los Préstamos Hipotecarios. ----------~--

Actuaciones en caso de demora. -==~----------=-

El Administrador aplicard igual diligencia vy
procedimiento de reclamacién de las cantidades
debidas y mno satisfechas de los Préstamos
Hipotecarios gque los gue aplica al resto de los

préstamos hipotecarios de su cartera., -------------
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En caso de incumplimiento de las obligaciones
de pago por el Deudor, el Administrador llevard a
cabo las actuaciones descritas en el Contrato de
Administracién, adoptando al efecto las medidas que
ordinariamente tomaria como si de préstamos
hipotecarios de su cartera se tratara y de
conformidad con los buenos usos Y Ppréacticas
bancarias para el cobro de las cantidades
adeudadas, viniendo obligado a anticipar agquellos
gastos gue sean necesarios para llevar a cabo
dichas actuacicnes, sin perjuicio de su derecho a
ser reembolsade por el Fondo. Quedan incluidas,
desde luego, en dichas actuaciones, todas las
judiciales y extrajudiciales que el Administrador
considere necesarias para la reclamacidn y cobro de
las cantidades adeudadas por los Deudores.---------

Actuaciones judiciales.--------------=--------

E1l Administrador, en virtud de la titularidad
fiduciaria de los Préstamos Hipotecarios o en
virtud del poder gque se cita en el parrafo
siguiente, ejercitard las acciones corresgpondientes

contra los Deudores que incumplan sus obligaciones
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de pago derivadas de los Préstamos Hipotecarios vy,
en su caso, contra los garantes. Dicha acciédn
deberd ejercitarse por los tramites del
procedimiento judicial de ejecucidén gue corresponda
conforme a lo previsto en los articulos 517 ¥y
gsiguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil.------

A los efectos anteriores y a losgs efectos de lo
previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, asi como para el supuesto
que fuese necesario, Europea de Titulizacidn, S.A.,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidén otorga
en este acto un poder tan amplico y bastante como
sea requerido en Derecho a favor de CAJA DE AHORROS
DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA para gue
ésta, actuando a través de cualesquiera de sus
apoderados con facultades bastantes a tales fines,
pueda, de acuerdo con las instrucciones de la
Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta de ésta, o
bien en nombre propic pero por cuenta de Europea de
Titulizacién, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacidén como representante legal del Fondo,
requerir poxr cualguier medio judicial o}
extrajudicial al Deudor de cualgquiera de los

Préstamos Hipotecarios y, en su caso, contra los



051

SA7287169

06/2008

garantes, el pago de su deuda y ejercitar la accidn
judicial contra los mismos, ademds de otras
facultades requeridas para el ejercicio de sus
funciones comc Administrador. Estas facultades
podrén ampliarse y modificarse mediante escritura
en el caso de que fuere necesario o conveniente.---

El Administrador, con caracter general, debera
iniciar el procedimiento judicial due corresponda
gi, durante un periodo de tiempo de seig (6) meses,
el Deudor de un Préstamo Hipotecario que hubiera
incumplido sus obligaciones de pago no reanudase
los pagos al Administrador VY éste, con el
congentimiento de la Sociedad Gestora, no lograra
un compromisc de pago satisfactorio para 1los
intereses del Fondo. El Administrador, en todo
caso, debera proceder de modo inmediato a 1la
presentacién de la demanda ejecutiva si la Sociedad
Gestora, en representacién del Fondo, ¥ previo
anslisis de las circunstancias concretas del caso,
lo estimare pertinente. -----------=----="---=-ooTo

Por si fuera legalmente preciso, y =2 los

efectos de lo dispuesto en la Ley de Enjuiciamiento



Civil, CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y
ALICANTE, BANCAJA otorga en este acto un poder
irrevocable, tan amplio vy Dbastante como sea
necesario en Derecho, para que Europea de
Titulizacidn, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién pueda, actuande en nombre vy en
representacién del Fondo, requerir notarialmente al
Deudor y, en su caso, a los garantes de cualguiera
de los Présgtamos Hipotecarios el pago de su deuda.
En caso de impago por parte de algfin Deudor,
la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y en
representacidn del Fondo, dispondrd  de las
siguientes facultades previstas actualmente para
las participaciones hipotecarias en el articulo 66
del Real Decreto 685/1982, y que son asimismo de
aplicacién para los certificados de transmisidn de
hipoteca: ==-=s s o o
(i) Compeler al Administrador para que inste
la ejecucidn hipotecaria. -=---------mmmmmooo— -
(ii) Concurrir en igualdad de derechos con el
Adminigtrador, en cuanto entidad emisora de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca, en la
ejecucidn que ésta siga contra el Deudor,

personéndose a tal efecto en cualquier
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procedimiento de ejecucidén instado por aquella.----

(1ii) si el Administrador no inicia el
procedimiento dentro de los sesenta (60) dias
naturales desde la diligencia notarial de
requerimiento de page de la deuda, la Sociedad
Gestora, en representacidn y peor cuenta del Fondo,
quedard legitimada subsidiariamente para ejercitar
la accién hipotecaria del Préstamo Hipotecario
tanto por principal como por intereses.---------"7"

(iv) En casc de paralizacién del procedimiento
seguido por el administrador, el Fondo, debidamente
representado  por la Sociedad Gestora, podré
subrogarse en la posicidn de aquel y continuar el
procedimiento de ejecucidn, sin necegidad del
transcurso del plazo sefialado.--------=-----"""7°"~

En los casos previstos en los parrafos (iii) vy
(iv), la Sociedad Gestcra, en representacién y poxr
cuenta del Fondo, podrd instar del Juez O Notario
competente la incoacién © continuacién del
correspondiente procedimiento de ejecucidn
hipotecaria, acompaflando a su demanda el titulo

original del Certificado de Transmisién de



Hipoteca, el requerimiento notarial previsto en el
apartado (iii) precedente y certificacién registral
de inscripcién y subsistencia de la hipoteca. EL
Administrador gqguedarid ©obligade a emitir una
certificacién del esaldo existente del Préstamo
Hipotecario. -—-----mm oo oo e

La Socledad Gestora, en repregsentacidn y por
cuenta del Fondo en su calidad de titular de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, podré
asimismo concurrir en igualdad de derechos con el
Administrador en el procedimiento de ejecucidén y en
este gsentido podrad, en los términos previstos en la
Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir la adjudicacién
del inmuekle hipotecado en pago del Préstamo
Hipotecario. La Scciedad Gestora rrocederd,
directamente o a través del Administrador, a la
venta de los inmuebles adjudicados en el plazo méas
breve posgible en condiciones de mercado.-=-=~-~----

En alguno de los Préstamcs Hipotecarios que
respaldan los Certificados de Transmisidn de
Hipocteca pueden constar registralmente vigentes,
sobre las fincas hipotecadas en wvirtud de los
Préstamos Hipotecarios, hipotecas anteriores a las

de dicho Préstame Hipotecario, aun cuando, de
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conformidad con lo declarado por BANCAJA, en ia
Estipulacién 8.1(6) de la presente Escritura, las
deudas a las que se refieren dichas hipotecas
vigentes estdn amortizados econdmicamente en su
totalidad., ----~-=-——=----=rr-----s-momo-wmo—o o msmm s '

Por 1o tanto, dichos Préstamos Hipotecarios a
efectos registrales no cuentan con una hipoteca de
primer range, sino gque serd de rango posterior a
las que figuren inscritas. No obstante lo anterior,
las deudas a gque se refieren las anteriores
hipotecas estén cancelados en su totalidad.-------~

El Administrador, en los supuestos de
ejecucién hipotecaria, cuando en el Registro de la
Propiedad aparezcan inscritas, gsobre el Dbien
inmueble gravado <on la hipoteca por cuya virtud se
procede, hipotecas preferentes a ésta que, sin
embargo, hubieran quedado extinguidas, con
anterioridad o simultaneidad a iniciar la accidn,
realizara las actuacicnes que legal y judicialmente
resulten procedentes para restablecer la
concordancia entre el Registro de la Propiedad y la

realidad juridica extrarregistral. En los casocs en
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los que se disponga de la documentacidn
correspondiente, se realizaré conforme a lo
dispuesto en el articulo 40 y en el Titulo IV de la
Ley Hipotecaria de 8 de febreroc de 1946, y en los
demds con arreglo al articulo 209 de esta misma
Ley. —-----mmmm e e

El Administrador se obliga a informar
puntualmente de los requerimientcos de  pago,
acciones judiciales v cualesquiera otras
circunstancias que afecten al cobro de las
cantidades vencidas pendientes de pago de los
Pré&stamos Hipotecarios. Asimismo, el Administrador
facilitara a la Sociedad Gestora toda la
documentaciébn gque ésta le pueda sclicitar en
relacidén con dichos Préstamos Hipotecarios vy, en
especial, la documentacidn precisa para el inicio,
en su caso, por la Sociedad Gestora, de acciones
judiciales, ---------- - s

10.8 Seguros de dafios de los inmuebles
hipotecados por los Préstamos Hipotecarios.--------

El Administrador nc deberd tomar ni omitir la
adopcidén de ninguna medida cuyc resultado sea la
anulacidén de cualquier pdliza de seguro de dafios de

los  inmuebles  hipotecados por los Préstamos
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Hipotecarics o gue reduzca el importe a pagar en
cualquier reclamacidn sobre la misma. El
Administrador debera poner la debida diligencia vy,
en cualguier casoc, ejercitar log derechos que las
pélizas de seguro o los Préstamos Hipotecarios le
confieran al objeto de mantener en vigor Yy con
plenos efectos dichas pdlizas en relacidén con cada
Préstamc Hipotecario vy el respectivo inmueble
hipotecado, siendo el administrador responsable
frente al Fondo de los perjuicios qgue se ocasionen
en el mismo, en caso de gue no se hayan mantenido
en vigor y con plenos efectos las polizas de seguro
de dafio, asi como de que no se hayan suscrito
dichas pélizas. --------=-=------7-=--"T"TToETETIAS

Siempre que el Administrador tuviera
conocimiento de gue el pago de las primas referidas
a las pélizas nc haya sido satisfecho por algln
Deudor, procederd a requerir al Deudor el pago de
las mismas e inclugo contratar el seguro de dafios
por cuenta del Deudor, sin perjuicio de su derecho
a obtener el reembolso del Deudor de las cantidades

catisfechas, si estuviera para ello habilitado por



la escritura del Préstamo Hipotecario.-------------

El Administrador, en caso de siniestro, debera
coordinar las actuaciones para el cobro de las
indemnizaciones derivadas de las pdlizas de seguro
de dafios de los inmuebles de acuerdo con los
términos v condiciones de los Préstamos
Hipotecarios y de las propias pdlizas, abonando al
Fondo las cantidades cobradags.---~--=--=-=-ccomuoo———

En caso de concurso, © indicios del mismo, de
intervencidn por el Banco de Espafia, liquidacién o
sustitucién del Administrador, o porque la Sociedad
Gestora lo estime razonablemente justificado, ésta
podrd requerir al Administrador, para dJue, en
cualquier momento y a su coste, y a los efectos de
lo previsto en el articulo 40 segundo parrafo de 1la
Ley 50/1980, de 8 de octubre, del Contrato de
Seguro, en su redaccidn vigente, notifique a las
correspondientes compafiias aseguradoras la cesidn
de derechos de los Préstamos Hipotecarios, asi como
que los pagos de indemnizaciones derivadas de las
corregpondientes pdlizas de seguro de daflos sdlo
tendrdn carécter liberatorio si se efectfian en la
Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No

cbstante, tantc en caso de gue el Administrador no
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hubiese cumplido la notificacién a las entidades
aseguradoras dentro de los cinco (5) Dias Habiles
siguientes a 1a recepciédn del reguerimiento, como
en caso de Concurso o liquidacidn del
Administrador, serd la propia Sociedad Gestora,
directamente o, en su <aso, a través de un nuevo
Administrador gue hubiere designado, la que efectle
la notificacién a las entidades aseguradoras con
respeto, si fuera el caso, de las normas
CconCuUTrEales. ——=--=-r- - - m o —- s e s o — oo =T

10.9 Compensacidn., -----------=---=m-=--=---=--

En el supuesto excepcional de dque algunoc de
los Deudores  por los Préstamos Hipotecarios
mantuviera un derecho de crédito liquide, vencido vy
exigible frente al Administrador vy, dado gque la
cesién se realiza sin conocimiento del Deudor,
resultara que alguno de los Préstamos Hipotecarios
fuera compensadce, total o parcialmente, contra tal
crédito, el Administrador remediara tal
circunstancia o, si no fuera posible remediarla, el
Administrador procederd a ingresar al Fondo el

importe que hubiera sido compensado més los



intereses devengados que le hubieren correspondido
al Fondo hasta el dia en que se produzca el
ingreso, calculados de acuerdo con las condiciones
aplicables al Préstamo Hipotecario correspondiente.

16.10 Subcontratacidn., ------------—-—------

El Administrador podrid subcontratar cualquiera
de los servicios que se haya comprometide a prestar
en virtud del Contrato de Administracién, salvo
aquélios que fueran indelegables de acuerdo con la
legislacidén vigente. Dicha subcontratacidn no podri
en ninglin caso suponer ningin coste o© gasto
adicional para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no
podrd dar lugar a una revisidén a la baja de 1la
calificacidén otorgada a cada una de lag Series de
los Bonos por la Agencia de Calificacidén. No
obstante cualquier subcontratacidn o delegacidn, el
Administrador no quedard exonerado ni liberado,
mediante tal subcontrato o delegacidén, de ninguna
de las responsabilidades agumidas en wvirtud del
Contrate de Administracién o que legalmente le
fueren atribuibles o exigibles.------rcmemrmnmmnnnn

10.11 Subasta de bienes inmuebles.--------

El Administrador se compromete a notificar a

la Soc¢ledad Gestora los lugares, fechas,
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condiciones y valoracién de los bieneg inmuebles
hipotecados en garantia de los Préstamog
Hipotecarios y de los demés bilenes embargados como
consecuencia de los procedimientos judiciales
iniciados contra los Deudores, las subastas que se
sefialen, asi como las propuestas de actuacidén vy
postura, con la antelacién suficiente para que la
gociedad Gestora pueda adoptar las medidas que
estime oportunas y cursar al Administrador, con
margen de tiempo suficiente, instruccicnes al
respecto. ------=--=----oo=s-sosmooSoSSoSooTTToTEnT

El Administrador se compromete a concurrir a
lag subastas de bienes inmuebles u otros bienes,
pero en ellas se atendrd en tode a las
instrucciones gque haya recibideo de la Sociedad
Gestora, de modo gue solamente ofrecerd postura ©
solicitarad la adjudicacién del inmueble o del bien
en favor del Fondo, en cumplimiento de las
instrucciones recibidas de la Sociedad Gestora.----

Fn caso de (ue llegasen a adjudicarse
inmuebles al Fondo, la Sociedad Gestora procederd,

directamente o a través del Administrador, a la



venta de los mismos en el plazo mAs breve posible
en condiciones de mercado Yy el Administrador
colaboraré activamente para facilitar su
enajenaciln. -—-------mmm e e e

10.12 Duracién y sustitucidn.---------o----

Los servicios seran prestados por el
Administrador hasta que, una vez amcortizada la
totalidad de los Préstamos Hipotecarios adguiridos
por el Fondo, se extingan todas las obligaciones
asumidas por el Administrador en cuanto Entidad
Cedente de agquéllos, o cuando concluya la
liquidacidén del Fondo una vez extinguido éste, sin
perjuicio de la posible revocacidén anticipada de su
mandato de conformidad con los términos del
Contrato de Administracifén.---------—~---~~mnnn

En c¢aso de concurso del Administrador, de
intervencién por el Banco de Espalfia, de
incumplimiento por el Administrador de las
obligaciones gue el Contrato de Administracidén le
impone al mismo ¢ en caso de descensc o pérdida de
la calificacidén crediticia del Administrador o
cambio en su situacidén financiexa que supongan un
perjuicio o riesgo para 1la estructura financiera

del Fondo ¢ para los derechos e intereses de los
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titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora, ademas
de exigir del Administrador el cumplimiento de sus
obligaciones por el Contrato de Administracidn,
procederd a realizar, si fuera legalmente pogible,
entre otras y previa comunicacién a la bhgencia de
calificacidn, alguna de las siguientes actuaciones
para gque no se Vea perjudicada 1la calificacién
otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacidén: (i) requerir al Administrador para
gque subcontrate o delegue en otra entidad la
realizacién de las obligaciones ¥ compromisos
agumidos en el Contrate de Administracién; (ii)
garantizar por una tercera entidad «<¢on una
calificacién y calidad crediticia suficiente, la
totalidad o parte de las obligaciones del
administrador; (iii) constituir un depbsito de
valores o de efectiveo a favor del Fondo por importe
suficiente para garantizar la totalidad o parte de
las obligaciones del Administrador para gque no =S¢
vea perjudicada las calificacién otorgada a 1los
Bonos por la Agencia de Calificacién o (iv)

resolver el Contrato de Administracién, en cuyo

9AT287175



caso, la Sociedad Gestora debera designar
previamente un nuevo Administrador gue cuente con
una calidad crediticia suficiente y que acepte las
obligaciones recogidas en el Contrato de
Administracién o, en su caso, en un nuevo contrato
de administracidn. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones seré
cubierto por el Administrador y, en ningin caso,
por el Fondo o la Sociedad Gestora. En casc de
concurso del Administrador, la actuacidn anterior
gerd la Unica posible. --—------- -

Sin perjuicic de lo dispuesto anteriormente,
en caso de descenso de 1la calificacién a largo
plazo no subordinada <y no garantizada del
Adminigtrador por debajo de Baa3, seglin la escala
de calificacién de Moody”s, el Administrador se
compromete a formalizar, en un plazo méximo de 60
dias naturales desde el mencionado descenso de
calificacidén, un compromiso de sustitucién con una
tercera entidad con el fin de que ésta desarrclle
las funciones contempladas en el Contrato de
Administracidén con respecto a los  Préstamos
Hipotecarios administrados por el Administrador a

simple solicitud de la BSociedad gestora si para
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ello fuere reguerido, ¥ siempre que con tal
actuacién no se perjudique la calificacién otorgada
a los Bonos por la Agencia de calificacidén.-------~

Asimismo, en caso de concurso, © indicios del
mismo, de intervencidn por el RBanco de Espafia, de
liquidacién o de sustitucién del Administrador o
porgue la gociedad Gestora lo estime razonablemente
justificado, ésta podra requerir al administrador
para que notifique a los Deudores [y, €n su caso, &
los terceros garantes v a las compafiias
aseguradoras de los inmuebles hipotecados por los
Préstamos Hipotecarios) la transmisidn al Fondo de
los Préstamos Hipotecarios pendientes de reembolso,
asi como que los pagos derivados de los mismos gdlo
tendran cardcter liberatorio si se efectflan en la
Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No
cbstante, tanto en caso de que el Administrador no
hubiese cumplido la notificacidén a los Deudores ¥,
en su caso, a los terceros garantes y a las
compafiias aseguradoras, dentro de los cinco (5)

Dias Habiles siguientes a 1la recepcidn del
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reguerimiento como en  caso de concureo o
ligquidacién del Administrador, serd la propia
Sociedad Gestora, directamente o , en su caso, a
través de un nueve Administrador gue hubiere
designado, la gque efectle 1la notifidacién a los
Deudcres y, en su caso, a los terceros garantes y a
las compafilas aseguradoras.----------------moaoooo

De igual forma y en los mismos supuestos, la
Sociedad Gestora podrd requerir al Administrador
para llevar a cabo cuantos actos y cumplir con
cuantas formalidades sean necesarias, incluidas
notificaciones a terceros e inscripciones en los
registros contables pertinentes, con el fin de
garantizar la méxima eficacia de la cegidn de los
derechos de crédito de los Préstamos Hipotecarios,
todo ello en los términos que se describen en 1la
Estipulacién 10.7 de la presente Escritura. --~----

Producida la terminacidn anticipada del

Contrato de Administracién, el Administrador
saliente pondra a disposicidén del nuevo
Administrador, a requerimiento de 1la Sociedad

Gestora y en la forma que la misma determine, los
documentos y registros informldticos gque tuviere

para gque el nuevo Administrador desarrolle las
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actividades que le correspondamn.-----------=-"-=--"-

El Contrato de Administracién quedard resuelto
de pleno derecho en el caso de que la Agencia de
calificacién no confirmara antes de las 14:00 horas
{hora CET) del dia 3 de febrero 2009, como finales,
las calificaciones asignadas con caracter
provisional a cada una de las Serieg.-----------~-~-

10.13 Responsabilidad del Administrador e
indemnizacidn. -------m---em-mrro—mm—mmmmm e e

En ningGn caso el Administrador -tendré
regponsabilidad alguna en relacién con las
cbligaciones de la Sociedad Gestora en su condicidn
de administrador del Fondo y gestor de los
intereses de los titulares de los Bones, ni en
relacién con las obligaciones de los Deudores
derivadas de los Préstamos Hipotecarios, y ello sin
perjuicio de las responsabilidades por &1 asumidas
en la Escritura de Constitucidén del Fondo en cuanto
Entidad Cedente de los derechos de créditc de los
Préstamos Hipotecarios mediante la emisidén de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca suscrites

por el FONGo.-----==-------- - - -mooomoommo o so oo



El Administrador asume la obligacién de
indemnizar al Fondo o© a su Sociedad Gestora de
cualquier dafio, pérdida o gasto en el gue éstos
hubieran incurrido por razén del incumplimiento por

parte del Adnministrador de -=zus obligaciones de

custodia, administracidédn e informacién de 1los
Préstamos Hipotecarios v custodia de los
Certificados de Transmision de Hipoteca,
establecidas en virtud del Contrato de

Administracidn, © en el caso de incumplimiento de
lo establecido en el punto 3 de la Estipulacidn 9
de la presente Escritura.------rro-rrommmmm oo

La Sociedad Gestora, en represgentacidn y por
cuenta del Fondo, tendrd accidn ejecutiva contra el
Adminigtrador cuando el incumplimiento de 1la
obligaciébn de pago de cuantas cantidades sean
gsatigfechas por 1los Deudores derivadas de los
Préstamos Hipotecarios, tanto en concepto de
reembolse del principal y de intereses, como por
cualquier otro concepto que corresponda al Fondo,
no sea consecuencia de la falta de pago de 1los
Deudores y sea imputable al Administrador.---------

Extinguidos los Préstamos Hipotecarios, el

Fondo, a través de su Sociedad Gestora, conservara
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accién contra el Administrador hasta el
cumplimiento de sus obligacioneg.------------------

Ni los titulares de los Bonos ni cualquier
otro acreedor del Fondo dispondrdn de accidn
directa contra el Administrador, siendo la Sociedad
Gestora, como representante del Fondo, quien
ostentard dicha accién en los términos descritos en
esta Estipulacidn. -----=--------------------------

10.14 Remuneracidn del Administrador.---------

Como contraprestacion por la custodia,
administracidn v gestidn de los Préstamos
Hipotecarios y el depbsito de los titulos
representativos de los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca, el Administrador tendra derecho a
recibir por periodos vencidos en cada una de las
Fechas de Pago y durante el periodo de vigencia del
Contrato de Administracién, una comisidén de
administracién igual al 0,01% anual, IVA incluido
en caso de no exencidén, Jgue se devengard sobre los
dias efectivos transcurridos en cada Periodo de
Determinacién precedente a la Fecha de Pago y sobre

el Saldo Vivo medio diario de los Préstamos
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Hipotecarios que administre durante dicho Periodo
de Determinacidén. Si BANCAJA fuera sustituido en
dicha labor de administracidédn, la Sociedad QGestora
estard facultada para modificar el porcentaje de
comisidn anterilor en favor del nuevo Administrador,
que podrd ser superior a la contratada con BANCAJA.
La comisidén de administracién se abonarad en la
Fecha de Pago correspondiente siempre que el Fondo
disponga de liquidez suficiente de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos o, llegado el caso, con
el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién.-----

8i el Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
por carecer de liquidez suficiente de acuerdo con
el Orden de Prelacién de Pagos del Fondo, no
abonara en una Fecha de Pago la totalidad de la
comisidn debida al Administrador, las cantidades no
pagadas se acumulardn sin penalidad alguna a la
comisidén que deba abonarse en las siguientes Fechas
de Pago, hasta su pago total.-------------c-mmn----

Asimigmo, en cada Fecha de Pago, el
Administrador tendrd derecho al reembolsc de todos
los gastos de cardcter excepcional en los que
hubiere incurrido en relacién con la administracidn

v gestién de los Préstamos Hipotecarios, tales como
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los ocasionados por razdn de las actuaciones
judiciales y/o ejecutivas, incluidos los gastos Y
costas procesales, o por la administracidén y la
gestién de venta de log bienes o inmuebles
adjudicados, en su caso, al Fondo, Yy previa
justificacién de los mismos. Dichos gastos seran
abonados siempre gue el Fondo cuente con ligquidez
suficiente y de acuerdo con lo previsto en el Orden
de Prelacidn de Pagos o, llegado el caso, con el
Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacidn. -------

11. ENTREGA Y DEPOSITO DE LOS CERTIFICADOS DE
TRANSMISION DE HIPOTECA, ----r-----=----=----=--=---

El titulc nominativo mltiple comprensivo de
los siete mil setecientos diez (7.710) Certificados
de Transmisién de Hipoteca suscritos por el Fondo,
queda depositado en BANCAJA, reguléandose las
relaciones entre la Sociedad Gestora, en
representacidn del Fondo, y BANCAJA por el Contrato
de Administracién de los Preéstamos Hipotecarios vy
Depbsito de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca. Dicho depdsito se constituye en beneficio

del Fondo de forma gue BANCAJA custodiard 1los
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titulos de 1los Certificados de Transmisgidn de
Hipoteca depositados, siguiendo instrucciones de la
Sociedad Gestora.-—---=--=---m -

Seccién IV: EMISION DE ©LOS BONOS DE
TITULIZACION, - --c---mcc-ccomoonn T e C T

La Sociedad Gestora, actuande como
representante legal del Fondo constituido en esta
Escritura pGblica, acuerda realizar con cargo al
mismo la presente emisién de Bonos de conformidad
con lo previsto en el Real Decreto 926/1998, de 14
de mayo, la Ley 18/1992, en lo gque resulte
aplicable, y sujeto a los términos y condiciones
que se determinan en las Estipulaciones y apartados
de esta Seccidn IV.-r-rmrm-mrec s e e e e e

12. CARACTERIgTICAS DE LA EMISION DE LOS

12.1 Importe de la emisidn. ------e--cmmnmoon

La emisién de Bonos de Titulizacidén (la
"Emisidén de Bonos”) asciende a mil millones
(1.000.000.000,00) de euros de valor nominal vy
efectivo, constituida por diez mil 10.000 Bones
denominados en euros distribuidos en cuatro series
de Bonos, distribuidas de la siguiente manera:-----

i) Serie A por importe nominal total de
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novecientos cuatro millones (904.000.000,00) de
euros integrada por nueve mil cuarenta {(9.040)
Bonce de cien mil (100.000) euros de valor nominal
unitario, representados mediante anotaciones en
cuenta (indistintamente la "Serie A" o log “Bonos
de la Serie A"). ----=---cs=-o--somoESSomomoETETOETT
b) Serie B por importe nominal total de
treinta v siete millones quinientos mil
(37.500.000,00) euros integrada por trescientos
setenta y cince (375) Bonos de cien mil (100.000)
eurocs de valor nominal unitario, representados
mediante anotaciones en cuenta (indistintamente 1la
vSerie B” o los “Bonos de la Serie Bf). ----=-=----
¢} Serie C por importe nominal total de
veintiocho millones gquinientos mil (28.500.000,00)
euros integrada por doscientos ochenta y €inco
(285) Ronos de cien mil (100.000) eurocs de valor
nominal unitario, representados mediante
anotaciones en cuenta (indistintamente la “Serie C”
o los “Bonos de la Serie Q7). ——mmmmmmmm—mmm o=
d) Serie D por importe nominal total de

treinta millones (30.000.000,00) de euros integrada



por trescientos {300) Bonosg de cien mil (100.000)
euros de valor mnominal unitaric, representados
mediante anotaciones en cuenta (indistintamente 1la
“Serie D" o los “Bonos de la Serie D¥). ~--mmmeao_-

La suscripcién o  tenencia  de Bonos de una
Serie no implica la suscripcién o tenencia de Bonos
de las otras Series. =----mmme oo

12.2 Los Bones se pondrédn en circulacién en la
Fecha de Desembolso, una  vez concluida la
suscripcién y efectuado el desembolso. En Acta
Notarial se hard constar expresamente el cierre de
la emisién y la suscripcidn y dJdesembolso de los
Bonos cuyc precioc sge aplicard al pago de los
Préstamos, entregandose <copia de dicha Acta
Notarial de cierre de la emisién a la Comisién
Nacional del Mercado de Valoreg. ~--me-c-ceoomannnn

12.3 Forma de representacién. -------=-ma-0o--

Los Bonos se representaran exclusivamente por
medio de anotaciones en cuenta, surtiendo la
presente Escritura los efectos previstos en el
articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 5.9 de la
Ley 19/1992, y con sujecidén a lo establecido en la

Estipulacién 16 de esta Escriturag.-------------—=="
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12.4 Tipo de interés nominal de los Bonos.----

Los Bonos de cada una de las Series
devengaradn, desde la Fecha de Degsembolso hasta el
total vencimiento de los mismos, un interés nominal
anual, variable trimestralmente Y con pago
trimestral, que serd el gque resulte de aplicar los
criterios establecidos a continuacidén para cada una
de las Series. --------=------s--so---oemosoomoTo TS

El tipo de interés mnominal anual resultante
{en lo sucesivo el “Tipo de Tnterés Nominal”) para
cada una de las Series se pagard por trimestres
vencidos en cada Fecha de Pago sobre el Saldo de
Principal Pendiente de los Bonos de cada Serie en
1a Fecha de Determinacién precedente, siempre due
el Fondo cuente con liquidez suficiente de acuerdo

con el Orden de Prelacién de Pagos o con el Orden

de Prelacién de Pagos de Liquidacidn, segln
corresponda. ------=---mros-osesss-o—ooSosmmosmoTeT
Lag retenciones, pagoes a cuenta,

contribuciones e impuestos establecidos o dque se
establezcan en el futuro sobre el capital,

intereses o rendimientos de los Bonos, correran a



cargo exclusivo de los titulares de los Bonos, y su
importe serd deducido, en su caso, por la Sociedad
Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo,
0o a través del Agente de Pagos, en la forma
legalmente -establecida. «-=wmomm e m o e s e

a) Devengo de intereses.----------ommmmommnn

A efectos del devengo de intereses, la
duracién de cada Serie de Bonos se dividird en
sucesivos periodos de devengo de intereses (los
“Periodos de Devengo de Intereses”) comprensives de
los dias efectivos transcurridos entre cada dos
Fechas de Pago consecutivas, incluyendo en cada
Periodo de Devengo de Intereses la Fecha de Pago
inicial, vy excluyendc la Fecha de Pago final.
Excepcionalmente, el primer Periocdo de Devengo de
Intereses tendrd una duracidn equivalente a los
dias efectivamente transcurridos entre la Fecha de
Desembolso, el 4 de febrero de 2009, incluida, y la
primera Fecha de Pago, el 25 de mayo de 2009, por
no ser Dia Habil el 24 de mayo de 2009, excluida. -

El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre
los dias efectivos transcurridos de cada Periodo de
Devengo de Intereses para el gue hubiere sido

determinado, calculandose sobre la base de un afio
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compuesto por 360 dias. --------=--ToToEoTTTITTIOOT
b) Tipo de Interés Nominal.------=--=--=---""=""
El Tipo de Interés Nominal aplicable a 1los
Bonos de cada una de las Series y determinado para
cada Periodo de Devengo de Intereses serd el dgue
regsulte de Sumar: --—----=-------F---osTooomTTEmETTo
(i) el Tipo de Interés de Referencia, segln
se establece en el apartade siguiente, y-----------

(ii) un margen para cada una de las Series

e Serie A: margen del 0,30%.---=------v-=-"="°°

e Serie B: margen del 0,60%.------=----="-=-=-~
e Serie C: margen del 1,20%.------=-----""=""°-="°
D:

¢ Serie margen del 2,00%.-----=--=---"""--"-

El Tipo de Interés Nominal resultante se
expresara en tanto por ciento redondeado a la
milésima de enterc mas préxima o a la superior mas
préxima en caso de que las diferencias a las
milésimas de entero superior e inferior nas
proximas sean iguales. -------------r-ToEToTIITIEOT

c) Tipo de 1Interés de Referencia vy su

determinacifn, -~-------=--=-----=---------osooEomEs



ElL tipc de interés de referencia (“Tipo de
Interés de Referencia”) para la determinacién del
Tipo de Interés Nominal aplicable a cada una de las
Series de Bonos es el siguiente:------------~-~-~-~-~-~--

i)8alvo para el primer Periodo -de--Devengo de
Intereses, el tipo Euribor, “Euro InterBank Cffered -
Rate”, calculado vy distribuido por el sistema de
informacién financiera BRIDGE por mandato de FBE
(“Fédération Bancaire de 1'Union Européene”), a
tres {(3) meses de vencimiento fijado a lag 11:00
horas de 1la mafiana (hora CET *“Central European
Time”) de la Fecha de Fijacidn del Tipo de Interés
descrita a continuacién, y que actualmente se
publica en las paginas electrbénicas EURIBORC1,
suministrada por Reuters, o cualquier otra pigina
que pudiera reemplazarlas en estos gervicios. -----

Excepciocnalmente, el Tipo de Interés de
Referencia para el primer Periodce de Devengc de
Intereses serd el que resulte de la interpolacidn
lineal entre el tipo Euribor a tres {(3) meses y el
tipo ERuribor a cuatro (4) meses de vencimiento,
fijados a las 11:00 horag de la mafiana (hora CET)
del Dia H&bil anterior a la Fecha de Desembolso,

teniendo en cuenta el nimero de dias del primer
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Pericdo de Devengo de Intereses. EIL cdlculo del
Tipo de Interés de Referencia para el primer

Periodo de Devengo de Intereses se realizard con

IR = [(D-90)/30) x E4 + (1-{(D-90)/30)}) x E3
Donde: ~--=m-=m--em-emmmmmr o - oo mo—— oo
IR = Tipo de Interés de Referencia para

el primer Periodo de Devengo de Intereses.------=--

D - Namero de dias del primer Periodo de
Devengo de Intereses. ------------=--=----=TooToToT

E3 = Tipo Euribor a tres (3) meges de
vencimiento., ---------==--=--s - oeoo—mo oo T o T

E4 = Tipo Euribor a cuatro (4) meses de
vencimiento., --=-r-=----s-—m-m-m-o—- s oommm o=

Las definiciones relativas al tipo Euribor que
fueran aprobadas por la FBE y por la Asociacién
Cambista Internacional (ACT) complementarias a la
actual definicién del tipo Euribor, se consideraran
introducidas a los efectos del Tipo de Interés de
Referencia relativo al tipo Euribor sin necesidad
de modificacién de los presentes términos del Tipo

de Interés de Referencia ni de notificacién a los



titulares de log Bonos por la Sociedad Gestora.----

ii)En el supuesto de ausencia o imposibilidad
de obtencidén del tipo establecido en el apartado i)
anterior, el Tipo de Interés de Referencia
sustitutivo seréd el tipo de interés gue resulte de
efectuar la media aritmética simple de los tipos de
interés interbancarios de oferta para operaciones
de depbsito no transferibles en euros a tres (3)
meses de vencimiento por un importe equivalente al
Saldo de Principal Pendiente de la Emisién de
Bonos, que declaren cuatro (4) entidades bancarias
de primer orden de la zona Euro, previa solicitud
gimultdnea a la sede principal de cada una de ellas
efectuada por el Agente de Pagos con posterioridad
v proximidad a las 11:00 horas (hora CET) en la
Fecha de Fijacidén del Tipo de Interés.------=~------

Excepcionalmente, el Tipc de Interés de
Referencia sustitutivo para el primer Periodo de
Devengo de Intereses serd el gue resulte de la
interpolacién lineal, conforme a la f£oérmula del
apartado 1) anterior,entre el tipo de interés gue
resulte de efectuar la media aritmética simple de
los tipos de interés interbancarios de oferta para

operaciones de depdsite nc transferibles en euros a
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tres (3) meses de vencimiento y el tipo de interés
que resulte de efectuar la media aritmética simple
de los tipos de interés interbancarios de oferta
para operaciones de depbsito no transferibles en
euros a cuatro (4) meses de vencimiento, ambos para
un importe egqguivalente al importe nominal de la
Fmisidén de Bonos, que declaren lag entidades
bancarias segin lo dispuesto en el parrafo
anterior, previa solicitud simulténea a la sede
principal de cada una de ellas efectuada por el
Agente de Pagos con posterioridad y proximidad a
las 11:00 horas (hora CET) del Dia H&abil anterior a
la Fecha de Desembolso.----------=--=--=~-=--=--=--=°

El Tipo de Interés de Referencia sustitutivo
se expresard en tanto por ciento redondeado a la
milésima de entero por ciento més proxima o a la
superior mds proxima en caso de que las diferencias
a las milésimas de entero superior e inferior més
préximas sean iguales.------=-----------=TommoTTTTo

En el supuesto de imposibilidad de aplicacién
del Tipo de Interés de Referencia sustitutivo

anterior, por no suministrar alguna o algunas de

9A7287184



las entidades bancarias declaracidn de cotizaciones
seglin lo dispuesto en el primer y segundc parrafo
de la presente Estipulacidén, serd de aplicacidn el
tipo de interés gue resulte de aplicar la media
aritmética simple de los tipos de interés
declarados por al mencs dos de las entidades
restantes., ~--rm-cmmm o s e e ea s

iii) En ausencia o impogibilidad de obtencién
de los tipos establecidos en los apartados 1) y ii)
anteriores, serd de aplicacidn el Gltimo Tipo de
Interés de Referencia o su sustitutivo gque hubiere
sido aplicado en el Periodo de Devengo de Intereses
inmediatamente anterior, y asi por Periodos de
Devengo de Intereses sucesivos en tanto en cuanto
se mantenga dicha situacién. Para el primer Periodo
de Devengo de la mencionada interpclacidén se
realizaria con los Gltimos Euribor a tres (3) meses
Y Euribor a cuatro {4) meges disponibles
inmediatamente antes de las 11:00 horas de la
mafiana (CET) del Intercedia Habil anterior a la
Fecha de Desembolso, calculados vy distribuidos
conforme a lo descritc en el pérrafo (i) anterior.-

En cada una de las Fechag de Fijacién del Tipo

de Interés, el Agente de Pagos comunicard a la
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Sociedad Cestora el Tipo de Interés de Referencia
determinade de acuerdo con los apartados 1) vy ii)
anteriores. La Sociedad Gestora conservard los
listados y documentos acreditatives en los que el
Agente de Pagos le comunique el Tipo de Interés de
Referencia determinado. ----=------=--~=---"--"-="°-

d) Fecha de Fijacidn del Tipo de Interés.-~----

El Tipo de Interés Nominal aplicable a <cada
una de las Series de Bonos para cada Periodo de
Devengo de Intereses serd determinado por la
gociedad Gestora, en representacién y por cuenta
del Fondo, en la forma  prevista en las
Estipulaciones b) y ¢} anteriores, el gegundo Dia
Habil anteriocr a cada Fecha de Pago (la "“Fecha de
Fijacién del Tipo de Interés”), vy sera de
aplicacién para el siguiente Periodo de Devengo de
INteTEesSeg. ——=-r- ="~ - mmmm e e o e m oo m oo s ST o T o

Excepcionalmente, el Tipo de Interés Nominal
de los Bonos de cada una de las Series para el
primer ©Periode de Devengo de Intereses io
determinard la Sociedad Gestora en la forma

prevista en las Estipulaciones b) y ¢) anteriores,



el Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso, vy
lo comunicard por escrito en el mnmismo dia a
BANCAJA. Asimismo, la Sociedad Gestora también 1lo
comunicara a la CNMV, al Agente de Pagos, a AIAF y
a Ibercleay . —~-----mm e e e

Los tipos de interés nominales determinados
para cada una de las BSeries de BRonos para los
sucesivos Pericdos de Devengo de Intereses, se
comunicarédn a los titulares de los Bonos en el
plazo vy la forma previstos en la Estipulacién 20 de
la presente Egeritura.-------commmmmmrmr oo

12.5 Férmula para el calculo de los
interepeg.~=--------- - e a

El calculo de la 1liquidacidén de intereses
correspondiente a cada una de las Series, que han
de ser pagados en cada Fecha de Pago para cada
Periodo de Devengo de Intereses, se llevard a cabo

para cada Serie con arreglo a la siguiente

formula:--==------- s oo e
d
I =P X — X —
100 360
Donde: -—-—-------- - oo oo oo oo e
I = Intereses a pagar en una Fecha de Pago
determinada. ------=smmmsm s s oo

P = Saldo de Principal Pendiente de la Serie
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en la Fecha de Determinacidn precedente a dicha
Fecha de Pago. -----=----=-----------oSosTmmmmannTTn

R = Tipo de Interés Nominal de 1la Serie
expresado en porcentaje anual .- -----------=-=----=-

d = NOmero de dias efectivos que correspondan
a cada Periodo de Devengo de Intereses.--------=7"°"

12.6 Mencién simple al nimero de orden que en
la prelacidn de pagos del Fondo ocupan 1os pagos de
intereses de los Bonos de cada una de las Series: -

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie A ocupa (i) el segundoc (2°) lugar de la
aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de
Prelacién de Pagos establecido en la Estipulacidn
51.2.1.2 de la presente Escritura, Y (ii) el tercer
(3°) lugar de la aplicacidn de los Fondos
Disponibles de Ligquidacidén del Orden de Prelacidn
de Pagos de Liquidacidn establecido en la
Estipulacién 21.3 de la presente Escritura.--------

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie B ocupa (i) el tercer (3°) lugar de la
aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de

Prelacién de Pagos establecido en la Estipulacidén



21.2.1.2 de 1la presente Escritura, salvo que
tuviera lugar la situacidn prevista en al misma
Estipulacibén para su postergacidn, en cuyo caso
ocupard el séptimo (7°) lugar, v (ii) el quinto
(5°) lugar de 1la aplicacién de losz Fondos
Disponibles de Liquidacién del Orden de Prelacidn
de Pagos de Liquidacidén establecido en la
Egtipulacidén 21.3 de la presente Escritura.--------

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie C ocupa (i) el cuarto (4°) lugar en la
aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de
Prelacién de Pagos establecidec en la Estipulacién
21.2.1.2 de la presente Escritura, salvo que
tuviera lugar la situacidén prevista en la misma
Estipulacidn para su postergacidn, en cuyoc caso
ocupard el octave (8°) lugar, y (ii) el séptimo
(7°) lugar de 1la aplicacidén de los Fondos
Disponibles de Liguidacién del Oxrden de Prelacién
de Pagos de Liguidacién establecido en la
Estipulacidén 21.3 de la presente Egcritura.--------

El pago de intereses devengados per los Bonos
de la Serxrie D ocupa (i) el quinto (5°) lugar en la
aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de

Prelacién de Pagos establecido en la Estipulacidn’
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21.2.1.2 de 1la presente Escritura, salvo due
tuviera lugar la situacién prevista en la misma
Estipulacibn para su postergacidén, en cuyoc cCaso
ocupard el noveno (2°) lugar, y (ii} el noveno (9°)
lugar de la aplicacién de los Fondos Dispconibles de
Liquidacién del Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacidén establecido en la Estipulacidn 21.3 de
la presente Escritura.-------------------=----=--o-

12.7 Fechas, lugar, entidades y procedimiento
para el pago de los intereses. ----------=----me---

Los intereses de los Bonos de todas las Series
ge pagaradn hasta la amortizacién final de los
mismos por Periodos de Devenge de Intereses
vencidog, los dias 24 de febrero, 24 de mayo, 24 de
agosto y 24 de noviembre de cada afio o, en caso de
que alguno de estos dias no fuera un Dia Habil, el
siguiente Dia H&bil (cada una de estas fechas, una
vFecha de Pago”), devengédndose 1los intereses
correspondientes al Periodo de Devengo de Intereses
en curso, hasta el mencionado primer Dia Hébll, no
incluido, con arreglo a las condiciones fijadas en

la Estipulacién 12.4 de la presente Escritura.-----

9A728718/



La primera Fecha de Pago de intereses para los
Bonos de cada una de las Series tendrad lugar el 25
de mayo de 2009, devengandose los mismos al Tipo de
Interés Nominal correspondiente desde la Fecha de
Desembolsc, el 4 de febrero de 2008, incluido,
hasta el 25 de mayo de 2009, por no ser Dia Habil
el 24 de mayo de 2009, excluido.------------~-~w--~

A los efectos de la presente Emisidén de Bonos,
se considerardn dias hébiles (“Dias Habiles”) todos
1o qUe& MO S eaNn: - - - -~ - - - e mmm e m oo

. festivo en la ciudad de Madrid, o--------

. inhdbil del calendario TARGET 2.----==~--

Tanto los intereses dque resulten a favor de
los tenedores de log Bonos de cada una de las
Series, como, si fuera el caso, el importe de los
intereses devengados Vv no satisfechos, se
comunicardn a los mismos, en la forma descrita en
la Estipulacién 20 de la presente Escritura, y con
una antelacidén de al menos un (1) dia natural a
cada Fecha de Pago., ------=------e--mmm oo

El abonc de los intereses devengados de los
Bonos tendrid lugar en cada Fecha de Pagoe siempre
que el Fondo cuente con liquidez suficiente para

ello de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos
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o con el Orden de Prelacién de Pagos de
Liguidacién, seglin corresponda,-------------"=""""~
En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo
no pudiera hacer frente al pago total o parcial de
los interesges devengados  por los Bonos de
cualguiera de las Series, de conformidad con el
Orden de Prelacién de Pagos, las cantidades no
satisfechas, se acumularén en la sigulente Fecha de
Pago a los intereses de la propla Serie que, en su
caso, corresponda abonar en esa misma Fecha de
Pago, siendo pagados conforme al Orden de Prelacidn
de Pagos y aplicados por orden de vencimiente en
caso de que no fuera posible nuevamente ser
abonados en su totalidad por insuficiencia de
Fondos Disponibles. ---=-------=-------------"--=es
Las cantidades no satisfechas de intereses
vencidos no devengardn intereses adicionales o de
demora y no se acumulardn al Saldo de Principal
Pendiente de los Bonos de la Serie
correspondiente, ----=----~-------—--smmmmoommo o e oo
El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no

podra aplazar el pago de intereses de los Bones con



posterioridad al 24 de mayo de 2052, Fecha de
Vencimiento Final, o si éste no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia HAbil. ---------m-rmmmmmmmmm oo m o
El gervicio financiero de la emisidn de Bonos
se realizarid a través del Agente de Pagos, para lo
cual la Sociedad Gestora, en nombre b
representacidn del Fondo, suscribird el Contrato de
Agencia de Pagos con BANCAJA, conforme a 1o
establecido en la Estipulacidén 18.5 de la presente
ESCritura.—=--mm oo o oo e e e oo
12.8 Precio de emigidn.- ~-cmmccmacmmcn e
Log Bonos se emiten al 100 por ciento de su
valor nominal. El precioc de emisidén de los Bonos de
cada una de las Series A, B, C v D gerid cien mil
(100.000) euros por Bono, libre de impuestos vy
gastos de suscripcidn para el suscriptor. ---------
Los gastos e impuestos inherentes a la emisidn
de los Bonos serén por cuenta del Fondo. -~---------
12,9 Amortizacidn de los BONOS.--—--——~~~—~—mm==
12.9.1 Precio de reembolszo de log Bonos.------
El precic de reembolso para los Bonos de las
Series serd cien mil (100.000) euros por Bono,
equivalente al 100 por ciente de su valor nominal,

pagadero conforme a lo establecido a continuacidn.-
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Todos y cada uno de los Bonos de una misma
Serie seran amortizados en igual cuantia mediante
la reduccién del nominal de cada uno de ellos.-----

12.9.2 Caracteristicas especificas de 1la
Amortizacién de cada una de las Series de Bonos.---

12.9.2.1 Amortizacidén de los Bonos de la

la amortizacién del principal de los Bonos de
la Serie A se realizard mediante amortizaciones
parciales en cada una de las Fechas de Pago desde
que comience su amortizacidén hasta completar su
importe nominal total, por el importe de loé Fondos
Disponibles para Amortizacién aplicado en cada
Fecha de Pago a la amortizacién de la Serie A
conforme a las reglas de Distribucidn de los Fondos
Disponibles para Amortizacidén que se recogen en las
Estipulaciones 12.9.3.4 y 12.9.3.5 de la presente
Escritura, que serd distribuido a prorrata entre
los Bonos de 1la propia Serie A mediante la
reduccién del nominal de cada Bono de la Serie A. -

La primera amortizacién parcial de los Bonos

de la Serie A tendrd lugar en la primera Fecha de

9A7287189



Pago (25 de mayo de 2008, por no ser Dia Habil el
24 de mayo de 2009). ~=---s--mmmm oo e

La amortizacidén final de los Bonos de la Serie
A serd en la Fecha de Vencimiento Final (24 de mayo
de 2052 o, si este dia no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia  Habil), sin  perjuicio de su
amortizacién total con anterxiocridad a esta fecha
por las amortizaciones parciales previstas y de que
la Sociedad Gestora, en representacidn y por cuenta
del Fondo, y de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 12.9.4 de 1la presente Escritura,
proceda a la Amortizacidn Anticipada de la Emigidn

de Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento

12.9.2.2 Amortizacién de los Benos de la

La amortizacién del principal de los Bonos de
la Serie B se realizard mediante amortizaciones
parciales en cada una de las Fechas de Pago desde
gue comience su amortizacién hasta completar su
importe nominal total, por el importe de los Fondos
Disponibles para Amortizacidén aplicade en cada
Fecha de Pago a la amortizacién de 1la Serie B

conforme a las reglas de Distribucidn de los Fondos
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Disponibles para Amortizacién gque se recogen en las
Estipulaciones 12.9.3.4 y 12.9.3.5 de la presente
Escritura, que serda distribuido a prorrata entre
los Bonos de la propia Serie B mediante la
reduccidén del nominal de cada Beono de la Serie B.--

La primera amortizacién parcial de los Bonos
de la Serie B tendrd lugar una vez hubieran sido
amortizados los Bonos de la Serie A en su
totalidad. No obstante, aungue no hubiera sido
amortizada la Serie A en su totalidad, los Fondos
Disponibles para Amortizacidén se aplicaran también
a la amortizacién de la Serie B en la Fecha de Pago
en la que se cumplieran para la Serie B las
Condiciones para la Amortizacién a Prorrata
conforme a las reglas de Distribucién de los Fondos
Disponibles para mmortizacién, de modo tal gue, la
relacién entre el Saldo de Principal Pendiente de
la Serie B y el Saldo de principal Pendiente de la
Fmisién de Bonos, se mantenga en el 7,50%, o
porcentaje superior mas préximo posible.-----------

La amortizacidén final de los Bonos de la Serie

B serda en la Fecha de Vencimiento Final (24 de mayo

9A7287130



de 2052 o, si este dia no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia  Habil), gsin perjuicio de su
amortizacién total con anterioridad a esta fecha
por las amortizaciones parciales previstas y de que
la Sociedad Gestora, en representacidn y por cuenta
del Fondo, ¥ de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 12.9.4 de 1la presente Escritura,
proceda a la Amortizacidn Anticipada de la Emisidén

de Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento
12.9.2.3 Amortizacién de los Bonos de la

La amortizaciédn del principal de log Bonos de
la Serie C se realizard mediante amortizaciones
parciales en cada una de las Fechas de Pago desde
que comience su amortizacidédn hasta completar su
importe nominal total, por el importe de los Fondos
Disponibles para Amortizacidén aplicado en cada
Fecha de Pago a la amortizacién de la Serie C
conforme a lag reglas de Digtribucidn de log Fondos
Disponibles para Amortizacién que se recogen en las
Estipulaciones 12.9.3.4 vy 12.9.3.5 de la presente
Egcritura, que serd distribuide a prorrata entre

los Bornos de la propia Serie C mediante la
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reduccién del nominal de cada Bono de la Serie C. -

La primera amortizacién parcial de los Bonos
de la Serie C tendrd lugar una vez hubieran sido
amortizados los Bonos de la Serie A y de la Serie B
en su totalidad. No cbstante, aungue no hubieran
sido amortizadas la Serie A y la Serie B en su
totalidad, los Fondos Disponibles para Amortizacidén
ge aplicardn también a 1la amortizacidén de la Serie
¢ en la Fecha de Pago en la que se cumplieran para
la Serie C las Condiciones para la Amortizacidn a
Prorrata conforme a las reglas de Distribucidn de
los Fondos Disponibles para Amortizacidn, de modo
tal qgue la relacidén entre el Saldo de Principal
Pendiente de la Serie C y el Saldo de Principal
Pendiente de la Emisién de Bonos se mantenga en el
5,70%, o porcentaje superior més préximo posible. -

La amortizacidén final de los Bonos de la Serie
C sera en la Fecha de Vencimiento Final (24 de mayo
de 2052 o, &i este dia no fuera Dia H&bil, el
siguiente Dia Habil), sin perjuicio de su
amortizacién total con anterioridad a esta fecha

por las amortizaciones parciales previstas y de que



la Sociedad Gestora, en representacidén y por cuenta
del Fondo, y de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 12.9.4 de la presente Escritura,
proceda a la Amortizacién Anticipada de la Emisién

de Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento

12.9.2.4 Amortizacidn de los Bonos de la

La amortizacidén del principal de los Bonos de
la Serie D se realizarid mediante amortizaciones
parciales en cada una de las Fechas de Pago desde
gque comience su amortizacién hasta completar su
importe nominal total, por el importe de los Fondos
Disponibles para Amortizacidén aplicadeo en cada
Fecha de Pago a la amortizacidén de 1la Serxrie D
conforme a las reglas de Distribucién de los Fondes
Disponikbles para Amortizacién gque se recogen en las
Estipulaciones 12.9.3.4 y 12.9.3.5 de la presente
Escritura, gque serd distribuido a prorrata entre
los Bonos de la propia Serie D mediante la
reduccidédn del nominal de cada Bono de la Serie D. -

La primera amortizacidn parcial de los Bonos
de la Serie D tendrd lugar una vez hubieran sido

amortizados los Bonos de la Serie A, de la Serie B
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y de la cerie C en su totalidad. No obstante,
aunque no hubieran sido amortizadas la Serie A, la
Serie B y la Serie C en su totalidad, los Fondos
Disponibles para Amortizacién se aplicaran también
a la amortizacidén de la Serie D en la Fecha de Pago
en la gque se cumplieran para la Serie D las
Condiciones para la Amortizacién a  Prorrata
conforme a las reglas de Distribucién de los Fondos
Disponibles para Amortizacién, de modo tal que la
relacién entre el Saldo de Principal Pendiente de
la Serie D v el Saldo de Principal Pendiente de la
Emisién de Bonos se mantenga en el 6,00%, o©O
porcentaje superior mds proximo posible., ----------

La amortizacién final de los Bonos de la Serie
D serd en la Fecha de Vencimiento Final (24 de mayo
de 2052 ©, Si este dia no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia Ha&bil), gin perjuicio de su
amortizacidén total con anterioridad a esta fecha
por las amortizaciones parciales previstas vy de que
la Sociedad Gestora, en representacidn y por cuenta
del Fondo, y de conformidad con lo previsto en la

Estipulacién 12.9.4 de 1la presente Egcritura,



proceda a la Amortizacién Anticipada de la Emisién

de Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento

12.9.3 Amortizacidén parcial de cada Serie. -

Con independencia de la Fecha de Vencimiento
Final y sin perjuicio de la Amortizacién Anticipada
de la Emisién de Bonos en caso de Ligquidacién
Anticipada del Fondo, el Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, procedera a efectuar
amortizaciones parciales de losg Bonos de cada Serie
en cada Fecha de Pago gque no sea la Fecha de
Vencimiento Final ni cuando tuviera lugar la
Ligquidacién Anticipada del Fendo con arreglo a las
condiciones concretas de amortizacién para cada una
de las Series segln las Estipulaciones 12.9.2.1 a
la 12.9.2.4 de 1la presente BEscritura vy a los
términocs gque se describen a continuacién en esta
Estipulacidén comunes a las cuatro Series.----------

12.9.3.1 Fechas de Determinacidén y Periodos
de Determinacidn, ----mcccmmmmmm .

Las fechas de determinacidén (las “Fechas de
Determinacidn”) serdn las fechas correspondientes
al cuarto (4°) Dia H&bil anterior a cada una de las

Fechas de Pago, en las que la Sociedad Gestora en
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nombre del Fondo realizard los calculos necesarios
para distribuir o retener los Fondos Disponibles ¥y
los TFondos Disponibles para aAmortizacidén que el
Fondo dispondrd en la correspondiente Fecha de Pago
de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos. La
primera Fecha de Determinacién serd el 19 de mayo
de 2009, -----s-m - - mem e e — - - ——m e

Los periodos de determinacién (los “Periodes
de Determinacidn”) serdn los periodos comprensivos
de log dfas efectivos transcurridos entre cada dos
Fechas de Determinacién consecutivas, excluyendo en
cada Periods de Determinacién la Fecha de
Determinacién inicial e incluyendo la Fecha de
Determinacién f£inal. Excepcionalmente, --------=---

(i) el primer Periodo de Determinacidn tendra
una duracién equivalente a los dias transcurridos
entre el dia de congtitucién del Fonde, incluido, ¥
la primera Fecha de Determinacidén, el 19 de mayo de
2009, incluida, y--==-=-----==----=------——-=---===

(ii) el Gltimo Periodo de Determinacidn
tendra una duracién eguivalente a los dias

transcurridog a) hasta la Fecha de Vencimiento

9AT7287193
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Final o la fecha en que finalice la Liguidacidn
Anticipada del Fondo, conforme a lo previsto en 1la
Estipulacién 3.1 de la presente Escritura, en la
gque se haya procedido a la liguidacidn de los
Certificados de Transmisiém de Hipoteca y de los
activos remanentes en el Fondo y a la distribucién
de todos los Fondos Disponibles de Ligquidacidn
gsiguiendo el Orden de Prelacidén de Pagos de
Liguidacién del Fondo, b) desde la Fecha de
Determinacién anterior a la Fecha de Pago
precedente a la fecha c¢itada en a), excluyendo la
primera e incluyendo la Gltima.--=--=-=------------——~-

12.9.3.2 Saldo de Principal Pendiente de los

El Saldo de Principal Pendiente (el *“Saldo
Principal Pendiente”) de una Serie serd la suma del
principal pendiente de amortizar (saldo vivo) a una
fecha de todos los Bonos gque integran dicha Serie.

Por agregaciédn, el Saldo de Principal
Pendiente de la Emisién de Bonos serd la suma del
Saldo de Principal Pendiente de cada una de las
Series gue constituyen la Emigidn de Bonos. -------

12.9.3.3 Saldo Vivo de los Préstamos

Hipotecariog. -----smmmemcm e e e
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Bl saldo vivo (el “Salde Vivo”) de un Préstamo
Hipotecarico serd la suma del capital o principal
pendiente de vencer Yy del capital o principal
vencido vy no ingresado al Fondo del Préstamo
Hipotecario concreto a una fecha. --------=----=--~ ,

Se considerardn préstamos hipotecarios mMOrosos
(los “Préstamos Hipotecarios Morosos”) los
Préstamos Hipotecarios que se encuentren en
morosidad por un periodo de mas de tres (3) meses
de retraso en el pago de débitos vencidos,
excluidos los Préstamos Hipotecarios Dudosos. Se
consideraran préstamos hipotecarios no morosos (los
“pPréstamos Hipotecarios mno Morosos”) los Préstamos
Hipotecarios gue a una fecha no se encuentren
considerados ni como Préstamos Hipotecarios Morosos
ni como log Préstamcos Hipotecarios Dudosos. -------

Se consideraran préstamos hipotecarios dudosos
{log vpréstamos Hipotecarios Dudosos”) los
Préstamos Hipotecarios que a una fecha se
encuentren en morosidad por un periocdo igual o©
mayor de dieciocho (18) meses de retraso en el pago

de débitos vencidos o gque se clasifiquen como

SA7287194



fallidos por la Sociedad Gestora porgue presenten
dudas razonables sobre su reembolso total seglin las
indicaciocnes e} informaciones obtenidas del
Administrador. Se consideraran Prégtamos
Hipotecarios no Dudosos los Préstamos Hipotecarios
que a una fecha nc se encuentren considerados comec
Préstamos Hipotecarios DUdoOSOS.--===m=smmemm oo ono o

12.9.3.4 Retencidn para Amortizacidén y Fondos

Disponibles para Amortizacién en cada Fecha de

En cada Fecha de Pago, con carge a los Fondos
Disponibles y en el sexto (6°) lugar en el oxden de
prelacién, se procedera a la retencién del importe
destinado a 1la amortizacidn de los Bonos de las
Series A, B, C y D en su conjunto vy sgin distincidn
entre dichas Serieg {la “Retencién para
Amortizacidn”) en una cantidad digual a la
diferencia positiva existente a la Fecha de
Determinacidn precedente a la Fecha de Pago
correspondiente entre (i)el Saldo de Principal
Pendiente de la Emisidn de Bonos, y (ii) el Saldo
Vivo de los Préstamos Hipotecarios no RDudosog.,----~--

En funcidén de la liguidez existente en cada

Fecha de Pago, el importe efectivamente aplicado de
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lcs Fondos Disponibles a la Retencidn para
Amortizacién constituird los fondos dispenibles
para amortizacién (los “Fondos Disponibles para
Amortizacién”) que se aplicaran de acuerdo con las
reglas de Distribucién de los Fondos Disponibles
para Amortizacidén que se establecen mas adelante en
la Estipulacién 12.9.3.5 sigulente.----------------

12.9.3.5 Distribucidn de los Fondos

Disponibles para Amortizacidén en cada Fecha de

Los Fondos Disponibles para Amortizacidn se
aplicardn en cada Fecha de Pago a la amortizacidén
de cada una de las Series con sujecién a las
siguientes reglas (la “Distribucién de los Fondos
Disponibles para Amortizacidén”}:-------------------

1. Los Fondos Disponibles para Amortizacidn
se aplicaran secuencialmente, en primer lugar a la
amortizacién de la Serie A hasta su total
amortizacién, en segundo lugar a la amortizacidn de
la Serie B hasta su total amortizacidén, en tercer
lugar a la amortizacién de la Serie C hasta su

total amortizacién y en cuarto lugar a la
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amortizacién de la Serie D hasta su total
amortizacién, sin perjuicio de lo dispuesto en las
reglas 2 y 3 siguientes para la amortizacién a
prorrata de las diferentes Series.--------------~--

2. No serd excepcidn que, aungue no hubiera
sido amortizada la Serie A en su totalidad, 1los
Fondog Disponibles para Amortizacién se apliguen
también a la amortizacién de la Serie B y, en su
caso, de la Serie C vy, en su caso, de la Serie D en
lag Fechags de Pago en las que se cumplan todas las
circunstancias siguientes (“Condiciones para la

Amortizacidn a Prorrata”) en relacidédn a cada una de

a) Para proceder a la amortizacién de la
Serie B, que en la Fecha de Determinacién
precedente a la Fecha de Pago correspondiente: ----

i) que el Salde Principal Pendiente de la
Serie B sea igual o mayor al 7,50% del Saldo
Principal Pendiente de la Emisidn de Bonos, y------

ii) que el Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecariog Morosos nc exceda del 1,25% del Saldo
Vivo de los Pré&stamos Hipotecarios no Dudosos.-----

b) Para pxroceder a la amortizacidén de la

Serie C, que en la Fecha de Determinacién
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precedente a la Fecha de Pago correspondiente: ----
i) gue el Saldo de Principal Pendiente de la
Serie C sea igual o mayor al 5,70% del Saldo de
Principal Pendiente de la Emisién de Bonos y-------
i1} que el Saldo viveo de los Préstamos
Hipotecarios MoOrosos no exceda del 1,00% del Saldo
vivo de los Préstamos Hipotecarios no Dudosos.-----
c) Para proceder a la amortizacién de la
Serie D, gque en la Fecha de Determinacidn
precedente a la Fecha de Pago correspondiente: ----
i) que el Saldo de Principal Pendiente de la
Serie D sea igual o mayor al 6,00% del Saldo de
Principal Pendiente de la Emisidn de Bonos y-------
ii) que el Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios Morosos no exceda del 0,75% del Saldo
vivo de los Préstamos Hipotecarios no Dudoses.-----
d) Adicionalmente, para proceder a la
amortizacién de la Serie B y, en Su <aso, de la
gerie C y, en su caso, de la Serie D: --=~----------
i) que el importe del Fondo de Reserva
Requerido hubiera sido dotado en su totalidad en la

Fecha de Pago anterior, y----~---==--=---="-----"--=-~
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ii) gque en la Fecha de Determinacidn
precedente a la Fecha de Pago correspondiente, el
importe del Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios gea igual o superior al 10 por ciento
del Saldo Vivo inicial a la constitucidén del Fondo.

3. En caso de ser de aplicacidn en una Fecha
de Pago la amortizacién de la Serie B y, en su casgo
de la Serie C vy, en su caso de la Serie D, segin lo
previgsto en la regla 2 anterior, Ilos Fondos
Dispenibles para Amortizacidn se aplicardn también
a la amortizacidn de la Serie B y, en su caso, de
la Serie C vy, en su caso de la Serie D de modo tal
gue (i) el Saldo de Principal Pendiente de la Serie
B y, en su caso, el de la Serie C y, en su caso, el
de la Serie D, con relacidén {(ii) al Saldo de
Principal Pendiente de 1la Emisién de Bonos, se
mantengan, respectivamente, en el 7,50% y en el
5,705 y en el 6,00% o porcentajes supericres a
éstogs lo mas préximos posibles.--------------------

12,9.4 Amortizacidn Anticipada de la
Emisgidn de BONOS., —-------------mmm e m e m e mmm o

Con independencia de la obligacién del Fondo,
a través de su Sociedad Gestora, de proceder a la

amortizacién definitiva de los Bonos en la Fecha de
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Vencimiento Final o de las amortizaciones de cada
Serie con anterioridad a la Fecha de Vencimiento
Final, la Sociedad Gestora, estard facultada para
proceder, en su caso, a la Liguidacién Anticipada
del Fonde y con ello a la Amortizacién Anticipada
de la totalidad de Emisidn de Bonos, de conformidad
con los Supuestos de Ligquidacidn Anticipada y con
los requisitos que se detallan en la Estipulacidn
4.1 de la presente Escritura, y con gujecidn al
Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacidn. -------

12.%.5 Fecha de Vencimiento Finmal.---------

La Fecha de Vencimiento Final Y
consecuentemente, la amortizacién definitiva de les
Bonos es el 24 de mayo de 2052 o, si éste no fuera
Dia Habil, el siguiente Dia H&abil, sin perjuicio de
que la Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, y de conformidad con 1o previsto
en las Estipulaciones de.la 12.9.2 a la 12.9.4 de
la presente Escritura, proceda a amortizar algunas
o todas las Series de la Emisién de Bonos con
anterioridad a la Fecha de Vencimiento Final. lLa

amortizacidén definitiva de los Bonos en la Fecha de
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Vencimiento Final se efectuard con sujeciédn al
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién.--------

12.9.6 Mencién gimple al nGmerc de orden
que en la prelacién de pagos del Fondo ocupan 1los
pages de reembolso de principal de los Bonos de
cada una de las Series.-----=eSe oo oo e

El importe de la Retencidn para Amortizacgidn
destinado a la amortizacidn de los Bonos de las
Series A, B, C y D en su conjunto y sin distincién
entre dichas Series, ocupa el sexto (6°) lugar de
la aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de
Prelacidén de Pagos establecido en la Estipulacidn
21.2.1.2 de la presente Escritura. ------w-mee-n-o-

La ameortizacién del principal de los Bonos de
cada una de las Series se realizard de conformidad
con las vreglas de Digtribucién de los Fondes
Disponibles para Amortizacién que se recogen en la
Estipulacién 12.9.3.5 de la presente Escritura. ---

La amortizacién del principal de los Bonos de
las Series A ocupa el cuarto (4°} lugar de la
aplicacién de los Fondos Disponibles de Liquidacién
del drden. de Prelaciétn de Pagos de Liquidacién
establecido en la Estipulacién 21.3 de la presente

Egeritura. ----rmr-- o e e e
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La amortizacidén del principal de los Bonos de
1a Serie B ocupa el sexto (6°) lugar de la
aplicacién de los Fondos Disponibles de Liquidacidn
del Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacidn
establecido en la Estipulacidn 21.3 de la presente
Escritura. ----=--=----=m------s-o--o——o o ms oo

La amortizacién del principal de los Bonos de
la Serie C ocupa el octavo (8°) lugar de la
aplicacién de los Fondos Disponibles de Ligquidacidn
del Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidn
egtablecido en la Estipulacién 21.3 de la presente
ESCritUra. —--——=m—=-=-———-r- e me-- o= oo oo o=

lLa amortizacién del principal de los Bonos de
la Serie D ocupa el décimo (1L0°) lugar de la
aplicacién de los Fondos Disponibles de Ligquidacién
del Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidén
establecido en la Estipulacién 21.3 de la presente
Escritura. =---=-r--—=—-----m--==-—-=r- ===

12.10 Publicidad de la amortizacidn y pago de
intereses; servicio financiero de la emisidén. -----

El servicio financierc de la Emisidén de Bonos

se atenderid a través de BANCAJA, en calidad de
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Agente de Pagos. El pago de intereses 2%
amortizaciones se comunicard a los titulares de los
Bonog en los supuestos y con los dias de antelacidn
previstos para cada caso en la Estipulacidn 20 de
la presente Escritura. E1 abono de intereses y de
las amortizacioneg serd realizado a los titulares
de los Bonos por las entidades participantes
correspondientes vy, a éstas, a su vez, les seréd
realizado por Iberclear, como entidad encargada del
registro contable. —--s s s m e e e

12.13 Obligaciones y plazos previstos para la
puesta a disposicidén del pidblico y remisidn a 1la
CNMV de informacién periddica de 1la situacién
econdmico-financiera del Fondo.--=---c-smmmmmeeean-

La Sociedad Gestora, en su labor de gestidn vy
administracién del Fondo, gse compromete a
guministrar, con la mayor diligencia posible o en
los plazos que se determinan, 1la informacién
descrita a continuacidn y de cuanta informacidn
adicional le sea razonablemente requerida., ----~----

12.12 Legislacién naciocnal bajo la cual se
crean los valores e indicacién de log &rganos
jurisdiccionales competentes en casc de litigio. --

La constitucién del Fondo y la Emisidn de



PARTEL FXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS MNOTARIALES

Bonos se encuentran sujetas a la Ley espaficla y en
concreto se realizan de acuerdo con el régimen
legal previsto por (i) el Real Decreto 926/1998 V¥
disposiciones que lo desarrcllen, (ii) 1la Ley
19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion,
(iii) la Ley del Mercado de Valores Yy normativa de
desarrollo aplicable, (iv) el Reglamento 809/2004,
{v) el Real Decreto 1310/2005, (vi) la Ley 2/1981,
en su redaccién dada por la Ley 41/2007 vy (vii) 1las
demds disposiciones Jlegales Yy reglamentarias en
vigor gue resulten de aplicacidn en cada momento. -

La pregente Escritura, la emisién de BoOnos vy
los contratos de operaciones para la cobertura de
riesgos financieros y la prestacién de servicios
por cuenta del Fondo estan sujetas a la Ley
espafiola y se regirdn e interpretardn de acuerdo
con las Leyes espafiolag. -=------=---=-==--=-----==~

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios
y reclamaciones que pudieran derivarse de la
constitucién, administracién y representacién legal

por la Sociedad Gestora de MBS BANCAJA 6 FONDO DE
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TITULIZACION DE ACTIVOS, y de la Emisién de Bonos
con cargc al mismo, se someterdn a los Juzgados y
Tribunales espaficles competentes.------mmere-nmoon-
Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores del Fondo no dispondrén de accién alguna
contra los Deudores de los Préstamos Hipotecarios
que hayan incumplido sus obligacicnes de page ©
contra la Entidad Cedente, siendo la Scciedad
Gestora, como representante del Fondo, guien
ostentard dicha accién. ---------cmmmmmmmm e
Les titulares de los Bonos v log restantes
acreedores del Fondo no dispondrdn de accidén alguna
frente al Fondo ni frente a la Sociedad Gestora, en
caso de impago de cantidades adeudadas por el Fondo
que sea consecuencia de la existencia de morosidad
o de amortizacién anticipada de leog Préstamos
Hipotecarios, del incumplimiento de 1la Entidad
Cedente de sus obligaciocnes o de las contrapartes
de 1las operaciones contratadas en nombre y por
cuenta del Fondo, o por insuficiencia de 1las
operaciones financieras de proteccidn para atender
el servicio financierc de los Bonos de cada Serie.
Los titulares de log Bonos y los restantes

acreedores del Fondo nc dispondrén de mds acciones
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contra la Sociedad Gestora que las derivadas de los
incumplimientos de sus obligaciones, sino por
incumplimiento de sus funciones o inobservancia de
lo dispuesto en la presente Egcritura y en el
Folleto. Dichas acciones deberdn resolverse en el
juicio declarativo ordinario que corresponda segin
la cuantia de la reclamacidn.-------=--------"""-=""*%

13. SUSCRIPCION DE LOS BONOS.- --=----=--=--==

13.1 Colectivo de potenciales inversores & los
que se ofrecen los BONOS. --w--=---=--=m--oosTmoTTTOo

La Emisién de Bonos serd integramente suscrita
por BANCAJA. ----=-=---=--=-o-s-soos-soosoosoomomss

13.2 Forma vy fechas de hacer efectivo el
desembolso de la suscripecién de la Emisidn de
BONOE., ----=---—=mmmemmmmm e —smm oo ——eo—momTSmo

BANCAJA suscribird la Emisidn de Bonos el 3 de
febrero de 2009 y abonard al Fondo el 4 de febrero
de 2009 (la “Fecha de Desembolso”), antes de las
13:00 horas (hora CET), valor ese mismo dia, el
precio de emisién por el valor nominal de la
totalidad de los Bonos suscritog.-------------=-"-<

13.3 Suscripcién de la Emisidn de Bonos. -----
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La Sociedad Gestora manifiesta que el resumen
de este contrato contenido en la presente
Estipulacidn, que suscribe, ern nombre Y
representacidn del Fondo, con las Entidades
Directoras, recoge la informacidén mas sustancial y
relevante del contrato, refleja fielmente el
contenido del mismo y no omite informacidn que
pudiera afectar al contenido de la presente
Escritura y del Folleto.-----------mommm e o

La suscripcidén de la Emisidén de Bonos se
llevard a cabo por BANCAJA conforme al Contrato de
Direccidn y Suscripcidn de la Emisidén de Bonos que
serd celebrado por la Sociedad Gestora en nombre ¥y
en representacidn del Fondo. --=---=--=-memmmmmnoooo

BANCAJA no percibird comisidén alguna por la
suscripcidén de la Emisidn de Bonos.----------==~==--~

BANCAJA no percibiréd ninguna comisidn por su
intervencién en la Emisién de Bonos como Entidad
Directora. -------mmmmm e e m

El Contratc de Direccién y Suscripcién de 1la
Emisidén de Bonos gquedard resuelto de pleno derecho
en el caso de que la Agencia de Calificacidn no
confirmara cualgquiera de las calificaciones

asignadas, con carécter provisional a cada una de
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lag Series, o en losg supuestos previstos en la
legislacién vigente, como finales antes de las

14:00 horas (hora CET) del dia 3 de febrero de

Se reproduce como ANEXO 8 a la presente
Escritura fotocopia de las declaraciones de la
Entidad Directora firmada  por personas con
representacidén suficiente, que realiza de
conformidad con lo previsto en el articulo 35.1 del
Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el
que se desarrolla parcialmente la Ley del Mercado
de Valores, en materia de admigién a negociacién de
valores en mercados secundariog oficiales, de
ofertas piliblicas de venta o suscripcién y del
folleto exigible a tales efectos en las dque se
recogen las funciones que realizan cada una de las
Entidades Directoras. ----------===---=--—-—=-~—-~----

14. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
BONOS (RATING) . -- ~------mmemmmm——wnmo - s oo

14.1 Entidad calificadora. -------=-=m~---==---

Moody's Investors Service Espafia, S.A. (la ™

Agencia de Calificacidn”), con fecha 27 de enero de
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2009, ha asignado las calificaciones provisionales
a cada una de las Series de Bonos que a
continuacién sge detallan, y espera asignar las
mismas calificaciones finales antes del dia 3 de

febrero de 2009 de los Bonog., --—-------—-———=+uam-——

Serie de Bonos Calificaciones de Moody~s

Serie A RAaa
Serie B Aal
Serie C Baal
Serie D Ba3

Si antes de las 14:00 horas (hora CET) del dia
3 de febrero de 2009, la Agencia de Calificacidn no
confirmara como finales cualesquiera de las
calificaciones provisionales agignadas, esta
circunstancia se comunicaria inmediatamente a la
CNMV y se haria plblica en la forma prevista en la
Egtipulacién 20 de la presente Escritura. Asimismo,
esta circunstancia daria lugar a la resclucidn de
la constitucidén del Fondo, de la Emisidén de Bonos vy
de la emisidn y suscripcidn de los Certificados de
Trangsmisién de Hipoteca, conforme a lo previsto en
la Estipulacién 2.2.(v) de la presente Escritura.--

En el ANEXO 9 de esta Escritura, se recoge una
fotocopia de la carta de comunicacién de las

calificaciones provisionales asignadas por parte de
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Moody’s Investors Service Espafla.------------=---~-

Moody's Investors Service Egpafia, S.A. es una
sociedad egpafiola, reconocida como entidad
calificadora por la CNMV, gque forma parte y opera
de acuerdo con la metodologia, criterios y control
de calidad de Moody's Investors Service Limited
(ambag indistintamente "“Moody’s”).------->~--=-----~

14.2 Consideraciones sobre las
calificaciOnesS. ---=m-—--=r-mmm oo -smomemmemo—mo e

Las calificaciones asignadas a cada una de las
Series de Bonos por Moody’s miden la pérdida
esperada antes de la Fecha de Vencimiento Final. En
la cpinién de Moody’'s la estructura permite el pago
puntual de los intereses y el pago de principal
durante la vida de la operacién y, en cualquier
caso, antes de la Fecha de Vencimiento Final. Las
calificaciones de Moody's s6lo miden los riesgos de
crédito inherentes a la operacidn; otro tipo de
riesgos, que pueden tener un efecto significativo
enn el rendimiento de 1los inversores, no son
medidos. ~——--—==m-mmmm e e e e oo e e oo o — o

Las calificaciocnes de la Agencia de
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Calificacién no constituyen una evaluacidén de la
probabilidad de que los deudores realicen
reembolgos anticipados de capital, ni de en gué
medida dichos reembolsos anticipados difieren de lo
previsto originalmente. Las calificaciones no
suponen, en mode alguno, una calificacidén del nivel
de rendimiento actuarial.---------mmmmmmmm oo

Lag calificaciones asignadas, asi como toda
revigidén o suspensibén de las mismas: ~-------------

(1) son formualadas por la Agencia de
Calificacién sobre la base de numerosas
informaciones que recibe, vy de las cuales no
garantiza ni gu exactitud, ni que sean completas,
de forma que la Agencia de Calificacidén no podra en
forma alguna ser considerada responsable de las
MLSMAS; Y, —=— == - === s o e e e mme o mm -

{ii) no constituyen vy, por tanto, no podrian
en modo alguno interpretarse como una invitacidn,
recomendacidn o) incitacidn dirigida a los
inversores para gque procedan a llevar a cabo
cualquier tipo de operacidén sobre los Bonos y, en
particular, a adquiriyr, conservar, gravar o vender
dichos BONOS. ---—-c oo e

Para vrealizar el proceso de calificacién vy
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seguimiento, la Agencia de Calificacién confia en
la exactitud y lo completo de la informacidén que le
proporcionan BANCAJA, la Sociedad Gestora, Ernst &
Young como auditor de losg préstamos hipotecarios
seleccionados asi como en la opinidén legal gque

emitird CARRIGUES en la fecha de constitucidn del

Las calificaciones tienen en cuenta la
estructura de la Emisién de los Bonos, los aspectos
legales de la misma y del Fondo que los emite, las
caracteristicas de los préstamos hipotecarios
seleccionados para su cesién al Fondo Yy la
regularidad vy continuidad de flujos de la
operacidn. --=-------=---------so-o=oo--oosToomoomEEs

Las calificaciones finales asignadas pueden
ser revisadas, suspendidas o retiradas en cualquier
momento por la Agencia de Calificacidn, en funcién
de cualguier informacién que liegue a su
conocimiento. Dichas gsituaciones, que no
constituirdn supuestos de liguidacidn anticipada
del Fondo, serdn puestas en inmediato conocimiento

tanto de la CNMV come de los titulares de los
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Bonos, de conformidad con 1lo previsto en la
Estipulacidn 20 de la presente Escritura.----------

15. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. ------

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
2.3 del Real Decreto 926/1998, la Sociedad Gestora
solicitard wuna vez haya sido efectuado el
desembolsc de 1los PBonos, la incluegidén de la
presente Emigién de Bonog en ATAF Mercado de Renta
Fija (“AIAF”), que tiene reconccido su carédcter de
mercado eecundario oficial de wvalores de acuexrdo
con lo dispuesto en 1la dispesicidén transitoria
sexta de la Ley 37/1998 de 16 de noviembre, de
reforma de la Ley del Mercado de Valores, y de
mercado regulado, conforme a lo que se recoge en la
Exposicidén  Anotada de Mercados Regulados y
Disposiciones Adicicnales en aplicacién de 1la
Directiva 93/22 de Servicios de Inversidn,
publicada en el Diarioc 0Oficial de las Comunidades
Europeas de 4 de noviembre de 2008. La Sociedad
Gestora se compromete a realizar todas las
actuaciones necesarias para gue la admisidn
definitiva a negociacidn se produzca no mas tarde
de transcurridoc un mes desde la Fecha de

DesembOls0. === mmemcm e e e e e e e e m e m e m e e
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1a Sociedad Gestora hace constar expresamente
gue conoce los requisitos vy condiciones gue se
exigen para la admisidn, permanencia y exclusién de
los valores AIAF, segGn la legislacidn vigente vy
los requerimientos de sus organismos rectores,
aceptando el Fondo, a través de su Sociedad
Gestor<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>