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CONSTITUCION DE TFTPYME BANCAJA 3 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, EMISION Y SUSCRIPCION DE

BONOS DE TITULIZACION, — oo
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NOMERO DOS MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS.
En Madrid, mi residencia, a once de octubre de
dos mil cuatro,—==————————————
Ante mi, Antonio Crespo Monerri, Notario de
Madrid y de su Ilustre Colegio, como sustituto por
imposibilidad accidental de mi - compaflero de
residencia D. Roberto .Parejo Gamir y para su
PTOLOCOLO, = mmmm oo e o LU
—————————————————— COMPARECEN —————————=>—mem——————

" DON MARIO MASTA VICENTE, mayor de edad, casado,
economista, con domicilio profesional en Madrid,
calle Lagasca n°®. 120, y provisto de DNI y NIF n°,
50796768-A, —~=r==r——mm— o it tetetett ittty

DON MIGUEL BASTIDA MORENO, mayor de edad,

casado, y vecino de Madrid, con domicilio profesional

en Maria de Molina n® 39, y provisto de DNI y NIF n®

———————————————————— INTERVIENEN- =w=wrmm—m-—————ee————
Don Mario = Masia Vicente, en nombre y
representacién de EUROPEA DE TITULIZACION, S.A.

SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION con




domicilio en Madrid, calle Lagasca 120 y C.I.F. n° A-
80514466 entidad constituida de conformidad con 1lo
dispuesto en el articulo sexto de la Ley 19/1992, de
7 de julio, sobre Régimen de las Sociedades y Fondos
de Inversidédn Inmobiliaria vy sobre Fondos de
Titulizacién Hipotecaria {en adelante 1la "Ley
19/1992"), en virtud de autorizacidén otorgada
mediante O.M. de 17 de diciembre de 1992, mediante
escritura otorgada el 19 de enero de 1993 ante el
Notario de Madrid D. Roberto Blanquer Uberos, con el
namero 117 de su protocolo e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro 0, folio 49,
Seccidén 8, hoja M=-89355, inscripcién 12. con fecha 11
de marzo de 1993. Posteriormente transformada en
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién conforme a
lo dispuesto en el capituleo II y en la disposiciédn
transitoria uUnica del Real Decreto 926/1998, de 14 de
mayo, por el gque se- regulan los fondos de
titulizacién de activos y las sociedades gestoras de
fondos de titulizacién, en virtud de la autorizacién
otorgada por la O.M. de 4 de octubre de 1999 y
mediante escritura otorgada el 25 de octubre de 1999
ante el Notario de Madrid D. Luis Felipe Rivas Recio
con el nuimero 3.289 de su protocolo, que causd la

inscripcién 33 de la hoja abierta a la Sociedad en




dicho Registro Mercantil. Asimismo, 1la Sociedad
Gestora estéd inscrita en el Registro especial abierto
al efecto por la Comisién Nacional del Mercado de
Valores con el numero 2, seguin se acredita mediante
el oportuno escrito, copia del cual dejo incorporada
a esta matriz,-—-—---————————r e e

El objeto social de 1la Sociedad Gestora,
establecido en el articulo segundo de sus Estatutos,
se transcribe a continuvacién: -——-——----———————— -

"La Sociedad tendrd por objeto exclusivo la
constitucién, administracidén, y representacidén tanto
de fondos de titulizacién de activos como de los
fondos de titulizacién hipotecaria. Asimismo, y de
conformidad con la normativa legal aplicable, le
corresponderd, en calidad de gestora de negocios
ajenos, la representacién y defensa de los intereses
de los titulares de los valores emitidos con cargo al
fondoe o fondos gue administre," —=ee—ememme——mm————-

Actlia como Director General de dicha Sociedad y
se encuentra facultado para este acto en virtud de
los acuerdos adoptados por la Comisién Delegada del
Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora de
fecha 27 de Jjulic de 2004, segin consta en la
certificacién de acuerdos expedida por el Secretario

del Consejo de Administracién con el V°, B°. del.




w3y

Presidente de fecha 28 de septiembre de 2004, copia
de la cual se incorpora a esta matriz como ANEXO 2, vy
de los poderes vigentes, segin afirma otorgados a su
favor ante los Notarios de Madrid D. Roberto Blanquer
Uberos y D. Felipe Rivas Recio con fechas 11 de marzo
de 1993 y 16 de febrero de 2000, respectivamente.
Copias autorizadas de dichos poderes se presentaran
donde fuera menester., -——-———-——mmm—mmm—m oo
DON MIGUEL BASTIDA MORENO, como apoderado, en
nombre vy representacién de CAJA DE AHORROS DE
VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, Entidad de
Crédito de naturaleza  fundacional y carécter
benéfico-social, fundada en 1.878 con la denominacidn
de "“Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Valencia",
con domicilio social en Castelldn (Caballeros, n°.
2); de duracidn indefinida, integrada en la
Federacidén Valenciana de Cajas de Ahorros' y en la
Confederacidén Espaficla de Cajas de Ahorros, inscrita
en el Registro Mercantil de Castelldén al tomo 532,
libro 99 de la Seccidén General, hoja €5-2749, folio
1, inscripcién 1?2, y sometida al protectorado de la
Generalitat Valenciana, —-——————————mmemmmmmmm
La referida Entidad es resultado de la
integracién de las siguientes instituciones: "Caja de

Ahorros de Valencia", fundada el 1.878 por la Real




Sociedad Econdémica de Amigos del Pais de Valencia";
"Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Segorbe",
fundada el 1.884, incorporada por fusidén en 1,989;
"Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Castellén-",
constituida en 1.899 e incorporada por fusidén en
1.991; y "Caja de Ahorros y Socorros de Sagunto",
fundada en 1.841 e incorporada por fusidén en 1,993,
La Caja de Ahorros de Valencla, Castelldn vy
Alicante, BANCAJA, se rige por sus Estatutos
autorizados por Orden de la Conselleria de Economia y
Hacienda, de 2 de octubre de 1.991, con laé
modificaciones posteriores autorizadas mediante
resolucién de 28 de mayo de 1.992 de la Direccién
General del Tesoro y Politica Financiera, Resolucidn
de 2 de febrero de 1.993, del Instituto Valenciano de
Finanzas y las aprobadas por la Asamblea General de
esta Entidad el 27 de marzo de 1.993, autorizadas por
Orden de dicha Conselleria de 26 de Mayo de 1.993;
C.I.F. G-46/002804, —=-—-—mmmmmmmmmmmmmmmmm e e
Fn cuanto a la actual denominacidn social, fue
acordada por la Asamblea General de 16 de mayo de
1.992, y aprobada por la Resolucidén de 28 de mayo de
1.992 de la Direccidn General del Tesoro y Politica
Financiera de la Conselleria d'Economia i Hisenda de

la Generalitat Valencilana, acuerdo que fue elevado a




piblico en escritura autorizada por don Antonio Beaus
Codes, Notario de Valencia, el 29 de mayo de 1.992,
n®. 1,208 de su protocolo, inscrita en el referido
Registro Mercantil, causando la inscripcién 30° de la
hoja correspondiente a dicha Entidad.------~—=~=———--
Sus facultades representativas radican del
acuerdo adoptado por el Consejo de Administracién de
CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE,
BANCAJA, en sesibébn celebrada el dia 28 de abril de
2004, seglin consta en la certificacién de acuerdos
expedida el dia 30 de agosto de 2004 por el
Secretarioc del Consejo de Administracién Don Angel
Daniel Villanueva Pareja, con el V°. B°. de su
Presidente, Don Julio de Miguel Aynat, y del poder
otorgado a su favor ante el Notario de Valencia Don
Antonio Beaus Codes con fecha 6 de noviembre de 1992
con el numero 2.658 de su protocolo.— —————meme———o
Dicho acuerdo se ha elevado a publico mediante
escritura otorgada ante el Notario de Valencia, Don
José Luis Lépez Rodriguez, el 9 de septiembre de
2004, numero 2.824 de su protocolo, y asimismo, en el
reseflado poder de fecha 6 de noviembre de 1992, ante
el Notario de Valencia Don Antonio Beaus Codes,
nimero 2.658 de orden de su protocolo, se le facultd

al compareciente, entre otras cosas, para: “... G.-




I. Que la Sociedad Gestora estd facultada para
constituir Fondos de Titulizacién de Activos y, en
consecuencia, para ejercer la administracién vy
representacidén legal de los mismos, al amparo de lo
previsto por el 12.1 del Real Decreto 926/1998, de 14
de mayo, por el que se regulan los fondos de
titulizacidén de activos y las sociedades gestoras de
fondos de titulizacidén (el “Real Decreto 926/1998”) vy
por la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de
Socledades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre
Fondos de Titulacién Hipotecaria (la “Ley 19/1992%),
en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
926/1998 y en tanto resulte de aplicacidén.-------

II. Que la Sociedad Gestora duiere proceder a
constituir un Fonde de Titulizacidén de Activos bajo
la denominacién “FTPYME BANCAJA 3 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” (el “Fondo”) al amparo de la
Orden Ministerial del 28 de diciembre de 2001,
modificada por la Orden ECO/1064/2003 de 29 de abril,
sobre los Convenios de Promocién de Fondos de
Titulizacién de Activos para favorecer la
financiacién empresarial (la “Orden de 28 de
diciembre de 2001”) y de acuerdo con el régimen legal
previsto por el Real Decreto 926/1998, por la Ley

19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real




Ejecutar, llevar a efecto y cumplir acuerdos de los
Organos de Gobierno de la Caja de Ahorros de
Valencia, Castellén y Alicante, Bancaja, Asamblea
General, Consejo de Administracién vy Comisién
Ejecutiva, otorgando al efecto cuantos documentos
publicos o privados fueren necesarios...”- —————w--
Asi resulta de copia autorizada de dicha
escritura de poder, que he tenido a la vista, vigente
segun asegura, debidamente inscrita en el Registro
Mercantil nuimero 2 de Castellédn, sin que en 1lo
omitide de la misma, haya nada que amplie, restrinja,
limite, modifique o} condicione lo copiado,
considerando yo el Notario ser suficientes las
facultades contenldas para el presente otorgamiento.
Copia de 1la citada escritura de elevacién a
piblico, de fecha 9 de septiembre de 2004, otorgada
ante el Notario de Valencia, D. José Luis Lépez
Rodriguez, numero 2.824 de orden de su protocolo,
gqueda unida a esta matriz como ANEXO 1.- —————r—we—-
DON MIGUEL BASTIDA MORENO, asegura vigente dicho

poder, que yo, el Notario, juzgo suficiente para este

Tienen a mi Jjuicio, segun respectivamente
actlan, capacidad para este acto y, —-——--—-———m—=—~

—————————————————— EXPONEN: - ———————mmmme e




Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicaciédn,
por la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la gque se
adapta la legislacién espafiocla en materia de
entidades de crédito a la Segunda Directiva de
Coordinaciédn Bancaria y se introducen otras
modificaciones felativas al sistema financiero (“Ley
3/19%4”), la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de
medidas de reforma del sistema financiero, la . ley
24/1988, de 28 de julio, del mercado de valores,
reformada por la ley 37/1998, de 16 de noviembre, y
por la ley 44/2002, (la "ley del Mercado de Valores'"}
en su redaccidén vigente y las demés disposiciones
legales y reglamentarias en vigor que resulten de
aplicacidén en cada momento,---=———--—--rm———— e —— o

Se adjunta como ANEXO 2 a la presente Escritura,
certificacién de los acuerdos adoptados por la
Comisién Delegada del Consejo de Administracidén de la
Sociedad Gestora en sesién celebrada con fecha 27 de
julio de 2004, relatives a la constitucién del Fondo.

III. Que CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON
Yy ALICANTE, BANCAJA, ("BANCAJA") es una Entidad de
Crédito con una extensa cartera de préstamos gque
figuran en su activo y desea ceder determinados
préstamos para que constituyan los activos agrupados

en el Fondo., —————---=-———mmoo oo oo oo o e




D. MIGUEL BASTIDA MORENO expone que el Consejo
de Administracién de BANCAJA  en su reunién
validamente celebrada en Valencia el dia 28 de abril
de 2004, acorddé autorizar la cesién de préstamos
personales, préstamos con garantia hipotecaria
inmobiliaria (o cualquier otro tipo de activos
crediticios) que BANCAJA  haya concedido para
financiar empresas (0 empresarios individuales)
espafiolas no financieras a un Fondo de Titulizacién
de Activos de naturaleza cerrada creado al efecto
para agrupar los citados activos en el mismo con la
denominacidn de FTPYME BANCAJA 3 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, tal y como se recoge en la
escritura publica de elevacién de los acuerdos que se
adjunta en el ANEXO 1 de esta Escritura, Yy que el
importe maximo del conjunto de los préstamos o
derechos de crédito a ceder al Fondo serd de mil
millones de auros (1.000.000.000 euros}. Los
préstamos de los que se deriven los derechos de
crédito que se cedan al Fondo deben ser concedidos a
pequefias y medianas empresas conforme a la definicién
de la Comisién Europea (Recomendacién de 6 de mayo de
2003 o disposicidn que la sustituya). El
compareciente manifiesta que a la fecha de la

presente escritura publica, BANCAJA no ha efectuado




Decreto 926/1998 vy en tanto resulte de aplicaciébn,
por la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se
adapta la legislacién espafiola en materia de
entidades de crédito a la Segunda Directiva de
Coordinacidn Bancaria Y se introducen otras
modificaciones relativas al sistema financiero (“Ley
3/1994”), la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de
medidas de reforma del sistema financiero, la  ley
24/1988, de 28 de julio, del mercado de valores,
reformada por la ley 37/1998, de 16 de noviembre, y
por la ley 44/2002, {(la "ley del Mercado de Valores")
en su redaccién vigente y las demds disposiciones
legales y reglamentarias en vigor que resulten de
aplicacidén en cada momento,-—=-—=-——=———mmmm oo s oo oo

Se adjunta como ANEXO 2 a la presente Escritura,
certificacién de los acuerdos adoptados por la
Comisién Delegada del Consejo de Administracién de la
Sociedad Gestora en sesidén celebrada con fecha 27 de
julio de 2004, relativos a la constitucién del Fondo.

III. Que CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON
y ALICANTE, BANCAJA, ("BANCAJA") es una Entidad de
Crédito con una extensa cartera de préstamos gue
figuran en su activo y desea cedexr determinados
préstamos para que constituyan los activos agrupados

en el Fondo. —-—-—————-=--——omooo oo —— o s




D. MIGUEL BASTIDA MORENO expone que el Consejo
de  Administracién de BANCAJA en sUu reunién
validamente celebrada en Valencia el dia 28 de abril
de 2004, acorddé autorizar la cesién de préstamos
personales, préstamos con garantia hipotecaria
inmobiliaria (o cualquier otro tipo de activos
crediticios) que BANCAJA  haya concedido para
financiar empresas (o empresarios individuales)
espafiolas no financieras a un Fondo de Titulizacién
de Activos de naturaleza cerrada creado al efecto
para agrupar los citados activos en el mismo con la
denominacién de FTPYME BANCAJA 3 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, tal y como se recoge en la
escritura ptUblica de elevacién de los acuerdos que se
adjunta en el ANEXO 1 de esta Escritura, Yy que el
importe méximo del conjunto de los préstamos o
derechos de crédito a ceder al Fondo serd de mil
millones de euros (1.000.000.000 euros) . Los
préstamos de los que se deriven los derechos de
crédito que se cedan al Fondo deben ser concedidos a
pequefias y medianas empresas conforme a la definicién
de la Comisién Europea (Recomendacién de 6 de mayo de
2003 o} disposicién que la sustituya). El
compareciente manifiesta que a la fecha de la

presente escritura publica, BANCAJA no ha efectuado




con base en el citado acuerdo ninguna cesidén de
préstamos, ni ninguna emisién de tituleos con respecto
a préstamos, para su integracidén en un Fondo de
Titulizacidén de Activos,-----mommmm
IV. Que la Sociedad Gestora, a efectos de la
constitucidédn del Fondo, y actuando como representante
legal en nombre y representacidén del mismo, procede a
a llevar a cabo una emisidén de Bonos de Titulizacidn
(la “Emisidén de Bonos”) que se integrardn en el
pasivo del Fondo, ———————-—mmmmmm e
V. Que se ha llevado a cabo la verificacidn de
una serie de atributos de los préstamos seleccionados
de la cartera de BANCAJA que son en su mayor parte
objeto de cesidén al Fondo, mediante una auditoria
elaborada segln la técnica de muestreo. La citada
auditoria ha sido elaborado por la firma Ernst &
Young S.L. (“Ernst & Young”), inscrita en el Registro
Oficial de Auditores de Cuentas (R.0.A.C.) con el
namero S0530 y domicilio social en Madrid, Plaza
Pablo Ruiz Picasso s/n, segun se acredita por el
Informe de Auditoria de los préstamos, copia del cual
se adjunta como ANEXO 3 a la presente Escritura.-----
VI. Que de acuerdo con el articulo 5.1 del Real
Decreto 926/1998, la constitucién del Fondo y la

Emisién de Bonos tienen como requisito previo la




inscripcidén por parte de la CNMV del Folleto
Informativo y deméds documentos acreditativos, en los
términos previstos del articulo 26 y siguientes de 1la
Ley del Mercado de Valores, en su redaccién vigente,
asi como el Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo,
sobre emisiones y ofertas plblicas de venta de
valores, reformado por el Real Decreto 2590/1998, de
7 de diciembre (ambos Reales Decretos en lo sucesivo,
el “Real Decreto 291/1992”), la Orden de 12 de julio
de 1993, sobre folletos informativos vy otros
desarrollos del Real Decreto 291/1992 y la Circular
2/1994, de 16 de marzo, y la Circular 2/1999, de 22
de abril.- =mmemc e '
Que el registro previo por la Comisién Nacional
del Mercado de Valores, se ha efectuadc con fecha 11l
de octubre de 2004, segiin se acredita mediante el
oportunc escritoe de inscripcién, suserito por el
citado Organismo, copia del cual se adjunta como
ANEXO 4 a la presente Escritura.--—---- ————ccme———
VII. Que tal y como prevé el articulo 5.9 de 1la
Ley 19/1992, la escritura de constitucién del Fondo
serd la escritura por la que los Bonos, emitidos con
cargo al Fondo, se representen mediante anotaciones
en cuenta., ~=—se e e

VIII. Que, mediante Orden de 8 de octubre de




2004, el Ministeric de Economia y Hacienda ha
otorgado un aval al Fondo que garantiza, con renuncia
al beneficio de excusién, el pago de las obligaciones
econémicas exigibles al Fondo, derivadas de ios Bonos
de la Serie A3(G), fotocopia del cual se adjunta como
ANEXO 5 a la presente Escritura.---—--w-————=r———--=-=-=

Sobre la base de los antecedentes expuestos, las
partes acuerdan el otorgamiento de la presente
Escritura de Constitucién de Fondo de Titulizacidn de
Activos, emisién y suscripcién de Certificados de
Transmisién de Hipoteca, cesién de los Préstamos no
Hipotecarios y emisién de Bonos, en los términos
previstos en el articulo 6 del Real Decreto 926/1998;
escritura publica a la que se incorporan, formando
parte integrante de la misma, los Anexos del 1 al 13
que en la misma se citan y que se regira por las

siguienteg~—--—-=-————-———-——m————mm oo oo

Seccién I: CONSTITUCION DEL FONDO FTPYME BANCAJA
3 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, =wmm—==m———w==-=

1. CONSTITUCION DEL FONDO.=m=m==mm=—mm=m——=——u

La Sociedad Gestora en el presente acto
constituye un_Fondo de Titulizacidén de Activos con la
denominacién de “WFTPYME BANCAJA 3 FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS” (en lo sucesivo el "Fondo")



ol

de Pago, mantendrd su dotacién en el importe del
Fondo de Reserva Requerido y de acuerdo con el Orden
de Prelacién de Pagos del Fondo., =———————mmmomme o
Las caracteristicas del Fondo de Reserva serian
las siguientes: ~————mmm o
2.3.1. Import@: —=me=m—mm s e
1. El Fondo de Reserva se constituirid en la
Fecha de Desembolso por un importe de siete millones
doscientos mil (7.200.000,00) euros (el “Fondo de
Reserva Inicial”), equivalente al 0,80% del importe
nominal de la Emisién de Bonos§.-———=m———mommme
2. Posteriormente a su constitucién, en cada
Fecha de Pago, el Fondo de Reserva se dotard hasta
alcanzar el importe del Fondo de Reserva Requerido
que se establece a continuacién con cargo a los
Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos del Fondo,——-——mm——mmemmmmm
El importe del Fondo de Reserva requerido en
cada Fecha de Pago (el “Fondo de Reserva Requerido”)
sera la menor de las siguientes cantidades:—~———mm——n
{i} Siete millones doscientos mil
{7.200.000,00} eUros.—~mmm—mm oo
(1i) La cantidad mayor entre:-—-——————mmmmcoeen
a) E1 1,60% de la diferencia entre el Saldo de

Principal Pendiente de la Emisién de Bonos y el saldo




de la Cuenta de Amortizacidén, y, en su caso, el saldo
de la Cuenta de Excedentes transferido de la Cuenta
de Amortizacién, en la Fecha de Pago, y---——-——=w——=--

b) Cinco millones (5.000.000,00) de euros.—-—---

3. No obstante lo anterior, el Fondo de
Reserva Requerido no se reducird en la Fecha de Pago
gque corresponda y permaneceri en el importe del Fondo
de Reserva Requerido en la anterior Fecha de Pago,

cuando en la Fecha de Pago concurra cualquiera de las

i} Que en la Fecha de Determinacién anterior a
la Fecha de Pago correspondiente, el importe a que
ascienda el Saldo Vivo de 1los Préstamos Morosos,
fuera superior al 1,00% del Saldo Vivo de los
Préstamos no DudosSos.—===——rm-—————— e

ii) Que en la Fecha de Pago anterior, el Fondo
de Reserva no hublera sido dotado en el importe del
Fondo de Reserva Requerido a esa Fecha de Pago.-——---

1iii) Que no hubieran transcurrido tres afios
desde la fecha de constitucidén del Fondo,--=-====-—---

2,.3.2 Rentabilidad: --—--——==—---cmmemmm e e

El importe de dicho Fondo de Reserva permanecerd
depositado en la Cuenta de Tesoreria remunerada en
los términos del Contrato de Apertura de Cuenta a

Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).--—-




2.3.3 Destino: —rr-rrmmemec e e ————— e
El Fondo de Reserva se aplicard, en cada Fecha
de Pago al cumplimiento de obligaciones de pago del
Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos y
el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidén.--- -
2.4 Operaciones de cobertura de riesgos y de
gservicios,—--—- ———=m—emmmcem e e m e c s =, .
La Sociedad Gestora, en representacidén del
Fondo, procederd en el acto de otorgamiento de la
Escritura de Constitucidn, a formalizar las
operaciones financieras y de prestacién de servicios
gue se establecen a continuacidn: ~-—----——--—--———-u--
(i) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de

Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria). ---—--=--—=---

(ii) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado {(Cuenta de Amortizacién).~-==-=---
{iii) Contrato de Préstamo Subordinado.-===~===
{iv) Contrato de Préstamo para Gastos
Iniciales. ~reremm e e e e e e e e
{(v) Contrato de FPermuta Financiera de
Intereses. --——-—=—Fmmrcmmccmmm R R e, A e mm——m— ——— e — -
{vi) Contrato de Linea de lLiquidez. ~=======-=

(vii) Contrato de Administracién y Gestidén de
los Préstamos y Depdsito de los Certificados de

Transmisién de Hipoteca., ------—-mmmmmmmmee e
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(viii) Contrato de Direcciédn, Aseguramiente y
Colocacién de la Emisidén de Bonos., ——-—==-—---eecuamm-

(ix) Contrato de Agencia de Pago de los Bonos., --

Adicionalmente, el Ministerio de Economia vy
Hacienda, mediante Orden de 8 de octubre de 2004, ha
otorgado un Aval del Estado al Fondo.----

La Sociedad Gestora podri prorrogar o modificar
los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo y
sustituir, en su caso, a cada uno de los prestadores
de los servicios al Fondo en virtud de los mismos ‘e,
incluso, <caso de ser necesario, podra celebrar.
contratos adicionales, incluidos nuevos contratos de
linea de <crédito, siempre dque conforme a las
disposiciones legales vigentes en cada momento no
concurrieran circunstancias que lo impidieran. En
cualquier caso tales actuaciones requerirédn la
comunicacién previa de la Sociedad Gestora a la CNMV
u organismo administrativo competente, o) su
autorizacién previa caso de ser necesaria, y su
notificacién a las Agencias de Calificacidén, vy
siempre que con tales actuaciones no se perjudique la
calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacidbn,~—==—————m—mmr e e

La descripcién individuvalizada de los términos

mas relevantes del Contrato de Direccidn,




Aseguramiento y Colocacién de la Emisién de Bonos y
del Contrato de Administracién y Gestién de 1los
Préstamos y Depdsito de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca se realiza en las
Estipulaciones 13.7 y 10, respectivamente, ademés de
la descripcidn més exhaustiva del Aval del Estado que
se realiza en la Estipulacién 12.12.2. La descripcién
del resto de los contratos citados se realiza en la
Estipulacién 18 de la presente Escritura.-~—-—=————————
La celebracidén de estas operaciones de cobertura
de riesgos y de prestacién de servicios con BANCAJA y
con las deméds contrapartes no pueden ser entendidas
en ninguna medida como wuna garantia de estas
entidades sobre el reembolso del principal y el pago
de intereses de los Bonog.,——=—==————mmmmmmm
2.5 Ingresos del Fondo, =~====-——mmmmosccccaoaoa
El Fondo dispondrd de los ingresos siguientes
depositados en la Cuenta de Tesoreria gque serédn
destinados para hacer frente a las obligaciones de
pago del Fondo, ————r—mmme e e e e
a) Las cantidades percibidas por reembolso del
principal de los Préstamos. -———————remmmmmmmmm
b) Los intereses, tanto ordinarios como de
demora, de 1los Préstamos. =———————mmm e

c) E1 importe del Préstamo para Gastos




Iniciales, ——rrmmm e
d) E1 importe del Fondo de Reserva, constituido
iniclialmente con la disposicién del importe del
Préstamo Subordinado. -———-———————mmm
e) Las cantidades que perciba en virtud de los
términos de la Permuta de Intereses., —-——-ommmemmeeoo—
f) Los rendimientos obtenidos por la inversidn
de las cantidades depositadas en la Cuenta de
Tesoreria y en la Cuenta de Amortizacibébn., ----——————--
g) Las cantidades que perciba, en su caso, por

la ejecucién del Aval del Estado. Dichas cantidades

-se destinardn unicamente al pago de intereses y al

reembolsco de principal de la Serie A3(G) avalada, o,
en sSu caso, al reembolsec de las cantidades
anticipadas por estos conceptos dispuestas con cargo
a la Linea de Liquidez.===w—wrmom e

h) Las disposiciones, en su caso, de la Linea de
Liquidez, --————-———-— e

i) Cualesquiera otras cantidades que pudiera
percibir el Fondo, incluyendo las que pueda percibir
el Fondo en virtud de los Préstamos tanto por la
enajenacidén de inmuebles o bienes adjudicados al
Fondo, o explotacién de los mismos, como por los
restantes derechos conferidos al Fondo por la cesidn

de 105 Préstamos. =-mmmm e




Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, el
articulo 16 del Real Decreto 3/1993 y la disposiciébn
adicional quinta de la Ley 3/1994, las
caracteristicas principales del régimen fiscal
vigente aplicable al Fondo son las siguientesi------

(i)La constitucién del Fondo estd exenta del
concepto "operaciones societarias", del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, ——==—===—mmme e e e

(ii)La emisién de los Bonos estd exenta del
Impuesto sobre el Valor Afadido y del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y  Actos Juridicos
Documentados, —————=———————— e e e

{(1ii)El Fondo estd sujeto al Impuesto sobre
Sociedades, determinando su base imponible conforme a
lo dispuesto en el Titulo IV de la Ley Impuesto sobre
Sociedades, y siendo de aplicacién el tipo general
vigente en cada momento, que en la actualidad se
encuentra fijado en el 35%.-———-———————— = ———————

(iv)Respecto a los rendimientos de los
Préstamos, incluidos los Certificados de Transmisiédn
de Hipoteca, préstamos u otros derechos de crédito
que constituyan 1ingreso del Fondo, no existird
obligacién de retener ni de ingresar a cuenta del

Impuesto sobre Sociedades,--—-—————————-—r-—rm—mmmm o
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{(v) Los servicios de gestidén y depdsito del
Fondo estdn exentos del Impuesto sobre el Valor
Afladido, — = e e e

3.LIQUIDACION Y EXTINCION DEL FONDO,~===--——==-

3.1 Liquidacién Anticipada del Fondo.---------

3.1.1 La Sociedad Gestora, previa comunicacién a
la CNMV, &estar&d facultada para proceder a la
liquidacién anticipada (“Liquidacién Anticipada”) del
Fondo y con ello a la amortizacidén anticipada en una
Fecha de Pagc de la totalidad de la Emisién de Bonos
(“Amortizacidén Anticipada”) en cualquiera de los
siguientes supuestos (“Supuestos de Liquidacién
Anticipada”) i ===emmmme

{i}) Cuando el importe del Saldo Vivo de los
Préstamos sea inferior al 10 por ciento del capital
inicial de los Préstamos en la fecha de constitucidn
del Fondo, conforme a la habilitacién establecida el
articulo 5.3 de la Ley 19/1992, y siempre que puedan
ser atendidas y canceladas en su totalidad las
obligaciones de pago derivadas de los Bonos de cada
Serie de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos
de Liquidacidn.———r——memm e e e e e e e

(ii) Cuando por razén de algin evento o
circunstancia de cualquier indole ajeno o no al

desenvolvimiento propio del Fondo, se produjera una
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alteraciédn sustancial o se desvirtuase de forma
permanente el equilibrio financiero del Fondo
requerido por el articulo 11. B) del Real Decreto
926/1998. Se incluyen en este supuesto circunstancias
tales como la existencia de una modificacidén en la
normativa o desarrollos legislativos complementarios,
el establecimiento de obligaciones de retencidén o
demads situaciones que de modo permanente pudieran
afectar al equilibrio financiero del Fondo.---—-———-—- :

(iii)Obligatoriamente, en el supuesto de que la
Sociedad Gestora fuera declarada en concurso vy
habiendo transcurrido el plazo que reglamentariamente
estuviera establecido al efecto o, en su defecto,
cuatro meses, sin haber sido designada una nueva
sociedad gestora, de acuerdo con lo establecido en la
Estipulacidén 3.1 de la presente Escritura. -----------

(iv) Cuando se produzca un impago indicativo de
un desequilibrio grave y permanente en relacidédn con
algunc de los Bonos emitidos o con algun crédito no
subordinado o se prevea que se va a producir.--------

(v} Cuandec hubiere transcurridos dieciocho (18)
meses desde la fecha del uUltimo vencimiento de los
Préstamos, aunque se encontraran aun débitos vencidos
pendientes de cobro, ————————mmm e

A los efectos del Supuesto de Liquidacién




Anticipada {i) anterior, se entenderd, en todo caso,
como obligaciones de pago derivadas de los Bonos en
la fecha de Liquidacién Anticipada del Fondo, el
Saldo de Principal Pendiente en esa fecha mas los
intereses devengados y no pagados hasta esa fecha,
deducida, en su caso, la retencidén fiscal, cantidades
que a todos los efectos legales se reputardn en esa
fecha, vencidas y exigibles.—-——————-mmr—mm—mmmmmm————
3.1,2 Seran requisitos necesarios para proceder
a dicha Liquidacién Anticipada del Fondo, los
siguientes: ——————-rm s mmm e
(1} Que se proceda a la comunicacidén a los
tenedores de los Bonos, en la forma prevista en la
Estipulacién 3.1 de esta Escritura y con una
antelacién de quince (15) Dias Hébiles, el acuerdo de
la Sociedad Gestora de proceder a la liquidacidn
anticipada del Fondo, =———-rrr-—m—mmmmmme s e
(ii) Que la Sociedad (Gestora haya puesto
previamente en conocimiento de la CNMV y de las
Agencias de Calificacidén dicha comunicacidn.,-—==-—-—=-=-
(iii)La comunicacién del acuerdo de la Sociedad
Gestora de proceder a la Liquidacién Anticipada del
Fondo deberad contener la descripcién (i) del supuesto
o supuestos por los que se procede a la Liquidacién

Anticipada del Fondo, (ii) del procedimiento para




los activos ofertados por la Sociedad Gestora o de
linea de c¢rédito, dentro'de los diez Dias H&biles
siguientes a la  recepcidén de 1la mencionada
comunicacién y siempre que su oferta iguale, al
menos, la mejor de las efectuadas por terceros,------
La Sociedad Gestora, una vez efectuada la
reserva a que se refiere la Estipulacidén siguiente,
aplicarid inmediatamente todas las cantidades que vaya
obteniendo por la enajenacién de los activos del
Fondo al pago de los diferentes conceptos, en la
forma, cuantia y en el orden gue corresponda de
acuerdo con el Orden de Prelaclién de Pagos de
Liquidacidn, excepcidén hecha de la obligacién de
dotar el Fondo de Reserva y salvo las cantidades
dispuestas, en su caso, de la 1linea de crédito
concertada que se destinardn integramente a la
Amortizacién Anticipada de la Emisién de Bonos.-----
3.2 Extineidon del Fondo., =—-——-mrmmecwacaaacaanaa -
El Fondo se extinguird en todo caso a
consecuencia de las siguientes circunstancias:-------
(1) Por la amortizacidén integra de los
Préstamos que agrupa., =-e—————mmmm oo s
(ii) Por la amortizacién integra de los Bonos
eMmitidos. ——mmmr o o

(iii)Por la finalizacién del procedimiento de




Liquidacidén Anticipada que se contempla en la
Estipulacién 3.1 anterior., -—--—--=—=mreememmmme e

(iv) En todo caso, por la liquidacidén definitiva
del Fondo en la Fecha de Vencimiento Final el 13 de
diciembre de 2037 o, si éste no fuera H&bil, el
siguiente Dia H&bil, —=—-rrreememmm e e

(v} Por resolucidén de la constitucidn del Fondo
en caso de gque las Agencias de Calificacién no
confirmaran cualesquiera de las calificaciones
asignadas, con caradcter provisional, como finales
antes del inicio del Periodo de Suscripcidén. En estos
casos, la Sociedad Gestora resoclverd la constitucidn
del Fondo, la cesién de los Préstamos al Fdndo y la
Emisidén de los BOnos. ==s——m———mommrmome oo

La resolucidén de la constitucién del Fondo se
pondrd en conocimiento de la CNMV tan pronto ésta
fuera confirmada y se hard publica por el
procedimiento sefialado en el la Estipulacién 20 b) y
c) de esta Escritura. En el plazo maximo de un mes
desde el acaecimiento de la causa de resolucidn, la
Sociedad Gestora, otorgard Acta Notarial declarando
liquidadas y resueltas las obligaciones del Fondo y
extinguido el mismo. Ello no obstante, 1la Sociedad‘
Gestora del Fondo atender& los gastos de constituciébn

del Fondo exigibles con el Préstamo para Gastos




Iniciales, cuyc contrato no quedard resuelto, sino
gque se cancelard una vez satisfechas las citadas
obligaciones gquedando subordinado el reintegro del
principal al cumplimiento de las demds obligaciones
contraidas por la Sociedad Gestora, en representacidn
y por cuenta del Fondo., =-=--=—---—-emmmmmeee e e
En el supuesto de que a la liquidacién del Fondo
y una vez realizados los pagos debidos a los
diferentes acreedores mediante la distribucidn de los
Fondos Disponibles de Liquidacidén conforme al Orden
de Prelacién de Pagos de Liquidacién establecido,
existiera alguin remanente, éste serd a favor de la
Entidad Cedente en las condiciones que establezca la
Sociedad Gestora para la liquidacidn, ---———e——m—m———
En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por
cuenta y representacién del Fondo, no procederd a la
extincién del Fondoe y a 1la cancelacién de su
inscripcién en los registros administrativos que
corresponda hasta que no haya procedido a la
liquidacidén de los activos remanentes del Fondo y a
la distribucién de los Fondos Disponibles de
Ligquidacidén siguiendo el Orden de Prelacidén de Pagos
de Liquidacidn. ———me e e oo e e
Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde la

liquidacién de los activos remanentes del Fondo y la




distribucidén de los Fondos Disponibles de
Liquidacién, la Sociedad Gestora otorgariéd Acta
Notarial declarando (i) extinguido el Fondo, asi como
las causas gque motivaron su extincidn, (ii) el
procedimiento de comunicacién a los tenedores de los
Bonos y a la CNMV llevado a cabo, y (iii) 1la
distribucidn de los Fondos Disponibles de
Ligquidacién, siguiendo el Orden de Prelacidn de Pagos
de Liquidacién; lo gque anunciard en un diario de
difusién nacional y darad cumplimiento a los demés
tramites administrativos que resulten procedentes.
Dicho documento notarial serd remitido por la
Sociedad Gestora a la CNMV.-————-wm——m—m——mmeo—

4., ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO. -

La administracién y representacién legal del
Fondo corresponderén a la Sociedad Gestora, EUROPEA
DE TITULIZACION, S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, en los términos previstos en el Real
Decreto 926/1998, en Ley 19/1992, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacidén, y demds normativa aplicable,
asi como en los términos de la presente Escritura.---

El Ministerio de Economia y Hacienda autorizé la
creacién de la Sociedad Gestora como Sociedad Gestora

de Fondos de Titulizaclédn Hipotecaria con fecha 17 de




diciembre de 1992, y posteriormente, el 4 de octubre
de 1998, autorizdé su transformacidén en Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacién. Asimismo, se
halla inscrita en el registro especial abierto a tal
efecto por la Comisidén Nacional del Mercado de
Valores con el nlimero 2, —=————————m e -
La - Sociedad Gestora desempefiard para el Fondo
aquellas funciones gque se le atribuyen en el Real
Decreto 926/1998, -——-—=- -~
Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora, en
calidad de gestora de negocios ajenos, la
representacién y defensa de los intereses de los
titulares de los Bonos emitidos con cargo al Fondo y
de los restantes acreedores ordinarios del mismo. En
consecuencia, la Sociedad Gestora deberd supeditar
sus actuaciones a la defensa de los mismos y
ateniéndose a las disposiciones que vigentes al
efecto en cada momento. Los titulares de los Bonos no
tendridn accidén contra la Sociedad Gestora, sino por
incumplimiento de sus funciones o inobservancia de lo
dispuesto en la presente Escritura y el Folleto
Informativo,—=—== ————mm e el
La Sociedad Gestora pondrid en conocimiento de
los titulares de los Bonos todas aquellas

circunstancias que pudieran ser de su interés




mediante la publicacidén de los oportunos anuncios en
los términos que se establecen en la Estipulacién 20
de la presente Escritura,- ----————————-——————————— -
4.1 Renuncia y sustitucién de 1la Sociedad
Gestora, —-——---—-——-rrmmmmmmmeme R A e e ——— -
La Socledad Gestora serd sustituida en la
administracién y representacién del Fondo, de
conformidad con los articulos 18 y 19 del Real
Decreto 926/1998 que se recogen a continuacién y con
las disposiciones posteriores que se establezcan
reglamentariamente al efecto, ---rmmmmmmemrm
RENUNCIA, == o e e e e e e e e e e e e e
(i) La Sociedad Gestora podra renunciar a su
funcién de administracidén y representacidén legal de
todos o parte de los fondos que gestione cuando asi
lo estime pertinente, solicitando su sustitucién,
mediante escrito dirigido a la CNMV, en el que hara
constar la designacidén de sociedad gestora sustituta.
A tal escrito se acompafiard el de la nueva sociedad
gestora, en el que ésta se declare dispuesta a
aceptar tal funcidén e interese la correspondiente
autorizacién, - —-———————— e
(ii) La autorizacién de la sustitucidn por parte
de la CNMV estard condicionada_al cumplimiento de los

requisitos siguientes: ------—————mmmmmom e




(a) La entrega a la nueva sociedad gestora de
los registros contables e informadticos por la
Sociedad Gestora sustituida. Sélo se entendera
producida tal entrega cuande la nueva sociedad
gestora pueda asumir plenamente su funcién vy
comunique esta circunstancia a la CNMV, -—————————eun

(b) En el caso de que los valores emitidos con
cargo a los fondos gestionados por la Sociedad
Gestora sustituida hayan sido evaluados por alguna
entidad calificadora, la calificacién otorgada a los
valores no deberd disminuir como consecuencia de la
sustitucidn propuesta. —==—-mm o

(11i}En ningin caso podrd la Sociedad Gestora
renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no
se hayan cumplido todos los requisitos y tramites
para gue su sustituta pueda asumir sus funciones.~----

(iv) Los gastos que origine la sustitucién seréan
a costa de la Sociedad Gestora renunciante, y en
ningin caso podrédn imputarse al Fondo. —————=ce—mmonn-

(v) La sustitucidén deberd ser publicada, en el
plazo de quince dias, mediante un anuncio en dos
diarios de difusidén nacional y en el boletin del
mercado secundario organizado en que coticen los
Bonos emitidos por el Fondo. Asi mismo, la Sociedad

Gestora deberd notificar dicha sustitucién a las




Agencias de Calificacidén., --——————————m——mmmmm

Sustitucidn forzosa. ————————r-—————mm————

(1) Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido
declarada en concurso deberd proceder a encontrar una
sociedad gestora que la sustituya, segun lo previsto
en el epigrafe anterior.,—--————-————-cremmmmm e m e

(ii) Siempre que en el caso previsto en el
apartado anterior hubiesen transcurrido cuatro meses
desde que tuvo lugar el evento determinante de la
sustitucién y no se hubiere encontrado una nueva
sociedad gestora dispuesta a encargarse de la gestidn
se procederid a la liquidacién anticipada del Fondo y
a la amortizacién de los Bonos emitidos con cargo al
mismo y de los Préstamos, de acuerdo con lo previsto
en la presente Escritura, --—-—--—-—---mmmmmmmmmm

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los
documentos publicos y privados que fueran necesarios
para proceder a su sustitucidén por otra sociedad
gestora, de conformidad con el régimen previsto en
los parrafos anteriores de este apartado. La sociedad
gestora sustituta deberd quedar subrogada en los
derechos y obligaciones que, en relacién con la
presente Escritura de Constitucidén y el Folleto
Informativo, correspondan a la Sociedad Gestora.

Asimismo, la Sociedad Gestora deberd entregar a la




sociedad gestora sustituta cuantos documentos v
registros contables e informaticos relativos al Fondo
obren en su poder.—-——-- ——— oo
4.2 Remuneracién a favor de la Sociedad Gestoxa
por el desempefic de sus funciones, —-~~=--—-————rnu- -
En  contraprestacién por las funciones a
desarrollar por la Sociedad Gestora, el Fondo
satisfard a la misma una comisién de administracién
compuesta por: ————mm e e
(1}Comisién inicial por importe de noventa mil
(90.000,00) euros que sera devengada a la
constitucidén del Fondo y satisfecha en la Fecha de
Desembol S0, === ————m e e o
(ii)Comisidn periddica que se devengari
diariamente sobre los dias efectivos transcurridos de
cada Periodo de Devengo de Intereses, desde la
constitucién del Fondo hasta su extincién y se
liquidar4d y pagard por Periodos de Devengo de
Intereses vencidos en cada una de las Fechas de Pago.
La comisidén periddica serd igual al resultado de
sumar el importe wvariable y el importe fijo
siguientes:~=———— e
a} Importe wvariable igual al 0,0135% anual
sobre el Saldo de Principal Pendiente de la Emisién

de Bonos en la Fecha de Pago anterior a la Fecha de




Pago correspondiente, calculado sobre los dias
efectivos transcurridos de cada Perilodo de Devengo de
Intereses y sobre la base de un afioc compuesto de 360
dias. Excepcionalmente, el importe variable
correspondiente a la primera Fecha de Pago se
devengard desde la fecha de constitucidén del Fondo y

se calcularid sobre el importe nominal de la Emisidn

El cAdlculo del importe variable a pagar en una

Fecha de Pago determinada se realizard con arreglo a

X
100 360

IV= Importe variable a pagar en una fecha de
pago determinada,—==-————————mmmmm e e
B = Saldo de Principal Pendiente de la Emisién
de Bonos, en la Fecha de Pago anterior,---—-—-——————--
d = WNumero de dias transcurridos durante el
Periodo de Devengo de Intereses gque corresponda.--—----
b) Importe fijo de seis mil (6.000,00) euros
en cada una de las Fechas de Pago,—---—-~=-—-————————v—r-
El importe fijo correspondiente a la primera
Fecha de Pago se calculard sobre los dias efectivos

transcurridos desde la fecha de constitucidén del




d = Nlmero de dias transcurridos desde la fecha

de constitucién del Fondo hasta la primera Fecha de

En todo caso el importe de comisidén periéddica en
cada una de las Fechas de Pago no podrd ser superior

al importe maximo de treinta y cuatro mil (34.000,00)

El calculo del importe maximo de la comisién
peridédica a pagar en la primera Fecha de Pago se
calcularéd sobre los dias efectivos transcurridos dei
primer periodo de 1liquidacién con arreglo a 1la

siguiente férmula:-—--—m—momommmm e ittt ly

ICmax = 34.000 x =3

90
donde t === — e e e e e
ICmax= Importe comisidén peridbdica méximo a
pagar en la primera fecha de pago.-—-————~———————mmuu.
d = Numero de dias transcurridos desde la fecha

de constitucidn del Fondo hasta la primera Fecha de




Si en una Fecha de Pago el Fondo no dispusiera
de liquidez suficiente para satisfacer la comisidn
citada, la cantidad debida generard un interés igual
al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos, que se
abonard en la siguiente Fecha de Pago, de conformidad
con el Orden de Prelacidén de Pagos., —=== ~————————-—

Seccién II. ACTIVOS QUE SE AGRUPAN EN EL FONDO.

5, ACTIVOS QUE AGRUPA EL FONDO, —==—==m=mow=————-—

Los derechos de crédito que agrupa el Fondo,
representado por la Sociedad Gestora, son uUnicamente
derechos de c¢rédito de titularidad de BANCAJA
derivados de préstamos bilaterales concedidos por
BANCAJA a pequefias y medianas empresas no financieras
domiciliadas en Esparfia (los “Deudores”) que
corresponden en su totalidad a pequefias y medianas
empresas {(“PYMES”) conforme a la definicidén de la
Comisidén Europea (Recomendacidén de 6 de mayo de 2003)
{los “Préstamos”). —————memmm e e

BANCAJA {la “Entidad Cedente”) es titular, entre
otros, de los dos mil cuatrocientos cincuenta y cinco
(2.455) Préstamos relacionados en los ANEXOS 6.1 y
6.2, gue se adjuntan a la presente Escritura. Los
Préstamos relacionados representan a la fecha de hoy
un capital total wvivo pendiente de reembolso de

novecientos millones c¢inco mil novecientos diecinueve




euros con cuarenta y ocho céntimos (900.005.919,48

euUros) . =--mm---e--- .

BANCAJA, de acuerdo con el articulo 348 del
Cédigo de Comercio y con el articulo 1.529 del Cédigo
Civil, responde ante el Fondo, representado por la
Sociedad Gestora, de la existencia y legitimidad de
los Préstamos, asi como de la persconalidad con la gue
efectia la cesidén, pero no responde de la solvencia
del Deudor correspondiente a cada uno de los
Préstamos, =~—-————mmmmm e e

Todos los Préstamos estaban incluidos en la
cartera de préstamos de BANCAJA seleccionados al 31
de agosto de 2004 para su cesidén al Fondo a que hace
referencia el apartado IV.4 del Folleto Informativo y
sobre la que se ha llevado a cabo la verificacidn de
una serie de atributos de los préstamos
seleccionados, mediante una auditoria elaborada segin
la técnica de muestreo aleatorio. Dicho Informe ha
sido elaborado por la firma Ernst & Young, segun se
acredita por el Informe de Auditoria de 1los
préstamos, copia del cual se adjunta como ANEXO 3 a
la presente Escritura,-—===ew cocmmmmm

Los Préstamos se clasifican atendiendo a las
garantias accesorias eni —-—-————-mmm

(i) Mil cuatrocientos treinta y siete (1.437)




préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria cuyo
valor capital total asciende a seiscientos sesenta y
seis millones cuatrocientos ochenta y nueve mil
ciente treinta y nueve euros con treinta y nueve
céntimos (666.489.139,39 euros), formalizados en
escritura publica (los “Préstamos Hipotecarios”), que
se ceden en este acto al Fondo mediante la emisién
por BANCAJA y la suscripcidén por el Fondo de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca segin se
recoge en la Estipulacién 5.2 de la presente
Escritura. Se adjunta como ANEXO 6.1 la relacién de
los Certificados de Transmisidén de Hipoteca, en la
que se recogen las caracteristicas concretas mas
relevantes de los mismos y de los Préstamos
Hipotecarios de conformidad con lo dispuesto en la
Ley 2/1981 vy en el Real Decreto 685/1982.,-——-———————- -

(ii) Mil dieciocho {1.018) préstamos no
garantizados o con garantias personales de terceros
(fianza) cuyo valor capital total asciende a
doscientos treinta y tres millones quinientos
dieciséis mil setecientos ochenta euros con nueve
céntimos (233.516.780,09 euros), formalizados en
documento publico que tienen aparejada ejecucidn
(articulo 517 de la Ley de Enjuiciamiento Civil) (los

“Préstamos no Hipotecarios”)}, que se ceden en este
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acto al Fondo directamente sin la emisién de ningln
titulo interpuesto. 8Se adjunta como ANEXC 6.2 la
relacidén de los Préstamos no Hipotecarios, en la que
se recogen las caracteristicas concretas  mas
relevantes de los mismos.—-————-———————m—--—m ——————
Los términos y condicliones de la cesién de los
Préstamos se recogen en las siguientes Estipulaciones
de esta Seccidn IT,--——- ——————————————m————— -
5.1 EMISION DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION
DE HIPOTECA, ——=—= —————m e e e e e e
BANCAJA emite en este acto mil cuatrocientes
treinta y siete (1.437) certificados de transmisién
de hipoteca (los “Certificados de Transmisién de
Hipoteca’”) gue instrumentan la cesién al Fondo de los
mil cuatrocientos treinta y siete (1.437) Préstamos
Hipotecariocs, cuyo valor capital total asciende a
seiscientos sesenta y seis millones cuatrocientos
ochenta y nueve mil ciento treinta y nueve euros con
treinta y nueve céntimos (666.489.139,39 eurcs). -~---
La cesién de cada Préstamo Hipotecario y la
emisidn del correspondiente Certificado de
Transmisién de Hipoteca se realiza por el 100 por
ciento del principal pendiente de reembolso y de los

intereses pendientes de vencer y vencidos no




satisfechos, asi Como por la totalidad de
cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos
provenientes de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios, excluidas las comisiones establecidas
en <c¢ada uno de los Préstamos Hipotecarios que
permaneceran en beneficio de BANCAJA, conforme se
detalla en la Estipulacién 8 siguiente,--=—w—omeoewo
Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se
emiten por BANCAJA al amparo de 1la disposicidn

adicional gquinta de la Ley 3/1994 en la redacciédn

dada por el articulo 18 de la Ley 44/2002y con

sujecién a lo dispuesto en la legislacidédn sobre el
Mercado Hipotecario {Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario (la “Ley 2/19817),
Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, de regulacién del Mercado
Hipotecario, modificado por el Real Decreto de
1289/1991, de 2 de agosto, por el que se modifican
determinados articulos del Real Decreto 685/1982 (el
“Real Decreto 685/1982”), vy demds disposiciones
aplicables. = — = e
Se adjunta como ANEXQO 6.1 la relacidén de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, en la que se

recogen las caracteristicas concretas mads relevantes




de los mismos y de los Préstamos Hipotecarios de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1981 vy en el
Real Decreto 685/1982, ——————mmmmmm e :
5.2,1 Representacién de los Certificados de
Transmision de Hipoteca y depésito de los mismos. -~
Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se
representan en un titulo nominativo miltiple, que
contiene las menciones minimas que para 1las
participaciones hipotecarias se recogen en el
articulo 64 del Real Decreto 685/1982, junto con los
datos registrales de los inmuebles hipotecados en
garantia de los Préstamos Hipotecarios, -—-——mm—eceaa-
Se incorpora como documento unido a la presente
Escritura fotocopia del titulo miltiple de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, figurando
como ANEXO 7. El titulo mdltiple aparece firmado por
el representante de Caja de Ahorros de Valencia,
Castelldédn y Alicante, Bancaja, cuya firma aparece
legitimada por mi, Yy gque entrego al propio
compareciente, —————mm e e
Tanto para el caso de que se proceda por la
Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del
Fondo, a la ejecucién de un Préstamo Hipotecario,
segin lo previsto en la Estipulacién 9.2, como, si

procediéndose a la Liquidacidén Anticipada del Fondo,




en los supuestos y c¢on las condiciones de 1la
Estipulacién 3.1, haya de tener lugar la venta de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, asi como
para cualquier otro supuesto gue lo requiriera,
BANCAJA sé compromete a fraccionar cualguier titulo
miltiple representativo de Certificados de
Transmisién de Hipoteca en tantos titulos
individuales o miltiples como fueren requeridos, a
sustituirlos o canjearlos para la consecucidén de las
anteriores finalidades. --==—————————wmmmmm—m—mne———
El titulo multiple representativo de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca y, en su
caso, los titulos unitarios en los que aquellos se
fraccionen guedan depositados en BANCAJA, regulandose
las relaciones entre el Fondo y BANCAJA por el
Contrato de Administracién y Gestidén de Préstamos y
Depésito de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca que se otorga entre BANCAJA y la Sociedad
Gestora en representacién y por cuenta del Fondo.
Dicho depésito se constituird en beneficio del Fondo
de forma que BANCAJA custodiarid los Certificados de
Transmisién de Hipoteca  depositados, sigquiendo
instrucciones de la Sociedad Gestora, === —-—==—-—----
5.2.2 Otras consideraciones con relacidén a los

Certificados de Transmisién de Hipoteca,-== -——-=«=-




Conforme a lo gque establece el Real Decreto
685/1982, los Certificados de Transmisién de Hipoteca
serdn transmisibles mediante declaracién escrita en
el mismo titulo y, en general, por cualquiera de los
medios admitidos en Derecho, estando limitada su
adquisicién o tenencia a inversores institucionales o
profesionales sin que puedan ser adquiridas por el
piblico no especializado, de conformidad con lo
previsto en el articulo 64.6 del Real Decreto
685/1982. Tanto la transmisién como el domicilio del
nuevo titular, deber&n notificarse por el adquirente
a la entidad emisora.==-—-————mmmme e e

El transmitente no responderd de la solvencia de
la entidad emisora ni de la del Deudor del Préstamo
Hipotecario, como tampoco de la suficiencia de la
hipoteca que lo garantice.-——===———m e

BANCAJA, en cuanto entidad emisora, llevarid un
libro especial en el que anotarid los Certificados de
Transmisién de Hipoteca emitidos y los cambios de
domicilio que le hayan sido notificados por loé
titulares de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, haciendo constar, asi mismo, (i) la fecha
de formalizacidén y vencimiento del Préstamo
Hipotecario, el importe del mismo y la forma de

liquidacién; y (ii) los datos registrales de la




hipoteca que garantiza el Préstamo Hipotecario.------
6. MANIFESTACIONES DE LA ENTIDAD CEDENTE.,-=--- -
BANCAJA, como titular de los Préstamos hasta su
cesién al Fondo y como entidad emisora de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca, declara a la
Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, y a
las Entidades Aseguradoras vy Colocadoras de la
Emisién de Bonos, lo siguiente: ————-————mcommmmmm——
1. En relacién con BANCAJA. ---—~m=—-———-—m—mommm
(L)Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislaciédn vigente y
se halla inscrita en el Reglstro Mercantil y en el
Registro de Entidades de Crédito del Banco de Espaiia,
y estd facultada para otorgar préstamos a PYMES vy
participar en el mercado hipotecario.--——-—--———=——w----
(2)Que ni a la fecha de hoy, ni en ningGn
momento desde su constitucidén, se ha encontrado en
situacién de concurso, ni en ninguna situacién que,
dando lugar a responsabilidad, pudiere conducir a la

revocacién de la autorizacidén como entidad de

(3}Que dispone de cuentas auditadas de los tres
ultimos ejercicios con, al menos, opinién favorable y
sin salvedades negativas de los Auditores en el

Gltimo ejerciclo y que ha depositado las cuentas
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anuales del uUltimo ejercicio en la CNMV., ———-————————-
{4)Que ha firmado un Convenio Marco de
colaboracién con el Ministerio de Industria, Turismo
y Comercio conforme al anexo II de la Orden de 28 de
diciembre de 2001 para determinar los créditos
susceptibles de cesidn al Fondo., —~——~—————m———m
2, En relacidén con los Préstamos. ---——-——--mmm-
{1) Que sus odrganos soclales han adoptado
védlidamente todos los acuerdos necesarios para la
cesién de los Préstamos, y para otorgar validamente
la Escritura de Constitucidén del Fondo, los contratos
y los compromisos complementarios asumidos. -—-—-————-———-
(2) Que todos los Préstamos se encuentran
debidamente formallizados en documento publico, ya sea
en escritura o en pbéliza, y que BANCAJA conserva,
segin el caso, primera copia de la escritura publica
o de la poédliza intervenida a disposicién de la
Sociedad Gestora. ~——————mmmmmm e
(3) Que todos los Préstamos existen y son
validos y ejecutables de acuerdo con la legislacién
aplicable, salvo en aquellos casos en gue como
consecuencia de una declaracién de consurso futura se
vea limitada tal exigibilidad, habiéndose observado
en su constitucidn todas las disposiciones legales

que les son de aplicacidbén.,—-——————~———m——eee———




(4) Que es titular pleno de la totalidad de los
préstamos, libre de cargas Y reclamaciones, Yy 0O

oxiste impedimento alguno para la cesién de los

(5) Que los Préstamos causan baja en el activo
de BANCAJA en esta misma fecha de cesion al Fondo en
su constitucidén y por el importe en que SOD cedidos;,
de conformidad con lo previsto en 1a Circular 4/91 de
Banco de Espaiia, sin perjuicio de los efectos due, si
fuera el caso, la suscripcidn parcial © total de la
Emisién de Bonos pueda tener para BANCAJA seguin dicha
S

{(6) Que todos 1los Préstamos estan denominados
en euros, Yy Son pagaderos exclusivamente en euros.——-

(7) Que todos los préstamos tienen un plazo de
vencimiento inicial no inferior a un afio, ——-———=—TTTC

(8) Que todos 1os deudores e€n virtud de los
préstamos son empresas no financieras domiciliadas en
Espafia siendo en Su totalidad pequefias ¥y medianas
empresas conforme a la definicién de la Comisidn
Europed (Recomendacién de 6 de mayo de 2003 que
gustituye a la Recomendacion de 3 de abril de 1996).-

(9) Que en la concesidn de todos los Préstamos
y en la aceptacién, en su caso, de la subrogacién de

ulteriores prestatarios en la posicion del



pPrestatario inicial, ha seguido fielmente los
criterios de concesién de crédito vigentes en cada
momento, y en este sentido, se adjunta como ANEXO 8 a
la presente Escritura de Constitucidén un memorindum
sobre los criterios de concesidédn de créditos y
préstamos a empresas vigentes en la actualidad, ——---

(10) Que no tiene conocimiento de 1la exlstencia
de litigios de cualquier tipo en relacién con los
Préstamos que puedan perjudicar 1la validéz y
exigibilidad de los mismos. =-w—<—mcmmooommooo

(11) Que, en esta fecha de constitucién del
Fondo, ningunoc de 1los Préstamos tiene débitos
vencidos pendientes de cobro por un plazo superior a
un 1) mes. —e—emmee

(12) Que, en esta fecha de constitucién del
Fondo, el saldo vivo de capital de cada uno de los
Préstamos es equivalente a la cifra de capital por el
que se cede al Fondo, Y que, a su vez, el capital
total de los Préstamos seri como minimo equivalente
al valor nominal a que asciende la Emisién de Bonos,-

{13) Que los Préstamos estén claramente
identificados en el sistema informatico de BANCAJA
desde el momento de sy concesidén, y son objeto de
administracién, analisis Y seguimiento por parte de

BANCAJA de acuerdo con les brocedimientos habituales




que tiene establecidos.
(14) Que no tiene conocimiento de dque ninguno de
los deudores de los Préstamos sea titular de ningun
derecho de crédito frente a BANCAJA por el que haya
opuesto el derecho a la compensacién,-———=——=""7T7777
(15) Que, en esta fecha de constitucién del
Fondo, ninguno de los Deudores de los Préstamos se
encuentra en situacién concursal alguna, —=———==""7777
(16) Que en esta fecha de constitucién- del
Fondo, la suma del Saldo Vivo de los Préstamos de un
mismo Deudor no es superior al 1,73% del Saldo Vivo
de los Préstamos, —————=-=---=ssSsToTsTTmoToTTIIEmETITTT
(17) Que las garantias, en su caso, de los
préstamos son validas y ejecutables de acuerdo con la
legislacidn aplicable, y BANCAJA no tiene
conocimiento de existencia de ninguna circunstancia
que impida la ejecucién de las garantias. -=———-—"=77"
(18) Que, a esta fecha de constitucién del
Fondo, no ha recibido ninguna notificacién de
amortizacién anticipada total de los Préstamos. —-==~—~
(19) Que ninguno de los Préstamos tiene fecha de
vencimiento final posterior al 1 de abril de 2034.-
(20) Que los respectivos contratos, escritura
publica o documento publico, que documentan los

préstamos no contienen clausulas gque impidan su




cesién o en las que se exija alguna autorizacién o
comunicacién para llevar a cabo dicha cesiédn,—-————mmo
{21) Que no tiene conocimiento de que los
Deudores puedan oponerle excepcién alguna al pago de
cualquier cantidad referida a los Préstamos,-——————- ~
(22) Que a esta fecha de cesidén al Fondo,
ninguno de los Préstamos contempla clausulas que
establezcan tipos de interés maximos, que limiten la
cuantia del tipo de interés aplicable al Préstamo.—-
(23) Que a esta fecha de cesidén al Fondo, cada
uno de los Préstamos ha tenido al menos el
vencimiento de dos cuotas., ~————-——memmmmmm
(24) Que ninguna ©persona tiene un derecho
preferente sobre el del Fondo, en cuanto titular de
los Préstamos. ————-emmmmm .
(25) Que tanto la concesién de los Préstamos,
como la cesidén de los mismos al Fondo y todos los
aspectos con ello relacionado, se han realizado y se

realizarédn segin criterios de mercado (“at arm’s

(26) Que desde el momento de su concesién, los
Préstamos han sido administrados y estan siendo
administrados por BANCAJA de acuerdo con los
procedimientos habituales que tiene establecidos,—---

(27) Que los datos Yy la informaciédn relativos a




los préstamos seleccionados para su cesién al Fondo y
la informacidén estadistica de BANCAJA recogidas,
reflejan fielmente la situacién a la fecha a la que
corresponden y son correctos y completos., —--=————————

(28) Que el capital o principal de todos los
Préstamos ha sido totalmente dispuesto.-—-——--r—————=-

(29) Que conforme a sus registros internos,
ninguno de los Préstamos corresponde a financiaciones
concedidas a promotores inmobiliarios para la
construccién o rehabilitacién de viviendas y/o
locales comerciales, destinados a la venta.---=—-----

3. En relacién con los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y los Préstamos Hipotecarios.

(1) Que sus o6rxganos sociales han adoptado
validamente todos los acuerdos necesarios para la
emisién de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca., —-——r—=———mmmm— oo s oo o o

(2) Que los datos relativos a los Préstamos
Hipotecarios y a los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, representadas en un titulo nominativo
miltiple, reflejan exactamente la situacién actual de
los mismos y son correctos y completos. ------—-—————-

(3) Que los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca se emiten de acuerdo con la Ley 2/1981, el

Real Decreto 685/1982, lo establecido por la




disposicién adicional quinta de 1la Ley 3/1994 en la
redaccién dada por el articulo 18 de la Ley 44/2002,
y demds normativa aplicable, y por tanto cumplen
todos los requisitos establecidos para la emisién de
certificados de transmisidén de hipoteca.--——~=m—————ua
{4) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
garantizados por hipoteca inmobiliaria constituida
con rango de primera sobre el pleno dominio de todos
y cada uno de los  inmuebles hipotecados, sin que los
mismos se encuentren afectos a prohibiciones de
disponer, condiciones resolutorias o cualquier otra
limitacién de dominio, =—-————mmmmm o
(5) Que todos los Préstamos Hipotecarios estéan
formalizados en escritura ptblica, vy todas las
hipotecas se encuentran debidamente constituidas e
inscritas en los correspondientes Registros de la
Propiedad. La inscripcidn de los inmuebles
hipotecados estd vigente y sin contradiccién alguna y
no esta sujeta a limitacién alguna preferente a la
hipoteca, de acuerdo con la normativa aplicable. ---
{6) Que los Préstamos Hipotecarios no rednen
ninguna de las caracteristicas de los créditos
excluidos o restringidos por el articulo 32 del Real
Decreto 685/1982. ——m—mmmm e

{(7) Que las hipotecas estadn constituidas sobre




inmuebles que pertenecen en pleno dominio y en su
totalidad al respectivo hipotecante, no teniendo
conocimiento BANCAJA de la existencia de litigios
sobre la titularidad de dichos inmuebles que puedan
perjudicar a las hipotecas. ---==-r-----—w-rom—mmoommes

(8) Que los inmuebles hipotecados en virtud de
los Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en
la situacién de bienes excluidos para ser admitidos
en garantia conforme al articulo 31.1.d) del Real
Decreto 685/1982. ———-—mm———mmmmmm e m e

{(9) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
instrumentados en titulos valores, ya sean
nominativos, a la orden o al portador, distintos de
los Certificados de Transmisidén- de Hipoteca que se
emiten para ser suscritos por el Fondo. -==--——-====-=

(10) Que los Préstamos Hipotecarios no estén
afectos a emisién alguna de bonos hipotecarios,
participaciones hipotecarias © certificados de
transmisién de hipoteca, distinta de la emisién de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca, y, a
partir de la emisién de éstos, los Préstamos
Hipotecarios no estaran afectos a emisién alguna de
cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios,
participaciones hipotecarias u otros certificados de

transmisién de hipoteca.-----—==m=-=-——omoooooomssmmmoos




{11} Que no tiene conocimiento de la existencia
de ninguna circunstancia que impida la ejecucién de
la garantia hipotecaria.—==———==mmom e

7. CESION DE LOS ACVTIVOS AL FONDO, === ——-——- -

7.1 CESION DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS:
SUSCRIPCION DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE
HIPOTECA, =--=—=— e e e e e e e e e -

La Sociedad Gestora, en representacién Yy por
cuenta del Fondo, suscribe integramente, en este
acto, los mil cuatrocientos treinta y siete (1.437)
Certificados de Transmisién de Hipoteca a que se
refiere la Estipulacién 5.2 anterior, con sujecién a
los términos y condiciones que se recogen en esta
Escritura. Se adjunta como ANEXC 6.1 de la presente
Escritura la relacién de los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca que se emiten y suscriben en
este acto, en la que se recogen las caracteristicas
concretas méds relevantes de los mismos y de los
Préstamos Hipotecarios de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 2/1981 y en el Real Decreto
R L A el T T T R ————

La suscripcién de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca serd efectiva desde esta misma de
otorgamiento de la presente Escritura.-~—————m—eee——no

Dado el caréicter de inversor institucional del




Fondo y la suscripcién por él de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, a 1os efectos del pérrafo
segundo del articulo 64.6, del Real Decreto 685/1982,
la emisién de 1los Certificados de Transmisién de
Hipoteca no serd objeto de nota marginal en cada
inscripcién de la hipoteca correspondiente a cada uno
de los Préstamos Hipotecarios, en el Registro de la
propiedad,-==-<=-= —=mooSTSTmooTISoTSTImTITTIITION
7.2 CESION DE LOS PRESTAMOS NO HIPOTECARIOS. -~
BANCAJA vende en este acto a la Sociedad Gestora
que en nombre Yy Ppor cuenta del Fondo, adquiere mil
dieciocho (1.018) Préstamos no Hipotecarios por un
capital total de doscientos treinta ¥y tres millones
quinientos dieciséis mil setecientos ochenta eurcs con
nueve céntimos (233.516.780,09 euros) que corresponden
al 100 por clento del capital vivo pendiente de
reembolso de cada uno de los Préstamos adquiridos, con
sujecién a los términos y condiciones que S€ recogen
en la presente Escritura. Se adjunta como ANEXO 6.2 a
la presente Escritura la relacién de los mil
dieciocho (1.018) Préstamos no Hipotecarios que se
ceden y trasmiten en este acto, en la que S5€ recogen
las caracteristicas concretas mas relevantes de los
mismos gue permiten su identificaclién,—=—-—===" =777

La cesién de los Préstamos no Hipotecarios seré




efectiva desde esta misma de otorgamiento de 1la
presente Escritura, ———-——e—m e -
7.3 Precio de venta o de cesién, —~——me-m—mmeoo
El precio de venta o cesidén de los Préstamos es
a la par. El precio total que el Fondo representado
por la Sociedad Gestora debera pagar a BANCAJA por la
cesidén de los Préstamos serd el importe equivalente a
la suma de (i) el wvalor nominal del capital o
principal pendiente de reembolso de cada uno de los
Préstamos, y (ii) los intereses ordinarios devengados
Yy no vencidos y, en su caso, los intereses vencidos Yy
no satisfechos de cada uno de los Préstamos a esta
fecha de cesién (los “intereses corridos”), -—-= ——-
7.4 Pago del precio., =m=m——m—mmmmemeo
El pago del precio total por la cesidén de los
Préstamos lo abonarid la Sociedad Gestora, por cuenta
del Fondo, de la siguiente forma: ———-—-mmme——emee..
1. La parte del precioc de cesién a que
asciende el valor nominal del capital de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca y de los
Préstamos no Hipotecarios, epigrafe (i) de 1la
Estipulacién anterior, por importe de novecientos
millones cinco mil novecientos diecinueve euros con
cuarenta y ocho océntimos (900.005.919,48 euros) lo

satisfard el Fondo a BANCAJA en la Fecha de




Desembolso de los Bonos, valor ese mismo dia, una vez
quede efectuado el desembolso por la suscripcién de
la Emisién de Bonos, mediante orden cursada por la
sociedad Gestora a BANCAJA para due proceda a cargar
el citado importe en la Cuenta de Tesoreria ablerta a
nombre del Fondo. —-—=-=——=m=—smosmmmosssoosmTmmTmEmEmmmmmIn

2. La parte del precio correspondiente a los
intereses corridos correspondiente a cada uno de los
préstamos, epigrafe (ii) de la Estipulacién anterior,
se efectuara en la fecha de cobro correspondiente a
la primera fecha de liguidacién de intereses de cada
uno de los Préstamos, o, ¢en caso de ser anterior, a
la fecha en que fueren satisfechos por el Deudor, sin
sujecién al Orden de Prelacién de Pagos del Fondo.--=

En caso de que fuera resuelta la constituciédn
del Fondo VY, consecuentemente, la venta de los
Préstameos, (i) se extinguira 1la obligaciédn de pago
del precio total por parte del Fondo por la
adquisicién de los Préstamos, (ii) 1la Sociedad
Gestora estarad obligada a restituir a BANCAJA en
cualesquiera derechos que Se hubieran devengado a
favor del Fondo por la adquisicidén de los Préstamos,
y {(iii) BANCAJA dara de alta nuevamente los Préstamos
en el activo de su palance y cancelara los

Certificados de Transmisién de Hipoteca.—-= —==~777~




8. TERMINOS DE CESION DE 1LOS PRESTAMOS Y

DESCRIPCION DE L.OS DERECHOS QUE CONFIEREN A FAVOR DEL

1, La cesidén de 1los Préstamos es plena e
incondicional y por la totalidad del plazo remanente
hasta el vencimiento de cada Préstamo.-—————e——memmee

La Entidad Cedente, de acuerdo con el articulo
348 del Cédigo de Comercio y 1.529 del Cddigo Civil,
responde ante el Fondo de la existencia y legitimidad
de los Préstamos, asi como de la personalidad con 1la
que efectda la cesién, pero no responde de la
solvencia del Deudor correspondiente a cada uno de
los Préstamos. --=eomemmmmmm L

La Entidad Cedente no corre con el riesgo de
impago de 1los Préstamos Y, por tanto, no asume
responsabilidad alguna por el impago de los Deudores,
ya sea del principal, de los intereses o de cualquier
otra cantidad que los mismbs pudieran adeudar en
virtud de los Préstamos, ni asume la eficacia de las
garantias accesorias a los mismos. Tampoco asumir§,
en cualquier otra forma, responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de la
operacién, ni otorgard garantias o avales, ni
incurririd en pactos de recompra o de sustituciédn de

los Préstamos, excepcién hecha de lo previsto en 1la




Estipulacién siguiente, =w=w--———memme e
2. La cesidén de cada Préstamo se realiza por
la totalidad del capital vivo pendiente de reembolso
a la fecha de cesién y por la totalidad de 1los
intereses ordinarios y de demora de cada Préstamo gue
es objeto de cesidn., ——-—mmmmmmm e
En concreto y sin gque ello tenga caracter
limitativoe sino meramente enunciativo, la cesidn
confiere al Fondo los siguientes derechos en relacidn
con cada uno de los Préstamos: ----———---—-——w-—mmmom———
a) A percibir la totalidad de las cantidades que
se devenguen por el reembolso del capital o principal
de los Préstamos. ———————————m o e
b) A percibir la totalidad de las cantidades dque
se devenguen por los intereses ordinarios sobre el
capital de los Préstamos, —-r--——————————————e—m——mmm oo
c) A percibir la totalidad de las cantidades que
se devenguen por los intereses de demora de los
Prédstamos, ————r—rm oo e e e e
d} A percibir cualesquiera otras cantidades,
pienes o derechos que sean percibidos en pago de
principal, intereses o gastos de los Préstamos, tanto
por el precio de remate o importe determinado por
resolucién judicial o procedimiento notarial en la

ejecucién de las garantias Thipotecarias o no




conformidad con la norma decimoquinta, apartado 2d)
de la Circular 4/1991, de 16 de Junio, del Banco de
Espafia. = ===————— i e e e e e e
8.1 T?ansmisiones patrimoniales.,—-———==—-m~mc——-
Los actos de emisidén, transmisidén, reembolso vy
cahcelacién de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca estén exentos del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo previsto por el
articulo 71 del Real Decreto 685/1982.-———~——mmmmmmw-
9. OTROS TERMINOS RELATIVOS A LA CESION DE 1OS
PRESTAMOS AL FONDO. —=—======—=mm ;e e
9.1 Reglas previstas para la sustitucién de
Préstamos o de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca en casc de aparigidén de vicios ocultos en
los mismos, o, en su defecto, reembolso al Fondo. ---
En el supuesto de aparicién de vicios ocultos en
cualquiera de los Préstamos porque se detectara
durante la vigencia de los mismos, que alguno de
ellos o de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca no se ajustase, en el momento de la
constitucién  del Fondo, a las declaraciones
contenidas en la Estipulacién 6 de la presente
Escritura, o a las caracteristicas concretas de los

mismos comunicadas por la Entidad Cedente a la




Sociedad Gestora, la Entidad Cedente se compromete a
gue, previa conformidad de la Sociedad Gestora,
procederd a la sustitucidén de los Préstamos y de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca dgue se
encuentren en dicha situacidén con sujecién a las
siguientes reglas: -—————————-soommmmm e e

1. La parte que tuviera conocimiento de la
existencia de un vicio oculto, sea la Entidad Cedente
o la Sociedad Gestora, pondrd en conocimiento de la
otra parte tal circunstancia por escrito. La Entidad
Cedente dispondrd de un plazo de cinco (5) Dias
Habiles desde la referida notificacidén para remediar
tal circunstancia en el caso de que fuera susceptible
de subsanacién o para proceder a la sustitucidn
parcial o total de los Préstamos o Certificados de
Transmisién de Hipoteca afectados, comunicando a la
Sociedad Gestora las caracteristicas de los préstamos
y de los certificados de transmisién de hipoteca que
propone ceder en sustitucién, que deberdn cumplir con
las declaraciones contenidas en la Estipulacidén 6 de
la presente Escritura y ser homogéneos con los
Préstamos y con los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca a sustituir, de forma gque el equilibrio
financiero del Fondo no se vea afectado por la

sustitucién, asi como tampoco la calificacidén de los




Bonos en relacidén con lo previsto en la Estipulacién
14 de la presente Escritura. Una vez haya tenido
lugar la comprobacién por parte de la Sociedad
Gestora de la idoneidad del préstamo vy del
certificado de transmisién de hipoteca sustituyente vy
habiendo manifestado ésta a la Entidad Cedente de
forma expresa los préstamos y los certificados de
transmisién de hipoteca aptos para la sustitucién,
ésta se llevard a cabo mediante la resolucién de la
cesidén de los Préstamos afectados y, en su caso, la
cancelacién del Certificado de Transmisién de
Hipoteca correspondiente, y la cesién simultdnea de
los nuevos préstamos y la emisidén de los nuevos
certificados de transmisidn de hipoteca en
sustitucidn, ——=mseom
La sustitucidén se realizard en escritura publica
con las mismas formalidades establecidas para la
adquisicién de los Préstamos a la constituciédn del
Fondo conforme a las caracteristicas concretas de los
nuevos préstamos objeto de cesién. La Sociedad
Gestora entregard una copia del mencionado contrato a
la Comisidén Nacional del Mercado de Valores, a la
entidad encargada del registro contable de los Bonos,
al Organismo Rector de AIAF y a las Agencias de

Calificacidn., ————mmmom oo e
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2. Subsidiariamente a la obligacidén asumida
conforme a la regla 1 anterior, y en caso de no
procederse a la sustitucién total de los Préstamos
afectados, se procederd a la resolucién de la cesidn
de los Préstamos afectados no sustituidos y, en su
caso, la cancelacién del Certificado de Transmisidn
de Hipoteca correspondiente. Dicha resolucién se
efectuarad mediante el reembolso, en efectivo, al
Fondo por la Entidad Cedente, del capital pendiente
de reembolso de los Préstamos afectados - no
sustituidos, de sus intereses devengados y no pagados
calculados hasta la fecha de reembolso, asi como
cualquier otra cantidad que le pudiera corresponder
al Fondo en virtud de dichos Préstamos.-----==—=—=====

3. En caso de resolucién de la cesidén de los
Préstamos afectados y, en su caso, de la cancelacidn
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca
correspondientes tanto por razén de sustitucidn como
por reembolso, BANCAJA dara de alta nuevamente en el
activo de su balance los Préstamos correspondientes
en la fecha de sustitucién o de reembolso de los
Préstamos afectados, y le corresponderdn todos los
derechos provenientes de estos Préstamos que se
devenguen desde la fecha de sustituciébn o de

reembolso o que se hubieran devengado y no hubieran




vencido, asi como los débitos vencidos Yy no
satisfechos a esamisma fecha,—=====coo oo

9.2 Acciones en caso de impago de los Préstamos.

El Fondo, a través de la Sociedad Gestora y ésta
directamente o a través del Administrador, dispondré
de accién contra los Deudores que incumplan sus
obligaciones de pago derivadas de los Préstamos.
Dicha accién deberd ejercitarse por los tramites del
procedimiento judicial de ejecucién que corresponda
conforme a lo previsto en los articulos 517 3%
siguientes de 1la Ley de Enjuiciamiento Civil,
cumpliendo, en su caso, los requisitos de
legitimacién que le habiliten para ello.,--—————=—c——m

El Administrador llevard a cabo las actuaciones
previstas en el Contrato de Administracién, descritas
en la Estipulacién 10 de la presente Escritura, 1%
aplicard igual diligencia vy procedimientos de
reclamacién de las cantidades debidas Yy no
satisfechas de los Préstamos como si,de préstamos de
su cartera se tratara, y en especial, instard las
acciones ejecutivas pertinentes si, cumplidos los
plazos previstos de actuaciones dirigidas a 1la
obtencién del pago satisfactorio a los intereses del
Fondo, las mismas no hubieran surtido el efecto

perseguido, y, en todo caso, procederid a instar la




citada ejecucidén si la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, y previo andlisis de las
circunstancias concretas del <caso, estimare, de
conformidad con el Administrador, ser pertinente. ---

Adicionalmente, el Administrador se obliga a
informar puntualmente de los requerimientos de pago,
acciones judiciales Yy cualesquiera otras
circunstancias que afecten al cobro de las cantidades
vencidas pendientes de pago de los Préstamos,
Asimismo, el Administrador facilitard a la Sociedad
Gestora toda la documentacidédn que ésta le pueda
solicitar en relacién con dichos Préstamos y, en
especial, la documentaciédn precisa para el inicio, en
su caso; por la Sociedad Gestora, de acciones
judiciales, ==——=———mmm e

1. En el supuesto de incumplimiento del pago
de principal o interés de un Préstamo Hipotecario por
impago del Deudor, la Sociedad Gestora, actuando en
representacién del Fondo, dispondrd de las siguientes
facultades previstas en el articulo 66 del Real
Decreto 685/1982: —————m—ommmmmm o o

(i} Compeler a BANCAJA como Administrador para
que inste la ejecucidn hipotecaria, ----————--—-m—=--—

(1i) Concurrir en igualdad de derechos con

BANCAJA, en cuanto entidad emisora de los




Certificados de Transmisién de Hipoteca, en la
ejecucidn que ésta siga contra el deudor,
personandose a tal efecto en cualquier procedimiento
de ejecucidn instado por aquélla.,-—-————m—mmmmmmannan
(iii) 51 BANCAJA no inicia el procedimiento
dentro de los sesenta (60) dias naturales desde la
diligencia notarial de requerimiento de pago de la
deuda, la Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, quedaréd legitimada subsidiariamente
para ejercitar la accién hipotecaria del Préstamo
Hipotecario tanto por principal como por intereses, -
(iv) En caso de paralizacidén del procedimiento
seguido por BANCAUJA, el Fondo, debidamente
representado por la Sociedad Gestora, podra
subrogarse en la posicidn de aquélla y continuar el
procedimiento de ejecuciédn, sin necesidad del
transcurso del plazo sefialado, =—-————mmmmm——————— -
En los casos previstos en los pdarrafos ({(iii) vy
(iv), la Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, podrd instar del Juez o Notario competente la
incoacidén o] continuacidn del correspondiente
procedimiento de ejecucidn hipotecaria, acompafiando a
su demanda el titulo original del Certificado de
Transmisién de Hipoteca desglosado, el requerimiento

notarial previsto en el apartado (iii) precedente vy




qv

certificaciédn registral de inscripcién y subsistencia
de la hipoteca. BANCAJA quedarid obligada a emitir una
certificacién del saldo existente del Préstamo
Hipotecario, ———-—mm—mmmmm e e e e e

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del TFondo en su calidad de titular de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, podra
asimismo concurrir en igualdad de derechos con
BANCAJA en el procedimiento de ejecucién y en este
sentido podrd, en los términos previstos en la Ley de
Enjuiciamiento Civil, pedir 1la adjudicacién del
inmueble hipotecado en pago del Préstamo Hipotecario.
La Sociedad Gestora procederd a la venta de los
inmuebles adjudicados en el plazo m&s breve posible
en condiciones de mercado, —————————————mmmemm——m—— oo

2. En el supuesto de incumplimiento de las
obligaciones de pago derivadas de los Préstamos no
Hipotecarios por el Deudor, el Fondo, 1la Sociedad
Gestora, actuando en representacién del Fondo,
dispondrd de accidén ejecutiva contra dichos Deudores,
de conformidad con los trédmites previstos para dicho
proceso en la Ley de Enjuiciamiento Civil., -------——--

3. BANCAJA otorga en este acto un poder
irrevocable, tan amplio y bastante como sea necesario

en Derecho a la Socledad Gestora para que ésta pueda




notificar la cesidn a los Deudores de los Préstamos
en el momento que lo estime oportuno y requerir
notarialmente al Deudor de cualquiera de 1los
Préstamos el pago de su deuda en el supuesto de que
fuere legalmente preciso y a los efectos de 1lo
dispuesto en la Ley de Enjuiciamiento Civil. Estas
facultades podrén ampliarse y modificarse mediante
otra escritura en el caso de que fuere necesario o
conveniente para la Sociedad Gestora.--—-——~==-mmmmeae——.
Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro
acreedor del Fondo dispondran de accién alguna contra
los Deudores que hayan incumplido sus obligaciones de
pago, siendo la Sociedad Gestora, como representante
del Fondo, quien ostentard dicha accién en los
términos descritos en la presente Estipulacién.---——-
Seccién III: ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS
PRESTAMOS Y DEPOSITO DE LOS CERTIFICADOS DE
TRANSMISION DE HIPOTECA, ==-=—m-—-m—————c—cce——————
10. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS PRESTAMOS. -
BANCAJA, Entidad Cedente de los Préstamos a ser
adquiridos por el Fondo, de conformidad con 1lo
establecido en el articulo 2.2.b) del Real Decreto
926/1998 vy, respecto de los Certificados -de
Transmisién de Hipoteca, en el articulo 61.3 del Real

Decreto 685/1982, conservari, como mandatario de 1la




Sociedad Gestora, la administracidén y gestidén de los
Préstamos, regulandose por el Contrato de
Administracidén y Gestidn de Préstamos y Depdsito de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca (el
“Contrato de Administracién”), las relaciones entre
BANCAJA y el Fondo, representade por la Sociedad
Gestora, en cuanto a la custodia y administracidén de
los Préstamos y el depdsito de los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca. ==----—---—mmmmmmmmmrmm

BANCAJA (en cuanto a este Contrato el
“Administrador”), aceptard el mandato recibido de la
Sociedad Gestora y, por razbén a dicho mandato, se
compromete a lo siguiente: -~~——-r—r—mmmmm e

(1) A ejercer la administracidén y gestidn de
los Préstamos adquiridos por el Fondo en los términos
del régimen y procedimientos ordinarios de
administracién y gestidn establecidos en el Contrato
de Administracidén. -——-——---— s e

(ii) A seguir administrando los Préstamos,
dedicando el mismo tiempo y atencidén a los mismos y
el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia en la
administracién de los mismos que el que dedicaria y
ejerceria en la administracidén de sus propios
préstamos y, en cualquier caso, ejercitard un nivel

adecuado de pericia, cuidado y diligencia en la
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prestacidén de los servicios previstos en el Contrato
de Administracidén, —————mmme e
(iii)A que 1los procedimientos que aplica vy
aplicard para la administracién y gestién de los
Préstamos son y seguirdn siendo conformes a las leyes
y normas legales en vigor que sean aplicables., ------
(iv) A cumplir las instrucciones que le imparta
la Sociedad Gestora con la debida lealtad.---—---———~-
(v) A in&emnizar al Fondo por los dafies vy
perjuicios que puedan derivarse del incumplimiento de
las obligaciones contraidas. -——-——-——mmmmmmmmm
El Administrador renuncia en cualquier caso a
los privilegios y facultades que la ley le confiere
en su condicién de gestor de cobros del Fondo, de
administrador de los Préstamos y de depositario de
los correspondientes contratos, y, en particular, a
los que disponen los articulos 1730 y 1780 del Cédigo
Civil y 276 del Cédigo de Comercio,—-——-= =m—m——a——-
Un ejemplar de este Contrato se protocoliza en
acta separada con numero inmediatamente posterior a
la presente Escritura., ==== —————mmmem o
La descripcidén sucinta y resumida del régimen y
procedimientos ordinarios de administracién y gestién
{en lo sucesivo los “servicios”) de los Préstamos

regulados por el citado Contrato de Administracidén es




la siguiente; = —=--—m—m—mmmmm—r e
10.1 Custedia de escrituras, contratos,
documentos y archivos., ~--——————--———-smmme—m————a
El Administrador mantendrd todas las escrituras,
contratos, documentos y registros informlticos
relativos a los Préstamos y no abandonard la
posesién, custodia o control de los mismos si no
media el previo consentimiento escrito de la Sociedad
Gestora al efecto, salvo cuando un documento le fuere
requerido para iniciar procedimientos para la
reclamacién de un Préstamo, o le fuere exigido por
cualquier otra autoridad competente informando a la
Sociedad Gestora, —————————————mm e
El Administrador facilitard razonablemente el
acceso, en todo momento, a dichas escrituras,
contratos, documentos y registros, a la Socledad
Gestora o a los auditores del Fondo, debidamente
autorizados por ésta. Asimismo, si asi lo solicita la
Sociedad Gestora, facilitard, dentro de los dos (2)
Dias H&biles siguientes a dicha solicitud y libre de
gastos, copia o fotocopia de cualquiera de dichas
escrituras, contratos y documentos. —--——--rmm—mmmmo—ee
10,2 Gestidén de cobros, -——————-——--oomesm—o—om e
El Administrador continuard con la gestidén de

cobro de todas las cantidades que correspondan




las obligaciones derivadas para los mismos de los
Préstamos, con la situacién de morosidad, con las
modificaciones habidas en las caracteristicas de los
Préstamos, y con las actuaciones de requerimiento de
pago en caso de demora y de acciones judiciales, todo
ello por los procedimientos y periodicidad
establecidas en el Contrato de Administracién. =--=--

Asimismo, el Administrador deberd preparar vy
entregar a la Sociedad Gestora la informacién
adicional que, en relacién con los Préstamos o los
derechos derivados de los mismos, la Sociedad Gestora
solicite y, en especial, la documentacién precisa
para el inicio, en su caso, por la Sociedad Gestora,
de acciones judiciales., ———=——mmmm e

10.5 Subrogacidén de los Préstamos. --———--———mmme

El Administrador estard autorizado para permitir
sustituciones de la posicién del Deudor en los
contratos de los Préstamos, exclusivamente en los
supuestos en que las caracteristicas del nuevo Deudor
sean similares a las del antiguo y las mismas se
ajusten a los criterios de concesién de préstamos,
descritos en el memoradndum sobre los criterios de
concesidén de créditos y préstamos a empresa, ANEXO 8
a la presente Escritura de Constitucién del Fondo, y

siempre que los gastos derivados de esta modificacién




sean en su integridad por cuenta de los Deudores. La
Sociedad Gestora podrd limitar total o parcialmente
esta potestad del Administrador o establecer
condiciones a la misma, cuando dichas sustituciones
pudieran afectar negativamente las calificaciones
otorgadas a los Bonos por las Agencias de
Calificacidn,—-———=——————mmm e

Por otro lado, en relacién con los Préstamos
Hipotecarios, el Deudor hipotecario podrad instar la
subrogacién al Administrador en los Préstamos
Hipotecarios al 'amparo de 1lo dispuesto en la Ley
2/1994. La subrogacidén de un nuevo acreedor en el
Préstamo Hipotecario y el consiguiente abono de la
cantidad adeudada produciré la amortizacién
anticipada del Préstamo Hipotecario y del Certificado
de Transmisidén de Hipoteca correspondiente. ------——--

10.6 Facultades y actuaciones en relacién con
procesos de renegociacidédn de los Préstamos. -————-———-

El Administrador no podréa cancelar
voluntariamente los Préstamos o sus garantias por
causa distinta del pago del Préstamo, renunciar o
transigir sobre ellas, condonar los Préstamos en todo
o en parte o prorrogarlos, nl en general realizar
cualquier acto que disminuya la eficacia juridica o

el valor econdmico de los Préstames o de las




garantias, sin perjuicio de que proceda a atender las
peticiones de los Deudores con igual diligencia vy
procedimiento que si de préstamos propios se tratase.

No obstante lo anterior, la Socliedad Gestora, en
su condicién de gestor de negocios ajenos vy
atendiendo las solicitudes de 1los Deudores al
Administrador directamente o en el ejercicio de la
Ley 2/1994, podrd dar instrucciones al Administrador
con caracter previo o autorizarle para que acuerde
con el Deudor, en los términos y condiciones
previstos en esta Estipulacién, la novacién
modificativa del Préstamo en cuestién, bien sea por
la renegociacidén del tipo de interés bien por el
alargamiento del plazo de vencimiento, y siempre que
para el caso de Préstamos Hipotecarios no se
perjudique el rahgo de primera hipoteca en virtud de
dichas novaciones, ———-——— oo

a) Renegociacién del tipo de interés.----- ———

En ningln caso, el Administrador podra entablar
por su propia iniciativa, sin que medie solicitud del
Deudor, renegociaciones del +tipo de interés que
puedan resultar en una disminucién del tipo de
interés aplicable a un Préstamo. ~eem———mmmmememe__

Sin perjuicio de lo gque seguidamente se

determina, toda renegociacién del tipo de interés




suscrita porxr el Administrador, se producira
eiclusivamente con el consentimiento previco de la
Sociedad Gestora, en representacién del Fondo,
conviniendo el Administrador en solicitar dicho
consentimiento de la Sociedad Gestora tan pronto como
tenga conocimiento de gque un Deudor solicite una
renegociacién. No obstante, la Sociedad Gestora
autoriza inicialmente al Administrador a entablar y a
aceptar renegociaciones del tipo de interés aplicable
a los Préstamos, solicitadas por los Deudores, sin
necesidad del consentimiento previo de la Sociedad
Gestora, sujetas a los siguientes requisitos de
habilitacidn genérica: ————— o e e e

1. El Administrador, sin perjuicio de lo que
se determina en el apartado 2 siguiente, podré
renegociar la cldusula del tipo de interés de los
Préstamos en unas condiciones que sean consideradas
de mercado y que no sean distintas a las que el
propio Administrador estuviera aplicando en 1la
renegociacién o en la concesidén de sus créditos vy
préstamos tanto a tipo de interés variable como fijo.
A estos efectos, se considerarid tipo de interés de
mercade el tipo de interés ofrecido por el
Administrador en el mercado espafiol para préstamos o

créditos concedidos a PYMES de importe y demés
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condiciones sustancialmente similares al Préstamo.---

2. En ninglin caso la renegociacidédn puntual del
tipo de interés aplicable a un Préstamo tendra como
resultado su modificacién (1) a un tipo de interés
variable con un indice de referencia para su
determinacién distinto de 1los tipos o indice de
referencia del mercado hipotecario, establecidos en
el apartado 3 de la norma sexta bis de la Circular
n®. 8/1990, de 7 de sepfiembre, del Banco de Espafia o
al indice Euribor, y (ii} que el margen o diferencial
medio ponderado por el principal pendiente de
vencimiento de los Préstamos {incluido el margen que
pudiera resultar de la renegociacién a tipo de
interés fijo seqgin 1lo previsto en el apartado 3
siguiente) no sea superior a 50 puntos béasicos
porcentuales sobre los tipos o indice de referencia
Euribor o Mibor. Para el caso de los Préstamos con
indices de referencia distintos a los tipos o indice
Euribor o Mibor o que sean renegociados a tipo de
interés fijo, se estard a lo dispuesto en el apartado
3 siguiente para la homogeneizacidén en términos de
margen scobre un indice de referencia Euribor o Mibor
a los efectos previstos en el presente apartado.-----

3. A efectos del apartado 2 inmediatamente




{1} Se considerard como margen o diferencial
del Préstamo a tipode interés variable con indice de
referencia distinto a los tipos o indices Euribor o
Mibor, el resultadoc de incrementar o reducir el
margen aplicable del Préstamo en la diferencia entre
las medias simples de los valores de los tres (3)
Gltimos meses, publicados por el Banco de Espaifia, del
(a} indice de referencia correspondiente al Préstamo
y del (b) indice EURIBOR a un afo (Referencia
interbancaria a un afio) .————— == mmmmm———

(in Se considerard como margen del Préstamo
novado a tipo de interés fijo, la diferencia entre el
tipo de interés fijo aplicable al Préstamo y el tipo
de interés fijo EURIBOR BASIS de la pantalla de
Reuters ISDAFIX2, o cualquier otra que pudiera
reemplazarla, correspondiente a las 11:00AM CET del
dia en que tenga efecto el nuevo tipo de interés fijo
correspondiente al plazo de la vida media del
Préstamo segin su nuevo calendario de amortizacién.
En defecto de un tipo de interés fijo EURIBOR BASIS
al mismo plazo, éste se calculara por la
interpolacién lineal entre los tipos de interés fijos
EURIBOR BASIS a los plazos inferior y superior més
préximos a la vida media del Préstamo,——--—=———————u-

Cdlculo de la vida media de un Préstamo novado a




tipo de interés fijo: media de los plazos desde la
fecha de efectividad de la novacidn hasta cada una de
las fechas de liquidacidén del Préstamo, wutilizando
domo ponderaciones los pesos de principal a amortizar
en cada fecha de liquidacién conforme al sistema de
amortizacién que le sea de aplicacién, sobre el
importe del principal pendiente de vencimiento, de

acuerdo con la siguliente expresidni--——m—wwemmmaa—————
X (px d)>< 1

v

V = Vida media del Préstamo novado a tipo de
interés fijo expresada en afios.——————————————mmmmee——
P = Principal a amortizar en cada fecha de
liquidacién conforme al sistema de amortizacidn que
le sea de aplicacidn.————-——mmrmmm e e
d = Nomero de dias transcurridos desde la fecha
de efectividad de 1la novacidn hasta la fecha de
liquidacién correspondiente.,——-=m————mmmmr e e
T = Principal pendiente de vencimiento a 1la
fecha de efectividad de la novacidén.,-----=—--—————e——-
b) Alargamiento del plazo de vencimiento,-----
La fecha de vencimiento final o de Gltima
amortizacidén de los Préstamos podrd ser postergada
{“alargamiento del plazo”) con sujecién a las

siguientes reglas y limitaciones: ———eeem o




(i) En ningin caso el Administrador podra
entablar por su propia iniciativa, es decir, sin que
medie solicitud del Deudor, la modificacién de 1la
fecha del vencimiento final del Préstamo, de la que
pueda resultar un alargamiento del mismo. El
Administrador sin incentivar el alargamiento del
plazo, deberi actuar en relacién con dicho
alargamiento teniendo siempre presentes los intereses
del Fondo, = e e e e

(ii) E1 importe a dque ascienda 1la suma del
capital o principal cedido al Fondo de los Préstamos
sobre los que se produzca el alargamiento del plazo
de vencimiento no podrd superar el 10% del importe
nominal de la Emisién de Bonos. —————————————mmmmmnmmee

(1ii}El1 alargamiento del plazo de un Préstamo
concreto se podrid llevar a cabo siempre gque se
cumplan los siguientes requisitos: —--—---—-m—-rrmom—me

a) Que, en todo caso, se mantenga © se reduzca
la periodicidad de las cuotas de amortizaclén del
capital o principal del Préstamo, pero manteniendo el
mismo sistema de amortizacidn. —-——--—--—----—mmmmmmmena—

b) Que la nueva fecha de vencimiento final o

Gltima amortizacidén, sea como madximo el 1 de abril de

La Sociedad Gestora, en representacién del




Fondo, podré&, en cualquier momento, cancelar, dejar
en suspenso o modificar la habilitacién vy los
requisitos para la renegociacidén por parte del
Administrador gue se establecen en esta Estipulacidn
o, en caso de modificacidén, le hubiere previamente
autorizado. En cualquier caso toda renegoclacidén del
tipo de interés o del vencimiento de los Préstamos
esté o no habilitada genéricamente, deberd acometerse

y resolverse teniendo en cuenta los intereses del

En caso de llegar a producirse cualquier
renegociacidén de un Préstamo se procederd por parte
del Administrador a la comunicacidén inmediata a la
Sociedad Gestora de las condiciones resultantes de
cada renegociacidn. Dicha comunicacién se efectuarad a
través del fichero légico o informdtico previsto para
la actualizacidn de las condiciones de los Préstamos.

En caso de renegociacidédn consentida por la
Sociedad Gestora, en representacién vy por cuenta del
Fondo, de los Préstamos, o de sus vencimientos, la
modificacidén de las condiciones afectard al Fondo de
conformidad con la norma decimoquinta, apartado 2d)

de la Circular 4/1991, de 16 de Junio, del Banco de

Los documentos contractuales que documenten la
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novacién de los Préstamos renegociados seran
custodiados por el Administrador conforme a 1lo
establecido en el  epigrafe 1 de la presente
Estipulacién, ——rmrmommm oo e e e
10.7 Accidén contra los Deudores en caso de
impago de los Préstamos. -----------rermmemmemmm— oo
Actuaciones en caso de demora, =———=-——==mm—————w-
El Administrador aplicard igual diligencia vy
procedimiento de reclamacién de las cantidades
debidas y no satisfechas de los Préstamos que al
resto de los préstamos de su cartera, —-——--—————-——=-=-
En caso de incumplimiento de las obligaciones de
pago por el Deudor, el Administrador llevarid a cabo
las actuaciones descritas en el Contrato de
Administracidén, adoptando al efecto las medidas que
ordinariamente tomaria como si de préstamos de su
cartera se tratara y de conformidad con los buenos
usos Yy préacticas bancarias para el cobro de las
cantidades adeudadas, viniendo obligado a anticipar
aquellos gastos que sean necesarios para llevar a
cabo dichas actuaciones, sin perjuiclio de su derecho
a ser reembolsado por el Fondo. Quedan incluidas,
desde luego, en dichas actuaciones, todas las‘
judiciales que el Administrador considere necesarias

para la vreclamacién vy cobro de las cantidades
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adeudadas por los Deudores., —---———m———mmmmmmmmmmm

Actuacicnes judiciales. ==-rmmmmrreem—— e ——————

El Administrador, en virtud de la titularidad
fiduciaria de los Préstamos o en virtud del poeder que
se cita en el parrafo siguiente, ejercitaréd las
acciones correspondientes contra los Deudores que
incumplan sus obligaciones de pago derivadas de los
Préstamos. Dicha accidén deberd ejercitarse por los
trédmites del procedimiento judicial de ejecucidédn que
corresponda conforme a lo previsto en los articulos
517 y siguientes de la Ley de Enjulciamiento Civil. -

A los efectos anteriores y a los efectos de lo
previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, asi como para el supuesto que
fuese necesario, la Sociedad Gestora en este acto
otorga un poder tan amplio y bastante como sea
requerido en Derecho a favor de BANCAJA para que
ésta, actuando a través de cualesquiera de sus
apoderados con facultades bastantes a tales fines,
pueda, en nombre y representacién de la Sociedad
Gestora como representante legal del Fondo, requerir
por cualquier medio judicial o extrajudicial al
Deudor de cualquiera de los Préstamos el pago de su
deuda y ejercitar la accién Jjudicial contra los

mismos, adem&s de otras facultades requeridas para el




ejercicio de sus funciones como Administrador. Estas
facultades podrédn ampliarse y modificarse mediante
otra escritura en el caso de que fuere necesario. ---

En relacién con los derechos de crédito
derivados de los Préstamos, el Administrador deberd,
con caréacter general, presentar la demanda ejecutiva
si, durante un periodo de tiempo de seis (6) meses,
el Deudor de un Préstamo que hubiera incumplido sus
obligaciones de pago no reanudase los pagos al
Administrador y éste, con el consentimiento de la
Sociedad Gestora, no lograra un compromiso de pago
satisfactorio para los intereses del Fondo. E1
Administrador, en todo caso, deberd proceder de modo
inmediato a la presentacién de la demanda ejecutiva
si la Sociedad Gestora, en representacidén del Fondo,
y previo andlisis de las circunstancias concretas del
caso, lo estimare pertinente. ~———--——mmmmmmmm e e

8i hubieran transcurrides ocho (8) meses desde
el impago més antiguo, sin que el Deudor reanudase
los pagos o sin reestructuracidn, y el Administrador
no hubiera presentado la demanda ejecutiva sin motivo
suficiente que lo justificara, la Sociedad Gestora,
en representacién del Fondo, procederd directamente
al inicio del procedimiento judicial correspondiente

para la reclamacién total de la deuda. ---—----—m-——---



remediarla el Administrador procederd a ingresar al
Fondo el importe que hubiera sido compensado més los
intereses devengados que le hubieren correspondido al
Fondo hasta el dia en gue se produzca el ingreso
calculados de acuerdo con las condiciones aplicables
al Préstamo correspondiente., =—mm—esm oo e

10.10 Subcontratacidén. -----—----——mmmm—m

El Administrador podréd subcontratar cualquiera
de los servicios que se haya comprometido a prestar
en virtud del Contrato de Administracién, salvo
aquéllos que fueran indelegables de acuerdo con la
legislacidén vigente. Dicha subcontratacién no podré
en ningin caso suponer ningin coste o gasto adicional
para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no podrd dar
lugar a una revisidén a la baja de la calificaciédn
otorgada a cada una de las Series de los Bonos por
las Agencias de Calificacién. No obstante cualquier
subcontratacién o delegacidén, el Administrador no
guedara exonerado ni liberado, mediante tal
subcontrato o delegaciédn, de ninguna de las
responsabilidades asumidas en virtud del Contrato de
Administracidén o que legalmente le fueren atribuibles
0 exigibles ., —————

10.11 Notificaciones., —-—-—————~— e

En caso que el Administrador sea declarado en




concurso, la Sociedad Gestora efectuarad, en cuanto
tenga conocimiento de dicha declaracién, la oportuna
notificacién a los Deudores de la cesién de los
Préstamos al Fondo, ——————m— s

Asimismo, la Sociedad Gestora  podra, en
cualquier momento que lo estime oportuno, requerir al
Administrador para que notifique a los Deudores la
cesién de 1los Préstamos al Fondo., En este mismo
supuesto, si el Administrador no hubiese cumplido el
requerimiento de la Sociedad Gestora dentro de los
diez (10} Dias Habiles siguientes a su recepcidn, la
Sociedad Gestora procederd a efectuar ella misma la
requerida notificacién, sin perjuicio de la
responsabilidad en la que el Administrador hubiera
podido incurrir como consecuencia del incumplimiento.

10.12 Duracidén y sustitucidn,---cc-vmcmcnnnmena-

Los servicios serdn prestados por el
Administrador hasta gque, una vez amortizada la
totalidad de los Préstamos adquiridos por el Fondo,
se extingan todas las obligaciones asumidas por el
Administrador en cuanto Entidad Cedente de aquéllos,
o cuando concluya la liquidacidédn del Fondo una vez
extinguido éste, sin perjuicio de la ©posible
revocacién anticipada de su mandato de conformidad

con los términos del Contrato de Administracidn.-----~
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En caso de incumplimiento por el Administrador
de las obligaciones que el Contrato de Administracidn
le impone al mismo o en caso de descenso de la
calificacidn crediticia del Administrador o cambio en
su situacidén financiera que supongan un perjuicio o
riesgo para la estructura financiera del Fondo o para
los derechos e intereses de los titulares de 1los
Bonos, la Sociedad Gestora, ademds de exigir del
Administrador el cumplimiento de sus obligaciones por
el Contrato de Administracién, procederd a realizar,
si fuera legalmente posible, entre otras y previa
comunicacidén a las Agencias de Calificacién, alguna
de las siguilentes actuaciones: (1) requerir al
Administrador para que subcontrate o delegue en otra
entidad la realizacidén de las ©obligaciones vy
compromisos asumidos en el Contrato de
Administracién; (ii) garantizar por una tercera
entidad con una calificacidén y calidad crediticia
para que no se vea perjudicada 1la calificacidén
otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacién, la totalidad o parte de las
obligacicnes del Administrador; (iii) resolver el
Contrato de Administracidn, en cuyo caso, la Sociedad
Gestora  deberéd designar previamente un  nuevo

Administrador, siempre gue cuente con una calidad




crediticia aceptable que no perjudique la
calificacidn otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacién y gque aquél acepte las obligaciones
recogidas en el Contrato de Administracidén o, en su
caso, en un nuevo contrato de administracidén; (iv} en
el caso de no ser posibles <cualquiera de las
actuaciones (1) a (iii} anteriores, 1la Sociedad
Gestora deberd asumir directamente el desempefio de
los servicios previstos en el Contrato de
Administracién.——==-=———————mmmm

Asimismo, en caso de concurso, de intervencidn
por el Banco de Espafia, liquidacién o sustituciédn del
Administrador o porque la Sociedad Gestora lo estime
conveniente, ésta podréd requerir al Administrador
para que notifique a los Deudores la transmisién al
Fondo de los Préstamos pendientes de reembolso, asi
como que los pagos derivados de los mismos sdlo
tendrén caracter liberatorio si se efectdan en la
Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No
obstante, tanto en caso de que el Administrador no
hubiese cumplido la notificacién a los Deudores
dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la
recepcidén del requerimiento como en caso de c¢oncurso
del Administrador, serd la propia Sociedad Gestora,

directamente o, en su caso, a través de un nuevo




Administrador que hubliere designado, la gue efectie
la notificacidén a los Deudores,—-————-—————mmmmemmm——e

La Sociedad Gestora tendrd en cuenta las
propuestas gque el Administrador le formule tanto
sobre la subcontratacidén, delegacibén o designacidn
del sustituto en la realizacién de sus obligaciones,
como sobre la entidad que pudiera garantizarle en la
ejecucién de las mismas,--——--——=-mweuu f—é —————————————

Producida la terminacién anticipada del Contrato
de Administraciédn, el Administrador pondra a
disposicién del nuevo Administrador, a requerimiento
de la Sociedad Gestora y en la forma que la misma
determine, los documentos y registros informaticos
necesarios para que éste desarrolle las actividades
que le correspondan,——————————mmmmm e

El Contrato de Administracién quedarid resuelto
de pleno derecho en el casc de que las Agencias de
Calificacién no confirmaran antes del inicio del
Periodo de Suscripciédn, como finales, las
calificaciones asignadas con cardcter provisional a
cada una de las Series.——————mmmmmm e

10.13 Responsabilidad del Administrador e
indemnizacién, ~mmmmmmee e -

En ningan caso el - Administrador tendra

responsabilidad alguna en relacién con las
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obligaciones de la Sociedad Gestora en su condicién
de administrador del Fondo y gestor de los intereses
de los titulares de los Bonos, ni en relacidédn con las
obligaciones de los Deudores derivadas de 1los
Préstamos, Y ello sin perjuicio de las
responsabilidades por él asumidas en la Escritura de
Constitucidén en cuanto Entidad Cedente de los
Préstamos adquiridos por el Fondo,—===—ooemommmmm

El Administrador asume la obligacién de
indemnizar al Fondo o a su Socledad Gestora de
cualguier dafic, pérdida o gasto en el qgue éstos
hubieran incurrido por razdédn del incumplimiento por
parte del Administrador de sus obligaciones de
administracidn, gestidn e informacién de los
Préstamos y custodia de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, establecidas en wvirtud del
Contrato de Administracién.------—-—————----—-----———-

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, tendréd accidn ejecutiva contra el
Administrador para la efectividad de los vencimientos
de los Certificados de Transmisidén de Hipoteca por
principal e intereses, cuando el incumplimiento de la
obligacién de pago por dichos conceptos no sea
consecuencia de la falta de pago de los Deudores de

los Préstamos Hipotecarios, asi como las acciones
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correspondientes para el caso de los Préstamos no
Hipotecarios,————————————

Extinguidos los Préstamos, el Fondo, a través de
su Sociedad Gestora, conservarada accidé4n contra el
Administrador hasta el cumplimiento de sus
obligaciones, === mmm— e e

Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro
acreedor del Fondo dispondrdn de accidén directa
contra el Administrador, siendo la Sociedad Gestora,
como representante del Fondo, guien ostentard dicha
accién en los términos descritos en la presente
Estipulacién, —-=—---m—e———— e e e

10.14 Remuneracién del Administrador por las
funciones de administracién y gestién de 1los
Préstamos y depésito de los Certificadoes de
Transmisién de Hipoteca.-===-———mmememmmccc e e

Como contraprestacién por la custodia,
administracién y gestién de los Préstamos y el
depbésito de los titulos representativos de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca, BANCAJA como
Administrador tendrd derecho a recibir por periodos
vencidos en cada una de las Fechas de Pago y durante
el periodo de vigencia del Contrato de
Administraciodn, una comigién de administracién

subordinada igual al 0,01% anual, incluido el
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obligaciones de la Sociedad Gestora en su condicidn
de administrador del Fondo y gestor de los intereses
de los titulares de los Bonos, ni en relacién con las
obligaciones de los Deudores derivadas de los
Préstamos, 4 ello sin perjuicio de las
responsabilidades por é1 asumidas en la Escritura de
Constitucién en cuanto Entidad Cedente de los
Préstamos adquiridos por el Fondo,—==mrmeme—m—m——mmmw

El Administrador asume la obligacidn de
indemnizar al Fondo o a su Sociedad Gestora de
cualquier dafio, pérdida o gasto en el gue éstos
hubieran incurrido por razdédn del incumplimiento por
parte del Administrador de sus obligaciones de
administraciédn, gestién e informacién de los
Préstamos vy custodia de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, establecidas en virtud del
Contrato de Administracidén,-----—=—~-—-——————mmmm———-

La Sociedad Gestora, en representaciébn y por
cuenta del Fondo, tendrd accidédn ejecutiva contra el
Administrador para la efectividad de los vencimientos
de los Certificados de Transmisidén de Hipoteca por
principal e intereses, cuando el incumplimiento de la
obligacién de pago por dichos conceptos no sea
consecuencia de la falta de pago de los Deudores de

los Préstamos Hipotecarios, asi c¢omo las acciones




correspondientes para el caso de los Préstamos no
Hipotecariog . ——————mmmmmm e e e e

Extinguidos los Préstamos, el Fondo, a través de
su Sociedad Gestora, conservard accidén contra el
Administrador hasta el cumplimiento de 5us
oblligaciones ., —————— e m

Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro
acreedor del Fondo dispondrdn de accidébn directa
contra el Administrador, siendo la Sociedad Gestora,
como representante del Fondo, quien ostentard dicha
accién en los términos descritos en la presente
Estipulacidn,—————-—mm o

10.14 Remuneracién del Administrador por las
funciones de administracidén y gestién de los
Préstamos y <depdsito de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca,————=-rmremecccam e

Como contraprestacién por la custodia,
administracién y gestién de 1los Préstamos y el
depdésito de los titulos representatives de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca, BANCAJA como
Administrador tendré&d derecho a recibir por periodos
vencidos en cada una de las Fechas de Pago y durante
el periodo de vigencia del Contrato de
Administracién, una comisidn de administracién

subordinada igual al 0,01% anual, incluido el




Impuesto de Valeor Afiadido en caso de no exencidn, que
se devengard sobre los dias efectivos transcurridos y
sobre el Saldo Vivo medio diario de los Préstamos que
administre durante cada Periodo de Devengo de
Intereses. Si BANCAJA fuera sustituido en dicha labor
de administracidn, la Sociedad Gestora estaréd
facultada para modificar el porcentaje de comisidn
anterior en favor del nuevo Administrador, que podré
ser superior a la contratada con BANCAJA en este
contrato. Asimismo, en el caso de que la Socledad
Gestora llegara a ejercer directamente la
administracién y gestidén de los Préstamos, la
comisidén de administracién de los Préstamos se
devengard a favor de la Sociedad Gestora durante todo
el tiempo efectivo de ejercicio de tales funciones.-
Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
por carecer de liquidez suficiente de acuerdo con el
Orden de Prelacidén de Pagos del Fondo, no abonara en
una Fecha de Pago la totalidad de la comisién debida
al Administrador, las cantidades no pagadas se
acumularidn sin penalidad alguna a la comisién que
deba abonarse en las siguientes Fechas de Pago, hasta
su abono total.-----—————————————-—— e ———
Asimismo, en cada Fecha de Pago, el

Administrador tendrd derecho al reembolso de todos
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los gastos de cardcter excepcional en los gque hubiere
incurrido en relacidén con la administracidn y gestién
de los Préstamos, tales como los ocasionados por
razén de las actuaciones ejecutivas o por la
administracién de gestién de venta de los bienes o
inmuebles adjudicados al Fondo, y previa
justificacién de los mismos en relacién con la
administracién de los Préstamos. Dichos gastos serén
abonados siempre que el Fondo cuente con liquidez
suficiente y de acuerdo con lo previsto en el Orden
de Prelacidén de Pagos.--———————————m—mmmm e e
11. ENTREGA Y DEPOSITO DE LOS CERTIFICADOS DE
TRANSMISION DE HIPOTECA. —-——====———=—————— e o
El titulo nominativo miltiple comprensivo de los
mil cuatrocientos treinta y siete (1.437)
Certificados de Transmisién de Hipoteca suscritos
por el Fondo, queda depositado en . BANCAJA,
regulandose las relaciones entre la Sociedad Gestora,
en representacidén del Fondo, y BANCAJA por el
Contrato de Administraciédn y Gestidn dé los Préstamos
y Depdsito de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca. Dicho depbdsito se constituye en beneficio
del Fondo de forma que BANCAJA custodiari los titulos
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca

depositados, siguiendo instrucciones de la Sociedad




Gestora.=—=-—=———————— e e
Seccién IvV: EMISION DE LOS  BONOS DE
PITULIZACION, ——=== == mm oo oo e
La Sociedad Gesteora, actuando como representante
legal del Fondo constituido en esta escritura
piblica, acuerda realizar con cargo al mismo 1la
presente Emisién de Bonos de conformidad con lo
previsto en el articulo 1.1 del Real Decreto 926/1998
y sujeto a los términos y condiciones que se
determinan en las Estipulaciones y apartados de esta
Seccidn IV, - ——=-mmmm e e e
12. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS-
12.1 Importe de la emisidn,-—--——=——===wmm————-
El importe total de la Emisién de Bonos asciende
a novecientos millones (900.000.000,00) de euros de
valor nominal, constituida por nueve mil gquinientos
{9.500) Bonos denominados en euros y agrupados en

cinco Clases de Bonos, distribuidas en seis Series de

a) Clase A compuesta por tres Series por importe
nominal de ochocientos seis millones ochocientos mil

(806.800.000,00) euros (indistintamente la “Clase A”

i} Serie Al por importe nominal total de

doscientos noventa y siete millones (297.000.000,00)




de euros integrada dos mil novecientos setenta
(2.970) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor
nominal unitario, representados mediante anotaciones
en cuenta,————-mmm s o e
ii) Serie A2 por importe nominal total de
trescientos cincuenta y cinco millones novecientos
mil (355.900.000,00) euros integrada por tres mil
quinientos c¢incuenta y nueve (3.559} Bonos de cien
mil (100.000) euros de wvalor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta,—-—------
1ii) Serie A3(G) por importe nominal total

de ciento cincuenta y tres millones novecientos mil
(153.900.000,00) euros integrada por mil quinientos
treinta y nueve (1.539) Bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario, representados
mediante anotaciones en cuenta.-—-—-—==——————mmem—
b) Clase B compuesta por una Unica Serie B por
importe nominal total de veintiocho millones
novecientos mil (28.900.000,00) euros integrada por
doscientos ochenta y nueve (289) Bonos de cien mil
{100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta,—-——=w==-
c) Clase C compuesta por una tGnica Serie C por
importe nominal total de cuarenta y seis millones

setecientos mil (46.700.000,00) euros integrada por




cuatrocientos sesenta y siete (467) Bonos de cien mil
(100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta.--------
d) Clase D compuesta por una Unica Serie D por
importe nominal total de diecisiete millones
seiscientos mil (17.600.000,00) eurcos integrada por
ciento setenta y seis (176) Bonos de cien mil
(100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta.,--=--=--
Los Bonos de la Serie B se encuentran
postergados en el pago de intereses y de reembolso
del principal, respecto a los Bonos de la Clase A, de
conformidad con lo previsto en el Orden de Prelacidn
de Pagos y en Orden de Prelacidén de Pagos de
Ligquidacién del Fondo., =—====m-———mm—mom oo m o
Los Bénos de la Serie C se encuentran
postergados en el pago de intereses y de reembolso
del principal, respecto a los Bonos de la Clase A Yy
de la Serie B, de conformidad con lo previsto en el
Orden de Prelacién de Pagos y en Orden de Prelacidn
de Pagos de Liquidacién del Fondo. ------—————————w==-
Los Bonos de la Serie D se encuentran
postergados en el pago de intereses y de reembolso
del principal, respecto a los Bonos de la Clase A, de

la Serie B y de la Serie C, de conformidad con lo
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previsto en el Orden de Prelaciédn de Pagos y en Orden
de Prelacién de Pagos de Liquidacié4n del Fondo,—-——---—
La suscripcién o tenencia de Bonos de una Serie
no implica la suscripcidédn o tenencia de Bonos de las
otras Series,-————mmmm e
12.2 Los Bonos se pondradn en circulacidén en la
Fecha de Desembolso, una vez concluide el Periodo de
Suscripcidédn y efectuado el desembolsoc. En Acta
Notarial se hard constar expresamente el cierre de la
emisién y la suscripcidén y desembolso de los Bonos
cuyo precio se aplicarid al pago de la cesidén de los
Préstamos, entregdndose copia de dicha Acta Notarial
de cierre de la emisidén a la Comisién Nacional del
Mercado de Valores.,—-—————————mrmmmmm
12.3 Forma de representacidn.- ——————-—memmeuao
Los Bonos que se emiten con cargo al Fondo se
representaran exclusivamente por medio de anotaciones
en cuenta, surtiendo la presente Escritura los
efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del
Mercado de Valores, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 5.9 de la Ley 19/1992, y con sujecién a lo
establecido en la Estipulacidén 16 de esta Escritura.
12.4 TInterés nominal.,- —=—rrreeccac e e
Los Bonos de cada una de las Series devengarén,

desde la Fecha de Desembolso hasta el total




vencimiento de los mismos, un interés nominal anual,
variable trimestralmente y con pago trimestral, qgue
serd el que resulte de aplicar los criterios
establecidos a continuacién para cada una de las
Series,———- e e
El tipo de interés nominal anual resultante (en
lo sucesivo el “Tipo de Interés Nominal”) para cada
una de las Series se pagard por trimestres wvencidos
en cada Fecha de Pago sobre el Saldo de Principal
Pendiente de los Bonos de cada Serie en la Fecha de
Determinacidén anterior, siempre gque el Fondo cuente
con liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos o con el Orden de Prelacidén de
Pagos de Liquidacién, segln corresponda, ===----======
Las retenciones, pagos a cuenta, contribuciones
e impuestos establecidos o que se establezcan en el
futuro sobre el capital, intereses o rendimientos de
los  Bonos, correrdn a cargo exclusivo de los
titulares de los Bonos, y su importe serd deducido,
an su caso, por la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, o a través del
Agente de Pagos, en la forma legalmente establecida.
12.4.1 Devengo de Intereses. —-=—-=-—-—-———=w======
A efectos del devengo de intereses, la duracidn

de cada Serie de Bonos se dividirad en sucesivos




periodos de devengo de intereses (“Periodos de
Devengo de Intereses”) comprensivos de los dias
efectivos transcurridos entre cada dos Fechas de
Pago consecﬁtivas, incluyendo en cada Periodo de
Devengo de Intereses la Fecha de Pago inicial, vy
excluyendo la Fecha de Pago final. Excepcionalmente,
el primer Periodo de Devengo de Intereses tendrd una
duracidén equivalente a los dias efectivamente
transcurridos entre la Fecha de Desembolso, el 18 de
octubre de 2004, incluida, y la primera Fecha de Pago
el 13 de diciembre de 2004, excluida.~~~==-—-———o————
El Tipo de Interés Nominal se devengari sobre
los dias efectivos transcurridos de cada Periodo de
Devengo de 1Intereses para el que hubiere sido
determinado, calculdndose sobre la base de un afio
compuesto por 360 dias. ——m-—mmmmm e
12.4.2 Tipo de Interés Nominal.-- -===~c=e=e--
El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos
de cada una de las Series y determinado para cada
Periodo de Devengo de Intereses serd el que resulte
de SUMAY: —rr e e e
(i) el Tipo de Interés de Referencia segun se
establece en el apartado siguiente, y-—-————cem—_
(ii) un margen para cada una de las Series seqgun

el siguiente detalle: ——-——-mmmmmmmm el




. Serie Al: margen comprendido entre el 0,00%
y el 0,30%, ambos incluidos, hasta el 13 de marzo de
2006 o, si este dia no fuera un Dia Habil, el
siguiente Dia H4bil, y a partir de este dia un margen
comprendido entre el 0,15% vy el 0,45%, ambos
incluidos.—==cmmmm e e
. Serie A2: margen comprendido entre el 0,05%
y el 0,40%, ambos incluidos.--————--—----———crmmmmmmnz
» Serie A3(G): margen comprendido entre el -
0,06% vy el 0,15%, ambos incluidos.-————==————cm—ecme———
. Serie B: margen comprendido entre el 0,15%
y el 0,50%, ambos incluidos,-———————-————-———————————
. Serie C: margen comprendido entre el 0,60%
y el 1,50%, ambos incluidos.,-—-=====———mmmmmmmm
. Serie D: margen comprendido entre el 0,80%
y el 3,00%, ambos incluidos.———=s—mmmmm e e m o
El margen aplicable a cada una de las Series,
expresado en tanto por ciento, ser& determinadoc por
comin acuerdo de las Entidades Directoras antes de
las 10:00 horas (hora CET}) del dia del Pericdo de
Suscripcidén (13 de octubre de 2004}, - ———-——-———————-
En ausencia de acuerdo, la Sociedad Gestora
fijard el margen concreto para aquella Serie sobre

cuyo margen no hubiera habido acuerdo, en los




| Serie Al: margen del 0,12%, hasta el 13 de
marzo de 2006 o, si este dia no fuera un Dia H&bil,
el siguiente Dia H4bil, y a partir de este dia un

margen del 0,278, —————mmem oo o o e e

. Serie AZ2: margen del 0,21%,—-——————————mmm e
¢ Serie A3(G): margen del 0,04%.-~——~——mmmmm———
o Serie B: margen del 0,25%.-—————————mmmmmmm
. Serie C: margen del 0,85%.————————————muuw
. Serie D: margen del 1,20%.-w—wmmom———m———n

El Tipo de 1Interés Nominal resultante se
expresara en tanto por ciento redondeado a la
milésima de entero mas préxima o a la superior més
préxima en caso de que las diferencias a las
milésimas de entero superior e inferior mas proéximas

sean iguales.——=———— -

12.4.3 Tipo de Interés de Referencia y su
determinacidén. ——-r———mm el
El tipo de interés de referencia (“Tipo de

Interés de Referencia”) para la determinacién del

Tipo de Interés Nominal aplicable a cada una de 1las

i} Salvo para el primer Periodo de Devengo de
Intereses, el tipo Euribor, “Euro InterBank Offered
Rate”, calculado y distribuido por el sistema de

informacién financiera BRIDGE por mandato de FBE




{“*Federation Bancaire de 1’Union Europeene”), a tres
(3) meses de vencimiento fijado a las 11:00 horas de
la mafiana {(hora CET ™“Central European Time”) de la
Fecha de Fijacién del Tipo de Interés descrita a
continuacién, y que actualmente se publica en las
paginas electrénicas EURIBOR0Ol, suministrada por
Reuters, y 248, suministrada por Dow Jones Markets
(Bridge Telerate), o cualquier otra péagina que
pudiera reemplazarlas en estos servicios, —————————o

Excepcionalmente, el Tipo de 1Interés de
Referencia para el primer Periodo de Devengo de
Intereses sera el que resulte de la interpolaciédn
lineal entre el tipo Euribor a un (1) mes y el tipo a
tres (3) meses de vencimiento, fijados a las 11:00
horas de la mafiana (hora CET) del tercer Dia HAabil
anterior a la Fecha de Desembolso, teniendo en cuenta
el numero de dias del primer Periodo de Devengo de
Intereses. El cdlculo del Tipo de Interés de
Referencia para el primer Periodo de Devengo de

Intereses se realizard con arreglo a la siguiente

fOrmula: ——mmm o o
IR = [((D-30)/60) x E3] + [(1-{(D-30)/60)) x E1]
Donde: =
IR = Tipo de Interés de Referencia para el

primer Periodo de Devengo de Intereses, =——-w—c———————-u




D = Numero de dias del primer Periodo de

Devengo de Intereses, —————rrrmeco s s e e e

El = Tipo FEuribor a un (1) mes de vencimiento.--
E3 = Tipo Furibor a tres {3) meses de
vencimiento, ---—-—------"-——

Actualmente, dicho tipo Euribor, es el tipo de
oferta de depbdsitos interbancarios a plazo en euros
calculado como la media diaria de las cotizaciones
suministradas por un panel compuesto por 57 Bancos,
entre los més activos de la zona Euro. El tipo es
cotizado en base al cdmputo de los dias reales al
vencimiento y aflo compuesto por 360 dias, y es fijado
a las 11:00 horas de la mafilana (hora CET), expresado
con tres (3) cifras decimales. =

Las definicilones relativas al tipo Euribor que
fueran aprobadas por la FBE y por la Asociacidn
Cambista Internacional (ACI) complementarias a la
actual definiciébn del tipo Euribor, se considerarén
introducidas a los efectos del Tipo de Interés de
Referencia relativo al tipo Euribor sin necesidad de
modificacién de los presentes términos del Tipo de
Interés de Referencia ni de notificacién a los
titulares de los Bonos por la Sociedad Gestora.,-—----

ii) En el supuesto de ausencia o imposibilidad de

obtencidén del tipo establecido en el apartado i)




anterior, el Tipo de Interés de Referencia
sustitutivo serd el tipo de interés gque resulte de
efectuar 1la media aritmética simple de 108 tipos de
interés interbancarios de oferta para operaciones de
depbdsito no transferibles en euros a tres (3) meses
de vencimiento por un importe equivalente al Saldo de
principal pendiente de la Emisiodn de Bonos, due
declaren cuatro (4) entidades pancarias de primer
orden de la zona REUro, previa solicitud simultéanea a
la sede principal de cada una de ellas efectuada por
el Agente de Pagos con posterioridad y proximidad a
1as 11:00 horas {(hora CET) en la vecha de Fijacién
del Tipo de tepés,——mmmmmmmmmT T T

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia
sustitutivo para el primer periodo de Devengo de
Intereses serd el dque resulte de 1la {nterpolacion
1ineal entre el tipo de interés que resulte de
efectuar 1la media aritmética simple de los tipos de
interés interbancarios de oferta para operaciones de
depbsito no transferibles en euros a un (1) mes de
vencimiento Y el tipo de interés due resulte de
efectuar la media aritmética simple de los tipos de
interés interbancarios de oferta para operaciones de
depbsito no transferibles en euros a tres (3} meses

de vencimiento, ambos para un importe equivalente al



importe nominal de la Emisién de Bonos, que declaren
las entidades bancarias seqin lo dispuesto en el
padrrafo primero anterior, previa solicitud simultanea
a la sede principal de cada una_de ellas efectuada
por el Agente de Pagos con posterioridad y proximidad
a las 11:00 horas (hora CET) del tercer Dia Habil
anterior a la Fecha de DesembolSo,—m~——mw——mmemmme o

El Tipo de Interés de Referencia sustitutivo se
expresar4 en tanto por «ciento redondeado a la
milésima de entero por ciento méas préxima o a la
superior mé&s préxima en caso de que las diferencias a
las milésimas de entero superior e inferior mas
proximas sean lguales,—=—=mm— oo

En el supuesto de imposibilidad de aplicacién del
Tipo de Interés de Referencia sustitutivo anterior,
por no suministrar alguna ¢ algunas de las entidades
bancarias declaracién de cotizaciones segun lo
dispuesto en el primer péarrafo de este apartado, sera
de aplicacién el tipo de interés gue resulte de
aplicar la media aritmética simple de los tipos de
interés declarados por al menos dos de las entidades
restantes. ~— -~ -

1ii) En ausencia o imposibilidad de obtencién de
los tipos establecidos en los apartados 1) y ii)

anteriores, serd de aplicacién el wultimo Tipo de




Interés de Referencia o su sustitutivo que hubiere
sido aplicado en el Udltimo Periodo de Devengo de
Intereses inmediatamente anterior, y asi por Periodos
de Devengo de Intereses sucesivos en tanto en cuanto
se mantenga dicha situacidn,—www—we—mmcm——mmmm -

En cada una de las Feqhas de Fijacidén del Tipo
de Interés, el Agente de Pagos comunicard a la
Sociedad Gestora el Tipo de Interés de Referencia
determinado de acuerdo con los apartados i} .y ii)
anteriores. La Sociedad Gestora conservard 1los
listados y documentos acreditativos en los que el
Agente de Pagos le comunique el Tipo de Interés de
Referencia determinado., ————-———mmmmmm e e e

12.4.4 Fecha de Fijacién del Tipo de Interés.---

El Tipo de Interés Nominal aplicable a cada una
de las Series de Bonos para cada Pericdo de Devengo
de Intereses serd determinado por la Sociedad
Gestora, en representacidédn y por cuenta del Fondo,
en la forma prevista en las Estipulaciones 12.4.2 y
12.4.3 anteriores, el segundo Dia Habil anterior a
cada Fecha de Pago (la “Fecha de Fijacién del Tipo de
Interés”), y serd de aplicacidén para el siguiente
Periodo de Devengo de Intereses,—--——=———m—m————————o—

Excepcionalmente, el Tipo de Interés Nominal de

los Bonos de cada una de las Series para el primer




Periode de Devengo de Intereses 1lo determinaré la
Sociedad Gestora en la forma prevista en las
Estipulaciones 12.4.2 y 12.4.3 anteriores, el tercer
Dia H&bil anterior a la Fecha de Desembolso, y lo
comunicard por escrito, antes del inicio del Periodo
de Suscripcién, a las Entidades Directoras vy
Entidades Aseguradoras y Colocadoras, para que lo
pongan en conocimiento de los inversores interesados
en la suscripcién de los Bonos. Asimismo, la Sociedad
Gestora también lo comunicarid a la CNMV, al Agente de
Pagos, a AIAF y a Iberclear, —-—-——-—--————--———————————

Los tipos de interés nominales determinados para
cada una de las Series de Bonos para los sucesivos
Periodos de Devengo de Intereses, se comunicarédn a
los titulares de los Bonos en el plazo y la forma
previstas en la Estipulacién 20 de la presente
Escritura, ~—-——————mm

12.4.5 Férmula para el calculeo de 1los
intereses, ——-==m—mm e ——————

El célculo de 1la ligquidacién de intereses
correspondiente a cada una de las Series, que han de
ser pagados en cada Fecha de Pago para cada Periodo

de Devengo de Intereses, se llevard a cabo para cada

I=PXJLXJL
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Interés de Referencia o su sustitutivo que hubiere
sido aplicado en el Ultimo Periodo de Devengo de
Intereses inmediatamente anterior, y asi por Periodos
de Devengo de Intereses sucesivos en tanto en cuanto
se mantenga dicha situacidén.,—=—==w——cemmmmmmmm e —

En cada una de las Fechas de Fijacién del Tipo
de Interés, el Agente de Pagos comunicard a la
Sociedad Gestora el Tipo de Interés de Referencia
determinado de acuerdo con los apartados i) .y ii)
anteriores. La Sociedad Gestora conservara 1los
listados y documentos acreditativos en los que el
Agente de Pagos le comunique el Tipo de Interés de
Referencia determinado., ——————wmummmm e ———

12.4.4 Fecha de Fijacidén del Tipo de Intexrés.---

El Tipo de Interés Nominal aplicable a cada una
de las Series de Bonos para cada Periodo de Devengo
de Intereses ser& determinado por la Sociedad
Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo,
en la forma prevista en las Estipulaciones 12.4.2 y
12.4.3 anteriores, el segundo Dia Habil anterior a
cada Fecha de Pago (la “Fecha de Fijacidén del Tipo de
Interés”), y serd de aplicacién para el siguiente
Périodo de Devengo de Intereses,———-r-r-——rm—————mmmee

Excepcionalmente, el Tipo de Interés Nominal de

los Bonos de cada una de las Series para el primer




Periodo de Devengo de Intereses lo determinaré la
Sociedad Gestora en la forma prevista en las
Estipulaciones 12.4.2 y 12.4.3 anteriores, el tercer
Dia Hé&bil anterior a la Fecha de Desembolso, y 1lo
comunicari por escrito, antes del inicio del Pericdo
de Suscripciédn, a las Entidades Directoras vy
Entidades Aseguradoras y Colocadoras, para que lo
pongan en conocimiento de los inversores interesados
en la suscripcidédn de los Bonos. Asimismo, la Sociedad
Gestora también lo comunicarid a la CNMV, al Agente de
Pagos, a AIAF y a Iberclear., -—-——-——-———————————————-

Los tipos de interés nominales determinados para
cada una de las Series de Bonos para los sucesivos
Periodos de Devengo de Intereses, se comunicaran a
los titulares de los Bonos en el plazo y la forma
previstas en la Estipulacién 20 de la presente
Escritura., ——————-———————

12.4.5 Féormula para el calculo de los
intereses, ~mmw e e e e ————————————

El cédlculo de la liguidacién de intereses
correspondiente a cada una de las Series, que han de
ser pagados en cada Fecha de Pago para cada Periodo

de Devengo de Intereses, se llevar4d a cabo para cada




I = Intereses a pagar en una Fecha de Pago
determinada, redondeado al c¢éntimo de euro mas
préximo con equidistancia al alza, ~————=————————————o

P = Saldo de Principal Pendiente de los Bonos
de la Serie en la Fecha de Determinacién anterior a
dicha Fecha de Pago. ———————mmm oo m e

R = Tipo de Interés Nominal de la Serie
expresado en porcentaje anual. —————————rmmmmm e -

d = Numero de dias efectivos que correspondan a
cada Periodo de Devengo de Intereses., —————smemmemn

12.5 Mencidén simple al nimero de orden que en la
prelacién de pagos del Fondo ocupan los pagos de
intereses de los Bonos, —————-——-mmm e

El pago de intereses devengados por los Bonos de
las Series Al, A2 y A3(G) ocupa (i} el tercer (3°)
lugar de la aplicacién de Fondos Disponibles del
Orden de Prelacidén de Pagos establecido en la
Estipulacién 21.2.,1.2 de la presente Escritura, vy
(1i) el cuarto {4°) lugar de la aplicacién de los
Fondos Disponibles de Liquidacidén del Orden de
Prelacidén de Pagos de Liquidacidén establecido en la
Estipulacién 21. 3 de la presente Escritura.------

El pago de intereses devengados por los Bonos de

la Serie B ocupa (i) el quinto (5°} lugar de la




aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de
Prelacién de Pagos establecido en la <c¢itada
Estipulacién 21.2.1.2 de la presente Escritura, salvo
gue tuviera lugar la situacidén prevista en el mismo
apartado para su postergacién, en cuyo caso ocuparé
el décimo {(10°) lugar, y {ii) el séptimo (7°) lugar
de 1la aplicaciéﬁ de los Fondos Disponibles de
Liquidacién del Orden de Prelacidén de Pagos de
Ligquidacién establecido en la Estipulacidén 21. 3 de
la presente Escritura.-----——-——--—---—mmmm—mmm———memme

El pago de intereses devengados por los Bonos de
la Serie C ocupa (i) el sexto (6°) lugar en la
aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de
Prelacién de Pagos establecido en la citada
Estipulacidén 21.2.1.2 de la presente Escritura, salvo
que tuviera lugar la situacién prevista en el mismo
apartado para su postergacidén, en cuyo caso ocupard
el undécimo (11°} lugar, y (ii) el noveno (9°) lugar
de la aplicacién de los Fondos Disponibles de
Liquidacién del Orden de Prelacién de Pagos de
Ligquidacidén establecido en la Estipulacién 21, 3 de
la presente Escritura.—-—---—-—————————m e m e

El pago de intereses devengados por los Bonos de
la Serie D ocupa (i) el séptimo (7°) lugar en la

aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de




Prelacién de Pagos establecido en la citada
Estipulacidén 21.2.1.2 de la presente Escritura, salvo
que tuviera lugar la situacién prevista en el mismo
apartado para su postergacidn, en cuyo caso ocuparé
el duodécimo (12°) lugar, y (ii} el undécimo (11°)
lugar de la aplicacién de los Fondos Disponibles de
Liguidacién del Orden de Prelacién de Pagos de
Ligquidacién establecido la Estipulacidén 21.3 de la
presente Escritura.,---—-—-——---————-——— e -
12,6 Fechas, lugar, entidades y procedimiento
para el pago de los intereses.--- e ————
Los intereses de los Bonos de todas las Series
se pagaran hasta la amortizacidn final de los mismos
por Periodos de Devengo de Intereses vencidos, los
dias 13 de marzo, 13 de junio, 13 de septiembre y 13
de diciembre de cada afio o, en caso de que alguno de
estos dias no fuera un Dia H&bil, el siguiente Dia
H&bil (cada una de estas fechas, una “Fecha de
Pago”), con arreglo a las condiciones fijadas en la
Estipulacién 12.4 de esta Escritura, -----—--——--——-—-
En el caso de que alguno de los dias 13 de
marzo, 13 de Jjunio, 13 de septiembre y 13 de
diciembre de cada afio, no fuera un Dia H&bil, sera
Fecha de Pago el Dia HAbil inmediatamente posterior,

devengandose  los intereses correspondientes al



Bonos de la propia Serie C mediante la reduccién del
nominal de cada Bono de la Serie C.-———semcmmmmmo——_

La primera amortizacién parcial de los Bonos de
la Serie C tendrd 1lugar una vez hubieran sido
amortizados los Bonos de la Clase A y de la Serie B
en su totalidad. No obstante, aunque no hubiera sido
amortizada la Clase A y la Serie B en su totalidad,
los Fondos Disponibles para Amortizacién se aplicarén
también a la amortizacién de la Serie C en la Fecha
de Pago en la que se cumplieran las Condiciones para
la Amortizacién a Prorrata conforme a las reglas de
Distribucién de los Fondos Disponibles para
Amortizacién entre cada Serie, de modo tal que la
relacidén entre el Saldo de Principal Pendiente de la
Serie C y el Saldo de Principal Pendiente de 1la
Emision de Bonos se mantenga en el 10,378%, o
porcentaje superior mas préximo posible,———w—c—c——oeeno

La amortizacién final de los Bonos de la Serie C
serd en la Fecha de Vencimiento Final (13 de
diciembre de 2037 o, si este dia no fuera Dia H&bil,
el siguiente Dia H4bil), sin perjuicic de las
amortizaciones parciales previstas en el apartado y
de que la Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, y de conformidad con lo previsto en

la Estipulacién 12.8.3.2 de la presente Escritura,




proceda a la Amortizacién Anticipada de la Emisidn de

Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento

La amortizacién del principal de los Bonos de la
Serie D se realizarid mediante amortizaciones
parciales en cada una de las Fechas de Pago desde que
comience su amortizacién hasta completar su importe
nominal total, por el importe de los Fondos
Disponibles para Amortizacién aplicado en cada Fecha
de Pago a la amortizacidén de la Serie D conforme a
las reglas de Distribucién de los Fondos Disponibles
para Amortizacidn entre cada Serie que se recogen en
las Estipulaciones 12.8.3.1.6 y 21.2.2 de la presente
Escritura, que serd distribuido a prorrata entre los
Bonos de la propia Serie D mediante la reduccién del
nominal de cada Bono de la Serie D.,——————-————rmem——-

La primera amortizacidn parcial de los Bonos de
la Serie D tendrad lugar una vez hubleran sido
amortizados los Bonos de la Clase A, de la Serie B y
de la Serie C en su totalidad. No obstante, aunque no
hublera sido amortizada la Clase A, la Serie B y la
Serie C en su totalidad, los Fondos Disponibles para

Bmortizacién se aplicardn también a la amortizacién




de la Serie D en la FPFecha de Pago en la que se
cumplieran las Condiciones para la Amortizacidén a
Prorrata conforme a las reglas de Distribucibén de los
Fondos Disponibles para BAmortizacién entre cada
Serie, de modo tal que la relacidén entre el Saldo de
Principal Pendiente de la Serie D y el Saldo de
Principal Pendiente de la Emisién de Bonos se
mantenga en el 3,%11%, o porcentaje superior mas
préximo posible.——mmmmec e

La amortizacién final de los Bonos de la Serie D
serd en la Fecha de Vencimiento Final (13 de
diciembre de 2037 o, si este dia no fuera Dia HAabil,
el siguiente Dia Habil), sin perjuicio de las
amortizaciones parcilales previstas en el apartado vy
de gue la Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, y de conformidad con lo previsto en
la Estipulacién 12.8.3.2 de la presente Escritura,
proceda a la Amortizacidn Anticipada de la Emisién de

Bonos c¢on anterioridad a la Fecha de Vencimiento

12,.8.3 Caracteristicas comunes de aplicacién a
la amortizacién de los Bonos de caga una de las
Series de BOnoS,-——-mm=emm e ———— e e e -

12.8.3.1 Amortizacidén parcial, ——=--=----- S

Con independencia de la Fecha de Vencimiento




Final y sin perjuicio de la Amortizacién Anticipada
de la Emisién de Bonos en <caso de Liquidacién
Anticipada del Fondo, el Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, procederd a efectuar amortizaciones
parciales de los Bonos de cada Serie en las Fechas de
Pago con arreglo a las condiciones concretas de
amortizacién para cada una de las Series segun las
Estipulaciones 12.8.2.1 a la 12.8.2.6 y a los
términos que se describen a continuacidén en este
apartado comunes a las seis Series, -—-—-==~=—————----
12.8.3.1.1 Fechas de Determinacién, =———==—wem-——---
Serdn las fechas correspondientes al tercer Dia
H&bil anterior a cada una de las Fechas de Pago, en
las gque la Sociedad Gestora en nombre del Fondo
realizard los cdlculos necesarios para distribuir o
retener los Fondos Disponibles y los Fondos
Disponibles para Amortizacidén que el Fondo dispondra
en la correspondiente Fecha de Pago de acuerdo con el
Orden de Prelacidén de Pagos, ————————commmmmmmmmmmmm e

12.8.3.1.2 Saldo de Principal Pendiente de los

El Saldo de Principal Pendiente de una Serie
serd la suma del principal pendiente de amortizar
(saldo wvivo} a una fecha de todos los Bonos que

integran dicha Serie. -—————----ommmmmmmmmm oo
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Por agregacién, el Saldo de Principal Pendiente
de la Clase A sera la suma del Saldo de Principal
Pendiente de las Series Al, A2 y A3(G) que integran
la Clase A, y el Saldo de Principal Pendiente de 1la
Emision de Bonos serd la suma del Saldo de Principal
Pendiente de las seis Series que constituyen la
Emisidén de BONOS. ~—m——m—m e e

12.8.3.1.3 Saldo Vivo de los Préstamos,==—-mmm--

El saldo vivo de un- Préstamo serid la suma del
capital o principal pendiente de vencer y del capital
© principal vencido no ingresade al Fondo del
Préstamo concreto a dna fecha.-——-——~~——— e

El Saldo Vivo de los Préstamos a una fecha serd
la suma del capital pendiente de vencer y del capital
vencido y no abonado al Fondo de todos y cada uno de
los Préstamos a esa fecha,—————————————mmmmmm

Se considerardn Préstamos Morosos los Préstamos
que se encuentren a una fecha en morosidad con més de
tres (3) meses de retraso en el pago de débitos
vencidos, excluidos los Préstamos Dudosos.-—==w—oe—o——

Se considerardn Préstamos Dudosos los Préstamos
que a una fecha se encuentren en morosidad por un
periodo igual o mayor de dieciocho (18) meses de
retraso en el pago de débitos vencidos o que se

clasifiquen como fallidos por la Sociedad Gestora
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porque presenten dudas razonables sobre su reembolso
total. 8Se <considerardn Préstamos no Dudosos los
Préstamos que a una fecha no se encuentren
considerados como Préstamos Dudosos,====—~-——=———————-

12.8.3.1.4 Retencién para Amortizacién en cada
Fecha de Pago y Déficit de Amortizacidén., -------=-rcw-

En cada Fecha de Pago, con cargo a los Fondos
Disponibles y en el 8° 1lugar en el orden de
prelacién, se procederdéd a la retenciédn del importe
destinado a la amortizacién de los Bonos en su
conjunto y sin distincidén entre Series (“Retenciodn
para Amortizacién”) en una cantidad igual a la
diferencia positiva existente entre (i) el Saldo de
Principal Pendiente de la Emisién de Bonos minorado
en el saldo de la Cuenta de Amortizacidén, y, en su
caso, el saldo de la Cuenta de Excedentes transferido
de la Cuenta de Amortizacién, ambos a la Fecha de
Determinacidn anterior a la Fecha de Pago
correspondiente, e incrementado en los importes
pendientes de reembolsar al Estado por ejecuciones
del Aval para la amortizacidén de la Serie A3(G), Yy
{(ii) el Saldo Vivo de los Préstamcs no Dudoscs en la
Fecha de Pago correspondiente,----=~--————-——mromwo——-

En funcién de la liquidez existente en cada

Fecha de Pago, el importe efectivamente aplicado de
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los Fondos Disponibles a la Retencidbén para
Amortizacidén se integrard en los Fondos Disponibles
para Amortizaciédn que se aplicarén de acuerdo con las
reglas de Distribucién de los Fondos Disponibles para
Amortizacidén entre cada Serie que se establecen en la
Estipulacién 21,2.2 de la presente Escriturag.—-—==—--

El déficit de amortizacidén (el “Dé&ficit de
Amortizacidédn”} en una Fecha de Pago serd la
diferencia positiva, si existiera, entre (i) el
importe de la Retencidén para Amortizacién, y (ii) vy
el importe efectivamente aplicado de los Fondos
Disponibles a la Retencidn para Amortizacidén.--—-—-—-—--—

12.8.3.1.5 Fondos Disponibles para BAmortizacidn
en cada Fecha de Pago., ===—=——m—mmmmmmcmmaae e

Los fondos disponibles para amortizacidén en cada

Fecha de Pago {los “Fondos Disponibles para

a) El saldo de la Cuenta de Amortizacién, vy,
en su caso, el saldo de la Cuenta de Excedentes
transferido de la Cuenta de Amortizacién, a la Fecha
de Determinacidén anterior a la Fecha de Pago
correspondiente.—————m e

b) El importe de la Retenciédn para
Amortizacidén aplicado en<el orden 8° de los Fondos

Disponibles en la Fecha de Pago correspondiente,=-=----




Adicionalmente el Fondo dispondréd destinada
dnicamente a la amortizacidén del principal de la
Serie A3(G), la cantidad dispuesta por la ejecucidn
del Aval del Estado que le fuere abonada en la misma
Fecha de Pago o, en caso de que el abono fuera a ser
posterior, la disposicién de la Linea de Liquidez en
esta cantidad,-——---——=-———c-mmmm e e

12.8.3.1.6 Distribucién de los Fondos
Disponibles para Amortizacién entre cada Serie.----

Los Fondos Disponibles para Amortizacidén se
aplicaran en cada Fecha de Pago a la amortizacién de
cada una de las Series de conformidad con las
siguientes reglas (“Distribucién de los Fondos
Dispohibles para Amortizacién entre cada Serie”):----

1. Hasta la Fecha de Pago correspondiente al
13 de marzo de 2006, excluida, los Fondos Disponibles
para Bmortizacién serin depositados en la Cuenta de
Amortizacidn,—=——————mmmm e

2. A partir de la Fecha de Pago
correspondiente al 13 de marzo de 2006, incluida, los
Fondos Disponibles para Amortizacién se aplicaran
secuencialmente, en primer lugar a la amortizacién de
la Clase A y al reembolso de los importes debidos al
Estado por ejecuciones del Aval para la amortizacién

de la Serie A3(G} hasta su total amortizacidén vy




-~
o

iR
A
75
oy U
9

N .
EaR S

reembolso, en segundo lugar a la amortizacidén de la
Serie B hasta su total amortizacién, en tercer lugar
a la amortizacidén de la Serie C hasta su total
amortizacidén y en cuarto lugar a la amortizacién de
la Serie D hasta su total amortizacién, sin perjuicio
de lo dispuesto en las reglas 4 y 5 siguientes para
la amortizacién a prorrata de las diferentes Series.-

3. Los Fondos Disponibles para Amortizacién
aplicados a la amortizacién de la Clase A y al
reembolso de los importes debidos al Estado por
ejecuciones del Aval para la amortizacién de la Serie
A3(G), tanto en virtud de la regla 1 anterior como en
virtud de las reglas 4 y 5 siguientes, se aplicarén
de la forma siguientei--———————m——mmm———o —em— e

3.1 Aplicacién ordinaria en el siguiente orden:

1°. Amortizacidn del principal de los Bonos de
la Serie Al.,————m s

2°, Amortizacidén del principal de los Bonos de
la Serie A2 o, en la Fecha de Pago correspondiente al
13 de marzo de 2006 y si hubieran sido totalmente
amortizados los Bonos de la Serie Al, depdsito de los
importes aplicados a la amortizacidén del principal de
la Serie A2 en la Cuenta de Amortizacidn,--=—-—————m-n

3°. Amortizacidén del principal de los Bonos de

la Serie A3(G) y reembolso al Estado de los importes




que hubiere satisfecho al Fondo por la disposicidn
del Aval para el reembolso del principal de los Bonos
de la Serie A3{G), una vez hubieran sido totalmente
amortizados los Bonos de la Serie AZ2.-————===——=r———=

El importe de los Fondos Disponibles para
Amortizacién aplicado en una Fecha de Pagd a ambos
conceptos (amortizacién del principal de los Bonos de
la Serie A3(G) y reembolso al Estado de los importes
debidos por ejecuciones del Aval para la amortizacidn

de la Serie A3(G)) se aplicardn de la siguiente

(i} En caso de que se produzca un Déficit de
Amortizacién en la Fecha de Pago en curso, en primer
lugar a la amortizacién de la Serie A3(G) y en
segundo lugar, por el importe remanente si existiera,
al reembolso al Estado de los importes debidos por

ejecuciones del Aval para la amortizacién de la Serie

(ii) En caso contrario, en primer lugar al
reembolso al Estado de 1los importes debidos por
ejecuciones del Aval para la amortizacién de la Serie
A3(G) y en segundo lugar, por el importe remanente si
existiera, a la amortizacién de la Serie A3(G).---=---

3,2 Aplicacién excepcional a prorrata de la

Clase A (“Amortizacién a Prorrata de la Clase A”}: Se




interrumpird el orden de aplicacién del apartade 3.1
anterior en cualquier Fecha de Pago, si en la Fecha
de Determinacién inmediatamente anterior a la Fecha
de Pago correspondiente la proporcién entre (i) el
Saldo Vivo de los Préstamos que se encontraran al
corriente de pago de los importes vencidos o en caso
de morosidad con menos de tres (3) meses de retraso
en el pago, incrementado en el saldo, si existiera,
de la Cuenta de Amortizacién y en el importe de los
ingresos percibidos por el reembolso del principal de
los Préstamos a partir de la Fecha de Pago anterior,
y (ii) el Saldo de Principal Pendiente de la Clase A,
fuera inferior o igual a 1.-—==————cmmmmmm—

En este supuesto, en la Fecha de Pago de Pago
correspondiente los Fondos Disponibles para
Amortizacién aplicados se distribuirdn entre los
citados conceptos del apartado 3.1 anterior de 1la
forma siguiente!—m————m o

a) El importe de la Retencidén para
Amortizacién aplicado de los Fondos Disponibles en la
Fecha de Pago correspondiente, se asignard a prorrata
directamente proporcional (i) al Saldo de Principal
Pendiente de la Serie Al minorado en el saldo, si
existiera, de los importes aplicados a la

amortizacién del principal de la Serie Al depositados




en la Cuenta de Amortizacidn, (ii) al Saldo de
Principal Pendiente de la Serie A2 minorado en el
saldo, si existiera, de los importes aplicados a la
amortizacién del principal de la Serie A2 depositados
en la Cuenta de Amortizacién, y (iii) al Saldo de
Principal Pendiente de la Serie A3(G) incrementado en
el séldo de los importes debidos al Estado por

ejecuciones del Aval para la amortizacién de la Serie

b} Hasta la Fecha de Pago correspondiente al
13 de marzo de 2006, excluida, el importe de 1la
Retencidn para Amortizacidn asignado a la
amortizacién de los Bonos de la Serie Al sera
depositado en la Cuenta de Amortizacidn. A partir de
la Fecha de Pago correspondiente al 13 de marzo de
2006, incluida, el importe de la Retencién para
Amortizacidén asignado a la amortizaciédn de los Bonos
de la Serie Al incrementado, en la Fecha de Pago
correspondiente al 13 de marzo de 2006, en los
importes destinados con anterioridad a la
amortizacién del principal de la Serie Al depositados
en la Cuenta de Amortizacidén, se aplicaran a la
amortizacién de los Bonos de la Serie Al.-—---w--—=-=-

c) Hasta la Fecha de Pago correspondiente al

13 de junio de 2006, excluida, el importe de la




C, que en la Fecha de Determinacién anterior a 1la

i) el Saldo de Principal Pendiente de la Serie
C sea igual o mayor al 10,378% del Saldo de Principal
Pendiente de la Emisidén de Bonos, y-~=—-—-————-———-—-—~
ii) el Saldo Vivo de los Préstamos Morosos no
exceda del 1,50% del Saldo Vivo de los Préstamos no
DUdosS0s , mmmm e e e e
d) Para proceder a la amortizacidn de la Serie

D, que en la Fecha de Determinacién anterior a la

i) el Saldo de Principal Pendiente de la Serie
D sea igual o mayor al 3,911% del Saldo de Principal
Pendiente de la Emisién de Bonos, y———~——=—=————-——-—o

ii) el Saldo Vivo de los Préstamos Morosos no
exceda del 1,00% del Saldo Vive de los Préstamos no
DUdoS0S8 . == === — e e

5. En caso de ser de aplicacidédn en una Fecha
de Pago la amortizacién de la Serie B y/o de la Serie
C y/o de la Serie D, segln lo previsto en la regla 4
anterior, los Fondos Disponibles para Amortizacién se
aplicarédn también a la amortizacién de la Serie B y/o
de la Serie C y/o de la Serie D de modo tal que el
Saldo de Principal Pendiente de la Serie B o-el de 1la

Serie C o el de la Serie D con relacién al Saldo de




Principal Pendiente de la Emisién de Bonos se
mantenga en el 6,422% o en el 10,378% o en el 3,911%,
respectivamente, o porcentajes superiores a éstos lo
mas préximos posibles,——rm—mmmm e -

12.8.3.2 Amortizacién Anticipada de la Emisién
de BOonos., ————-— e e e e e -

Con independencia de la obligacién del Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, de proceder a la
amortizacién definitiva de los Bonos en la Fecha de
Vencimiento Final o de las amortizaciones de cada
Serie con anterioridad a la Fecha de Vencimiento
Final, la Sociedad Gestora, previa comunicacién a la
CNMV estara facultada para proceder o en su caso
procederd a la Liquidacidén Anticipada del Fondo y con
ello a la Amortizacidn Anticipada, en una Fecha de
Pago, de la totalidad de Emisién de Bonos, de
conformidad con los Supuestos de Liguidacién
Anticipada y con los requisitos gque se detallan en la
Estipulacién 3.1 de esta Escritura, y con sujecién al
Orden de Prelacidn de Pagos de Liquidacidén, -———————- -

12,.8.3.3 Fecha de Vencimiento Final, ------==~=--

La Fecha de Vencimiento Final \4
consecuentemente, la amortizacidén definitiva de los
Bonos es el 13 de diciembre de 2037 o, si éste no

fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil, sin




Fotocopia de la Orden del Ministerio de Economia
por la que se otorga el Aval se adjunta como ANEXO 5
a la presente EsCritura.-————=—=——— e

12.12.2.1 Caracteristicas generales del Aval.--

. El Aval se extiende tanto al reembolso del
principal como al abono de los intereses
correspondientes a los Bonos de la Serie Avalada.--~

. El Aval permanecerd en vigor y con plenos
‘ efectos hasta el reembolso pleno de las obligaciones
de pago derivadas de los Bonos pertenecientes a 1la
Serie Avalada. En todo caso, el Aval venceri el 13 de
diciembre de 2037, o si dicha fecha no fuere un Dia
Habil, el primer Dia hébil inmediatamente siguiente.-

* La efectividad del Aval queda condicionada
a (i) el registro del Folleto Informativo en la CNMV,
{11) el otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucién del Fondo y su inscripcién en el
registro de la CNMV, (iii) 1la confirmacién como
finales por la Agencias de Calificacién, antes del
inicio del Periodo de Suscripciédn, de las
calificaciones asignadas con caricter provisional a
cada una de las Series de Bonos, (iv) que no produzca
la resolucién del Contrato de Direccién,
Asequramiento y Colocacién de la Emisién de Bonos, Y

(v} la remisidén de la documentacidén mencionada en el




pédrrafo siguiente.

La Sociedad Gestora deberd vremitir a la
Direccidén General del Tesoro y Politica Financiera:
(1} un ejemplar del Folleto Informativo, (ii} una
.copia autorizada de la presente Escritura de
Constitucién del Fondo inscrita en el registro de la
CNMV, (iii) una certificacidn de BANCAJA manifestando
que los Préstamos retUnen las condiciones del Convenio
Marco de colaboracién anexo a la Orden de 28 de
diciembre de 2001, en su versidén modificada por 1la
Orden EC071064/2003, de 29 de abril, y qué son en su
totalidad préstamos otorgados a pequeiias y medianas
empresas de acuerdo con la definicién de la Comisibn
Europea (Recomendacidén de 6 de mayo de 2003 gue
sustituye a la Recomendaciédn de 3 de abril de 1996),
(iv) una copia de las cartas de las Agencias de
Calificacidn por las que comuniquen las
calificaciones otorgadas a cada una de las Series de
Bonos, y (v) una copia autorizada del acta notarial
del desembolso de la suscripcién de los Bonos
otorgada por la Sociedad Gestora.---———-——-m=-——-————w-

. El otorgamiento y la prestacidn del Aval no
devengardn comisidén alguna,-—---=====——-= ————— e

¢ La Sociedad Gestora deberd comunicar a la

Direccidn General del Tesoro y Politica Financiera en
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cada Fecha de Pago de los Bonos de la Serie Avalada,
el Salde de Principal Pendiente de la Serie Avalada y
al final de cada ejercicio, ademids del citado Saldo
de Principal Pendiente, una estimacién de la carga
financiera de la Serie Avalada para el ejercicio
siguiente.—~mm—m e

12,12,2.2 Disposicidén del Aval. -------———-uuuum-

] El Aval podrid ser objeto de ejecucién
parcial sin limite en cuanto al nlmero de
ejecuciones . —— s s

El Aval se ejecutard en los siguientes supuestos

por los importes que se determinan en cada uno de

1. En cualquier Fecha de Pago o en la Fecha de
Vencimientc Final o en fecha de Liquidacién
Anticipada del Fondo, en la que los Fondos
Disponibles o los Fondos Disponibles de Liquidacién,
segin corresponda, no fueran suficientes para abonar
los intereses exigibles de la Serie A3{(G) avalada,
una vez realizados los pagos con orden de prelacidn
anterior conforme a la aplicacién del Orden de
Prelacién de Pagos o del Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacidn,—=—————— o

En este supuesto, la ejecucidén del Aval se

efectuard en un importe igual a la diferencia entre




el importe de los intereses exigibles de los Bonos de
la Serie A3(G) y el importe aplicade a su pago, segun
corresponda, de los Fondos Disponibles en la Fecha de
Pago correspondiente o de los Fondos Disponibles de
Liquidacidén en la fecha de liquidacién del Fondo.---
Las cantidades que reciba el Fondo por la
ejecucidn del Aval para atender el page de los
intereses exigibles de la Serie A3(G) avalada, se
destinardn al pago de dichos intereses o al reembolso
de los importes dispuestos con cargo a la Linea de
Liquidez para anticipar las cantidades requeridas por
la ejecucidn del Aval.,-——=mommmmmmm e
2. En cualquier Fecha de Pago que no sea la
Fecha de Vencimiento Final o la fecha de Liguidacién
Anticipada del Fondo, en la que los Fondos
Disponibles para Amortizacidédn no fueran suficientes
para proceder a la amortizacidén de la Serie A3(G)
avalada en el importe que correspondiera conforme a
las reglas de Distribucién de los Fondos Disponibles
para Amortizacidén entre cada Serie por producirse un
Déficit de Amortizacidn,—--—-—=wm——mm—m—mm—m e
En este supuesto, la ejecucién del Aval se
efectuard en un importe igual a la diferencia entre
el importe que correspondiera amortizar del principal

de los Bonos de la Serie A3(G) de no producirse el




Escritura, para anticipar a los titulares de 1los
Bonos de la Serie Avalada los importes que el Estado
deba desembolsar al Fondo en virtud de cada ejecucién
del Aval. Las cantidades que posteriormente el Fondo
reciba del Estado en ejecucién del Aval se destinarén
al reembolso de los importes dispuestos con cargo a
la Linea de Liquidez,—-—-————————— e
. Las cantidades abonadas por el Estado en
virtud del Aval constituirdn una obligacidén del Fondo
a favor del Estado. El1 reintegro de los importes
dispuestos con cargo al Aval, tanto si hubieren sido
dispuestos para el pago de intereses como para el
reembolso del principal de los Bonos de la Serie
A3(G) avalada, se reallzaréd en cada una de las
sigulientes Fechas de Pago, hasta su reembolso total,
y se har4 con cargo, respectivamente, a los Fondos
Disponibles y a los TFondos Disponibles para
Amortizacidén, o con cargo a los Fondos Disponibles de
Liquidacidn, ocupando los mismos lugares en el orden
de prelacién que tuvieran el pago de los intereses
devengados y la amortizacidén del principal de 1la
Serie A3(G) avalada conforme al Orden de Prelacidén de
Pagos o© al Orden de Prelacidén de Pagos de
Liquidacién, segun corresponda.-———————-——-—————————~——

En caso de que, conforme a las reglas




anteriores, en una Fecha de Pago, el Fondo, ademas de
reintegrar el importe dispuesto con cargo al Aval,
requiera la disposicién de un nuevo importe para el
pago de intereses o para el reembolso del principal
de los Bonos de la Serie A3{(G) avalada, la Sociedad
Gestora calculard y aplicard el importe neto que,
segin el caso, deba solicitar o reintegrar al
Estado.————— === e e e e e e e
13. SUSCRIPCION Y ASEGURAMIENTO DE LOS BONOS.-
13.1 Plazos de suscripecidn,—————=——-c-m———mea-
El periodo de suscripcién de los Bonos de-todas
las Series (el “Periodo de Suscripcidn”) se iniciaré
a las 13:00 horas (hora CET) del dia 13 de octubre de
2004, y finalizard a las 15:00 horas (hora CET) del
mismo dia., ——————mmmm e
13.2 ;Dénde y ante quién puede tramitarse la
suscripeién o adquisicién?---- ————--m—mm——m——————m
Las solicitudes de suscripeidn, para ser tenidas
en cuenta, deberadn ser efectuadas durante el Periodo
de Suscripcidén establecido en la Estipulacidn
anterior, ante BANCAJA, CALYON, LEHMAN BROTHERS, CDC
IXIS CAPITAL MARKETS y UBM-UNICREDIT BANCA MOBILIARE,
en su condicidén de entidades aseguradoras vy
colocadoras de la emisién de los Bonos {las

“Entidades Asequradoras y Colocadoras”), con arreglo
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a los procedimientos que se establecen a
continuacidén en esta Estipulacidn.,——=—=e—eemmmmmmmn
La suscripcién o tenencia de Bonos de una Serie
no ‘implica la suscripcién o tenencia de Bonos de
cualquiera de las otras Series. -—————mmmmmm e
13.3 Colocacién y adjudicacién de los Bonos. -
Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras
procederadn libremente a la aceptacién o no de las
solicitudes de suscripcidn recibidas, wvelando en todo
caso para que no se produzecan tratamientos
discriminatorios entre las solicitudes que tengan
caracteristicas similares. No obstante, las Entidades
Aseguradoras y Colocadoras podrén dar prioridad a las
peticiones de aquellos de sus clientes que estimen
mis apropiadas o convenientes e incluso suscribir por

cuenta propia, para si o empresas de su grupo, parte

0 la totalidad de cada una de las Series de Bonos.

Cada Entidad Aseguradora y <Colocadora se
compromete a suscribir en su propio nombre, al
finalizar el Periodeo de Suscripcidén, la cantidad de
Bonos necesaria para completar la cifra a la que
asciende su compromiso de aseguramiento segin se
determina en la Estipulacidén 13.6 de la presente
Escritura. =--—mmmmmm oo e e

13.4 Prorrateo en la colocacién y modalidad del




No procede,—=—==m—-——————— e e
13.5 Pago de la suscripcién de los Bonos (Fecha’
de Desembolso) . ——crmmmmmm e e e e
Los inversores a quienes hayan sido adjudicados
los Bonos, deberdn abonar a la Entidad Aseguradora ¥y
Colocadora que corresponda el dia 18 de octubre de
2004 (la “Fecha de Desembolso”), antes de las 13:00
horas (hora CET), valor ese mismo dia, el precio de
emisién {100% de su valor nominal) que corresponda
por cada Bono adjudicado en suscripcidn. ---===-==r----
13.6 Documento acreditativo de la suscripcidn.-
Salvo que se hayan inscrito en el registro
contable de Iberclear a nombre del propio suscriptor,
las Entidades Aseguradoras.y Colocadoras entregaran a
los suscriptores de los Bonos un  documento
acreditativo de la suscripcién por éstos de los Bonos
adjudicados y del importe efectivo que hubieran
desembolsado por dicha suscripcidn, sin perjuicio de
que la titularidad de los Bonos suscritos se
acreditard por la correspondiente anotacidén en el
registro contable, ——————=—emmmmmmmmm oo — e e
Dicho documento acreditativo no serd negociable
y serd vé&lido para justificar la suscripcién de los

Bonos que correspondan, en tanto no se produzca la




anotacién en el registro contable seguin se determina
en la Estipulacidén 12.3 de esta Escritura. —-------- -
13.7 Direccidén, Aseguramiento y Colocacidn de la
Emisién de BONOS., mm e m e e e e -
La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, celebrarid un Contrato de Direcciédn,
Aseguramiento y Colocacién de la Emisidén de Bonos con
BANCAJA, CALYON, Sucursal en Espafia (“CALYON”) vy
LEHMAN BROTHERS INTERNATIONAL (EUROPE) {“"LEHMAN
BROTHERS™) como Entidades Directoras vy Entidades
Aseguradoras y Colocadoras y con CDC IXIS CAPITAL
MARKETS y UNICREDIT BANCA MOBILIARE S.P.A. (“UBM~-
UNICREDIT BANCA MOBILIARE") como Entidades
Aseguradoras y Colocadoras,—————rmmmem—e—o e
Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras de la
Emisién de los Bonos asumen las obligaciones
contenidas en el Contrato de Direccidn, Aseguramiento
y Colocacidn y que bésicamente son las siguientes: 1)
procurar la colocacidén en suscripcién por terceros de
la Emisién de Bonos; 2) compromiso de suscripcién por
cuenta propia de los Bonos que no hubieran sido
suscritos por terceros durante el Periodo de
Suscripcidén hasta los importes a que ascienden sus
respectivos compromisos de aseguramiento; 3) abono

por las Entidades Aseguradoras y Colocadoras CALYON,




LEHMAN BROTHERS, CDC 1IXIS CAPITAL MARKETS y UBM-
UNICREDIT BANCA MOBILIARE al Agente de Pagos antes de
las 14:00 horas (hora CET) de la Fecha de Desembolso,
valor ese mismo dia, el importe nominal de los Bonos
colocados por cada una de ellas y, en su c¢caso,
suscrito por cuenta propia hasta el importe nominal
correspondiente a sus respectivos compromisos de
aseguramiento, procediendo el Agente de Pagos a
abonar al Fondo antes de las 15:00 horas (hora CET)
del mismo dia, valor ese mismo dia, el importe que le
abonen las restantes Entidades Aseguradoras ¥y
Colocadoras mAs el importe nominal de los Bonos que
hubiere <colocado en su condicién de Entidad
Aseguradora y Colocadora y, en su caso, suscritos por
cuenta propia hasta el importe nominal
correspondiente a su compromiso de aseguramiento; 4)
compromiso de abono de intereses de demora pactados
en el contrato para el supuesto de retraso en el
abono de las cantidades debidas; 5) entrega a los
suscriptores de un documento acreditativo de la
suscripcién; 6) entrega al Agente de Pagos de la-
informacién sobre el control de la difusidn alcanzada
en la colocacién de la Emisién de Bonos; y 7) demas
aspectos que regulan el aseguramiento Y la

colocacidn,———mwmm—m o e e s




Los compromisos de aseguramiento de cada Entidad
Aseguradora v Colocadora y la comisién de
aseguramiento y Colocacidén se especifican a
continuacidén en esta Estipulacién. E1l Agente de Pagos
abonard a cada una de las Entidades Aseguradoras vy
Colocadoras en la Fecha de Desembolsc el importe a
que ascienda la comisién de aseguramiento vy
colocacién devengada a favor de cada una de ellas,
una vez le hubieren abonado aquéllas a su vez el
importe nominal de los Bonos colocados por cada una
de ellas y, en su caso, suscritos por cuenta propia
hasta su respectivo compromiso de aseguramiento.-----

BANCAJA, CALYON y LEHMAN BROTHERS intervendréan
en la Emisién de Bonos como Entidades Directoras.
Estas no percibiridn remuneracién alguna por la
direccidén de la Emisidén de Bonos. Se reproduce como
ANEXO 9 a la presente Escritura fotocoplas de 1las
declaraciones de las Entidades Directoras firmadas
por personas c¢on representacidén suficiente, que
realizan en cumplimiento del Real Decreto 291/1992,
de 27 de marzo, sobre emisiones y ofertas publicas de
valores, en redaccidén modificada por el Real Decreto
2590/1998, de 7 de diciembre.,-————memmmm

El Contrato de Direccidn, Aseguramiento vy

Colocacidén quedard resuelto de pleno derecho en el
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caso de que las Agencias de <Calificacién no
confirmaran antes del inicio del Periodo de
Suscripcidn, como finales, las calificaciones
asignadas con caricter provisional a cada una de las
Series o en caso de fuerza mayor en los términos
establecidos en el articulo 1.105 de Cédigo Civil. -
La colocacién de los Bonos de cada Serie se
llevard a cabo por BANCAJA, CALYON, LEHMAN BROTHERS
CDC IXIS CAPITAL MARKETS vy UBM-UNICREDIT BANCA
MOBILIARE como Entidades Aseguradoras y Colocadoras,
con arreglo a las condiciones gue se recogen en la
Estipulacién 13.3 de la presente Escritura y en ésta
conforme al Contrato de Direccidn, Aseguramiento y
Colocacidén de la Emisidén de Bonos, —-—=—=——-m-—————————w
El compromiso de cada Entidad Aseguradora Yy
Colocadora en cuanto a su participacién en el
aseguramiento de la colocacién de los Bonos de cada

Serie serd el siguiente: -=———-mmmmmmmmmmmm e

Entidad Aseguradora Importe nominal asegurado de Bonos de cada Serle (euros)
y Colocadora

Serle At Serle A2 Serle A3(G) Serie B Serie C Serie D
CALYON 120.800.000,00 121.700.000,00  76.900.000,00
LEHMAN BROTHERS  129.700.000,00 121,700,000,00  77.000.000,00
BANCAJA 28.900.000,00 46.700.,000,00 17.600.000,00
CDC IXIS CAPITAL 37.500.000,00  37.500.000,00
MARKETS
UBM-UNICREDIT 75.000.000,00

BANCA MOBILIARE

Total 297.000.000,00  355.800.000,00 153.900.000,00 28.900.000,00 46.700.000,00 17.600.000,00




Con fecha 8 de octubre de 2004, Fitch Ratings
Espafia, S.A., ha asignado las calificaciones
provisionales a cada una de las Series de Bonos que a
continuacién se detallan, y espera asignar las mismas
calificaciones finales antes del inicio del Periodo

de Suscripcidén de los Bonos.-———---—-—————————————————

Serie de Calificacién
Bonos de Fitch
Serie Al ' ARA
Serie A2 AAA
Serie A3(G) ARA
Serie B AA+
Serie C BBB+
Serie D BBB-

En el ANEXO 10 de esta Escritura, se recoge una
fotocopia de la carta de comunicacién de las

calificaciones provisionales asignadas por parte de

Moody’s Investors Service Espafia, S.A., es una
sociedad espaficla que forma parte y opera de acuerdo
con la metodologia, criterios y control de calidad
de Moody’ s Investors Service Limited {ambas
indistintamente “Moody’ s”) . ==

Con fecha 8 de octubre de 2004, Moody’s
Investors Service Espafia, S.A., ha asignado las
calificaciones provisionales a cada una de las Series
de Bonos que a continuacidédn se detallan, y espera

asignar las mismas calificaciones finales antes del




inicio del Periodo de Suscripcidén de los Bonos.--—-- -

Serie de Calificacién
Bonos de Moody's
Serie Al Aaa
Serie A2 Aaa
Serie A3 (G) Aaa
Serie B Aal
Serie C Baal
Serie D Baa3

En el ANEXO 11 de esta Escritura, se recoge una
fotocopia de la carta de comunicacién de las

calificaciones provisionales asignadas por parte de

Standard & Poor's Espafia, $.A., es una sociedad
espafiola que forma parte y opera de acuerdo con la
metodologia, <criterios vy control de calidad de
Standard & Poor's Rating Sexrvices {ambas
indistintamente “S&P") .- ————mm e m e e

Con fecha 8 de octubre de 2004, Standard &
Poor's Espafia, S.A., ha asignado las calificaciones
provisionales a cada una de las Series de Bonos que a
continuacién se detallan, y espera asignar las mismas
calificaciones finales antes del inicio del Periodo

de Suscripcién de los Bonos.,-——---—emememo———m oo oo oo

Serie de Calificacién de
Bonos S&P

Serie Al AAA
Serie AZ AAA
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requerida a ello vy, en cualquier caso, cuando
existiera un cambio en las condiciones del Fondo, en
los contratos concertados por el mismo a través de su
Sociedad Gestora o en las partes interesadas.--------
15. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS.--------
En cumplimiento de lo dispuesto en el articule
2.3 del real Decreto 926/1998, la Sociedad Gestora
solicitaria una vez haya sido efectuado el desembolso
de los Bonos, la inclusién de la presente Emisidén de
Bonos en AIAF, que tiene reconocido su caracter de
mercado secundaric oficial de valores de acuerdo con
lo dispuesto en la disposicién transitoria sexta de
la Ley 37/1998 de 16 de noviembre, de reforma de la
Ley del Mexrcado de Valores. La Sociedad Gestora se
compromete a que la admisién definitiva a negociacién
se produzca no mas tarde de transcurrido un mes desde
la Fecha de Desembolso y, en todo casoc, debera
efectuarse antes de la primera Fecha de Pago (13 de
diciembre de 2004). —=-—=—mmmm e
La Sociedad Gestora hace constar expresamente
que conoce los requisitos y condiciones que se exigen
para la admisidén, permanencia y exclusién de los
valores en AIAF, segin la legislacidén vigente y los
requerimientos de sus organismos rectores, aceptando

el Fondo, a través de su Sociedad Gestora,




cumplirlos.
En el supuesto de que, transcurrido el plazo
seflalado en el primer parrafo de la presente
Estipulacidén, no llegara a tener lugar la admisidén a
negociaclédn de los Bonos en AIAF, la Sociedad Gestora
procederd a ponerlo en conocimiento inmediato de los
tenedores de los Bonos, asi como también las causas
que hubieren dado 1lugar a dicho incumplimiento,
mediante el procedimiento de notificacidn
extraordinaria previsto la Estipulacidén 20 de esta
Escritura. Todo ello sin perjuicio de la eventual
responsabilidad contractual en la que, en su caso,
pudiera incurrir la Sociedad Gestora. --————--—wooww.
16, REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS. —=~=-r--—rrmeemmemem e e e e

16.1 Representacidén y otorgamiento de escritura

Los Bonos que se emiten con cargoe al Fondo
estardn representados exclusivamente por medio de
anotaciones en cuenta, y se constituirdn como tales
en virtud de su inscripcidén en Iberclear como entidad
encargada de su registro contable de conformidad con
el articulo 11 del Real Decreto 116/1992. A este
respecto se ha de constar que la presente Escritura

de Constitucién surtiréd los efectos previstos en el




articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores. —----—-
16.2 Designacién de la entidad encargada del
registro contable., ~--—-mermmmmmmmmm———— e ———
La Sociedad Gestora, por cuenta y representacién
del Fondo, designa en este acto a la Sociedad de
Gestidén de los Sistemas de Registro, Compensacidén y
Liquidacién de Valores, S.A. {“Iberclear”) como
entidad encargada del registro contable de la emisidn
de los Bonos, designacién que se efectila a los
efectos del articulo 45 del Real Decreto 116/1992, de
14 de febrero, sobre recepecidén de valoxes por medio
de anotaciones en cuenta y compensacidén y liquidacién
de operaciones bursitiles (“Real Decreto 116/19927),
Dicha designacidén serd objeto de inscripcién en
los Registros Oficilales de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores. ——-——smmmmmcm o e
Sociedad de Gestidén de los Sistemas de Registro,
Compensacidén y Liquidacidén de Valores, S.A., tiene su
domicilio en Madrid, calle Pedro Teixeira, n®. 8. -
16.3 Caracteristicas de los valores que se
representaran mediante anotaciones en cuenta. -----
En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6
del Real Decreto 116/1992, la denominacién, ntmero de
unidades, valor nominal y demds caracteristicas vy

condiciones de la emisién de Bonos que se representa




por medio de anotaciones en cuenta es la que S¢€ hace
constar en esta seccldn de la presente Escritura.—-
16.4 Depodsito de copias de la escritura publica.
1a Sociedad Gestora, ©n representacién y por
cuenta del Fondo y de acuerdo con lo previsto en el
articulo 7 del Real Decreto 116/1992, una VeZ
otorgada la presente Escritura, Y antes de dque 5S¢
inicie el periodo de guscripcion de los Bonos
depositara una copia de la escritura en la Comision
Nacional del Mercado de valores, Y DO mas tarde del

segundo pia habil anterior a la Fecha de Desembolso,

: depositaré otra copia de 1a escritura en Tberclear a

efectos de SU incorporacién en los registros
previstos en 1os articulos 7 y 92 de la Ley del
Mercado de Valores. Posteriormente, la sociedad
Gestora, en representacién del Fondo, depositaréd una
copia de 1a escritura en AIAF Mercado de Renta Fija.
La gociedad Gestora en nombre del Fondo, Ibercelar ©
1a entidad aplicada en la due delegue sus funciones,
y el organismo rector de AIAF Mercado de Renta Fija,
deberan tener en todo momento a disposicion de los
titulares ¥ del publico en general copia de la
presente Escritura publica, en cunplimiento de 1lo
dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto 116/1992.

17. REGIMEN guripico DE LOS BONOS DERIVADOS DE



SU REPRESENTACION POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA.
La emisién de Bonos con cargo al Fondo y su
exclusiva representacidn por medio de anotaciones en
cuenta, se realiza al amparo del articulo gquinto,
apartado 9 de la Ley 19/1992, de lo dispuesto en el
Capitulo II del Titulo Primero de la Ley del Mercado
de Valores, del Real  Decreto 116/198%2 sobre
representacidén de valores por medio de anotaciones en
cuenta y compensacién y liquidacién de operaciones
bursatiles y demds disposiciones que resulten
aplicables, === —
17.1 Practica de la primera inscripeién., =----
De acuerdo con lo establecido en el articulo 11
del Real Decreto 116/1992, los Bonos representados
por medio de anotaciones en cuenta, se constituiran
como tales en virtud de su inscripcién en el registro
contable que llevard Iberclear.-——————————mmcmem———_
Una vez practicada la referida inscripcién, los
Bonos quedaran sometidos a las normas previstas en el
Capitulo II del Titulo Primero de la Ley 24/1988, de
28 de julio, del Mercado de Valores y en el Real
Decreto 116/1992, ——memm o e
17.2 Legitimacidn registral y certificados de
legitimacion., ==——memmce e

De conformidad con el articulo 15 del Real




Decreto 116/1992, la persona o entidad que aparezca
legitimada en los asientos del registro contable se
presumird titular legitimo y, en consecuencia, podra
exigir de la Sociedad Gestora, gque actuarid en
representacién y por cuenta del Fondo, que realice
en su favor las prestaciones a que den derecho los
Bonos. Asimismo, de conformidad con el articulo 18
del Real Decreto 116/1992, 1la legitimacidén para la
transmisién y el ejercicio de los derechos derivados
de los valores representados mediante anotaclones en
cuenta podrad acreditarse mediante la exhibicidn de
certificados de legitimacidén en el que constaran las
mencicnes legalmente exigidas, —-—-————-—-———=-———————-
Dichos certificados no conferirdn méds derechos
que los relativos a la legitimacidén, --———------—---
17.3 Transmisidén de los Bonos.-—==—====—-ema—eew
Los Bonos podradn ser libremente transmitidos por
cualquier medio admitido en Derecho y de acuerdc con
las normas del mercado donde estén admitidos a
cotizacidn, La titularidad de cada Bono se
transmitiré por transferencia contable. La
inscripcién de la transmisidén en favor del adquirente
en el registro contable producird los mismos efectos
que la tradicidn de los titulos y desde ese momento

la transmisién serd oponible a terceros. En este
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sentido, el tercero que adquiera a titulo oneroso los
Bonos representados por anotaciones en cuenta de
_ persona  que, segin los asientos del registro
contable, aparezca legitimada para transmitirlos no
estaréd sujeto a reivindicacién, a no ser que en el
momento de la adquisicidén haya obrado de mala fe o
con culpa grave de conformidad con el articulo 12 del
Real Decreto 116/1992, -—---—-——----—m—ommmmmm o
17.4 Constitucidén de derechos y gravamenes sobre
los Bonos. =——cecmmmmm e
La constitucidén de derechos reales limitados u
otra clase de gravamenes sobre 1los Bonos deberé
inscribirse en la cuenta correspondiente. La
inscripcién de la prenda equivale al desplazamiento
posesorio del titulo., ==memecm— e e
La constitucién del gravamen serd oponible a
terceros desde el momento en que haya practicado la
correspondiente inscripcibn, ----——————-——----——————-
Seccién V: CONTRATOS COMPLEMENTARIOS., -=----=--
18, CONTRATOS FINANCIEROS b 4 DE SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS, ————————mm e mmr e o e e e e e
Con el fin de consolidar la estructura
financiera del Fondo, de aumentar la seguridad o
regularidad en el pago de los Bonos, de cubrir los

desfases temporales entre el calendario de los flujos




de principal e intereses de los Préstamos y el de los
Bonos, o, en general, transformar las caracteristicas
financieras de los Préstamos, asi como complementar
la administracién del Fondo, la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, procederd en el acto de
otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucidn, a formalizar las operaciones
financieras y de prestacidén de servicios qgue se
establecen a continuacién, de conformidad con 1lo
previsto en el articulo 6.1 del Real Decreto
926/1998 , m e e e e e e e e e

(1) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo
de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria) .————=——==

(ii) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo

de Interés Garantizado (Cuenta de Amortizacidn).,—-—---—-

(iii) Contrato de Préstamo Subordinado,-----
(iv) Contrato de Préstamo para Gastos
Inicialesg,————mmwmm—m——— e e e e e
(v) Contrato de Permuta Financiera de
Intereses, ~m~=——————————— - — e m—
{vi) Contrato de Linea de Liquidez.--—-—-----
{vii) Contrato de Administracidén y Gestidn

de los Préstamos y Depdsito de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca.,--——-—=---wwmm—mooooommm— oo

(viii) Contrato de Direccidn, Aseguramiento y




Colocacidén de la Emisién de Bonog.,-—-————mmmmmmeeeaen
(x} Contrato de Agencia de Pago de los Bonos.---
Adicionalmente, el Ministerio de Economia vy

Hacienda, mediante Orden de 8 de octubre de 2004, ha

otorgado el Aval del Estado al Fondo.,-—————-—=-——————=
La Sociedad Gestora, actuando por cuenta y en

representacién del Fondo, podrd prorrogar o

modificar los contratos gque haya suscrito en nombre

del Fondo y sustituir, en su caso, a cada uno de los
prestadores de los servicios al Fondo en virtud de
los mismos e, incluso, caso de ser necesario, podra
celebrar contratos adicionales, incluidos nuevos

contratos de linea de crédito, siempre que conforme a

las disposiciones legales vigentes en cada momento no

concurrieran circunstancias gque lo impidieran. En
cualquier caso tales actuaciones requerirdn la
comunicacidén previa de la Sociedad Gestora a la CNMV

u organismo administrativo competente, o] su

autorizacién previa caso de ser necesaria, y su

notificacién a las Agencias de Calificacién, vy
siempre gque con tales actuaclones no se perjudique la
calificacidén otorgada a los Bonos por las Agencias de

Calificacldén.,——=——— e e
La descripcidén individualizada de los términos

mas relevantes del Contrato de Direccidn,




Aseguramiento y Colocacién de la Emisién de Bonos vy
del Contrato de Administracidén y Gestién de 1los
Préstamos y Depdsito de los Certificados de
Transmisidn de Hipoteca se realiza en las
Estipulaciones 13.7 y 10 de la presente Escritura,
respectivamente, ademds de la descripcidédn mas
exhaustiva del Aval del Estado que se realiza en la
Estipulacién 12.12 de la presente BEscritura. La
descripcidén del resto de los contratos se realiza en
esta Estipulacidn.-———-——mm - e
Un ejemplar de todos y cada uno de los Contratos
a gque se refiere la presente Estipulacién se
protocolizan en acta separada con nimero de protocolo
inmediatamente posterior al de esta Escritura.------
18.1 Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria): =wwwm==-=-
La Sociedad Gestora, en representacidn y por
cuenta del Fondo, y BANCAJA celebraradn un Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
{(Cuenta de Tesoreria) en virtud del cual BANCAJA
garantizaré una rentabilidad variable a las
cantidades depositadas por el Fondo a través de su
Sociedad Gestora en una cuenta financiera. En
concreto, el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de

Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria} determinara




gue en una cuenta financiera en euros (la “Cuenta de
Tesoreria”), ablerta en BANCAJA, a nombre del Fondo
por la Sociedad Gestora, seran depositadas todas las
cantidades que reciba el Fondo, que en su mayor parte
procederdn de los siguientes conceptos: -—————mmmm—aa
{i) Importe efectivo por el desembolsc de la
suscripcidédn de la Emisién de Bonos; ————=—-mommmmommn
(ii} principal reembolsado e intereses cobrados
de 1los Préstamos; ————— e e e
(iii)cualesquiera otras cantidades que
correspondan de los Préstamos, asi comeo por la
enajenacidén o explotacién de los inmuebles o bienes
adjudicados © en administracién y posesidén interina
en proceso de ejecucidn; -———--mmmm e m e
(iv) disposicién del principal del Préstamo
Subordinado y las cantidades gque en cada momento
compongan el Fondo de Reserva; —--————————————mmmme
(v) disposicién del principal del Préstamo para
Gastos Iniciales; —————-————mmmmmmmmm
{vi) las cantidades que sean abonadas al Fondo
derivadas de la Permuta Financiera de Intereses;---
(vii)en su caso, las cantidades dispuestas por
la ejecucidn del Aval del Estado o, en su caso, las
disposiciones de la Linea de Liquidez en estas

cantidades; ————=—rmmmm oo




(viii) las cantidades a que asciendan 1los
rendimientos obtenidos por los saldos habidos en la
propia Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de
Amortizacidn; y-————rmmmm—mmm e

{ix) 1las cantidades a gue asciendan las
retenciones a cuenta de los rendimientos de capital
mobiliario que en cada Fecha de Pago corresponda
efectuar por los intereses de los Bonos satisfechos
por el Fondo, hasta que corresponda efectuar su
ingreso a la Administracién Tributaria. -----—-—-=-

BANCAJA garantiza un tipo de interés nominal
anual, variable trimestralmente y con liquidacidn
trimestral, excepto para el primer periodo de devengo
de intereses que tendra la duracién y liguidacidn de
intereses correspondiente a la duracibén de este
periodo, aplicable para cada periodo de devengo de
intereses (diferente al Periodo de Devengo de
Intereses establecido para los Bonos) por los saldo
positivos que resulten de la Cuenta de Tesoreria,
igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
determinado para cada Periodo de Devengo de
Intereses. Los intereses se liquidarédn al vencimiento
de cada periodo de devengo de intereses (los dias 13
de marzo, 13 de junio, 13 de septiembre y 13 de

diciembre de cada afio) .y.se calculardn tomando como
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garantia pignoraticia a favor del Fondo sobre activos
financieros de calidad crediticia no inferior a la de
la Deuda Publica del Estado espafiol,  por importe
suficiente para garantizar los compromisos
establecidos en este Contrato,---——---—————————mcmmeno

d) Asimismo, en caso de que no fuera posible
el traslado de la Cuenta de Tesoreria en los términos
previstos anteriormente, la Sociedad Gestora podré
invertir los saldos, por periodos hasta la sigulente
Fecha de Pago, en activos de renta fija en euros a
corto plazo emitidos por entidades que como minimo
cuenten con las calificaciones de P-1, Fl y A-1 de la
deuda corto plazo no subordinada y no garantizada,
segun las escalas de calificacién de Moody’s, de
Fitch y de S&P, respectivamente, incluyendo valores a
corto plazo emitidos por el Estado espafiol, pudiendo
darse por tanto, en este supuesto también, que la
rentabilidad obtenida sea diferente a la obtenida
inicialmente con BANCAJA en virtud de este Contrato.

e) En caso de producirse las situaciones b} o
d}, la Sociedad Gestora con posterioridad trasladard
los saldos de nuevo a BANCAJA bajo el Contrato de
Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria), en el caso de que la deuda a

corto plazo no subordinada y no garantizada de




BANCAJA alcanzara nuevamente las calificaciones de P-
1 y de Fl, seguin las escalas de calificacién de
Moody’s y de Fitch, respectivamente, y la nueva
situacién de BANCAJA no pudiera dar lugar a un
descenso de las calificadiones otorgadas por S&P a
cada una de las Series de Bonos.---—--————————mm—————
Asimismo, si la suma del saldo de la Cuenta de
Tesoreria y de Cuenta de BAmortizacién  fuera
previsiblemente a exceder del 20 por ciento {(20,00%)
del Saldo de Principal Pendiente de la Emisién de
Bonos y en este supuesto la calidad crediticia de
BANCAJA pudiera dar lugar a un descenso en las
calificaciones otorgadas por S&P a cada una de las
Series de Bonos, la Sociedad Gestora deberd poner en
practica, previa comunicacién a las Agencias de
Calificacién con un mes de anticipacién a dicha
circunstancia, alguna de las opciones descritas a
continuacién para que no se vea perjudicada la

calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias de

a) Obtener de una entidad con calificacidn
crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, de Fl y de A-l+,
segin las escalas de calificacién de Moody’s, de

Fitch y de S&P, respectivamente, y siempre sujeto a




a) Obtener de una entidad con calificacidn
crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de P-1, de Fl y de A-1,
segin las escalas de calificacién de Moody’s, de
Fitch y de S8S&P, respectivamente, y siempre sujeto a
la comunicacién previa a las Agencias de
Calificacidén, un aval a primer requerimiento que
garantice al Fondo, a simple solicitud de la Sociedad
Gestora, el pago puntual por BANCAJA de su obligacién
de reembolso de las cantidades depositadas en la
Cuenta de Amortizacién, durante el tiempo que Bancaja
mantenga la situacién de pérdida de las
calificaciones de P-1 o de Fl por parte de BANCAJA o
la situacién de BANCAJA pudiera dar lugar a un
descenso en las calificaciones otorgadas por S&P a
cada una de las Series de Bonos,—-——-——=——m——m—————————-

b} Trasladar la Cuenta de Amortizacién del Fondo
a una entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada
y no garantizada posea una calificacién minima de P-
1, Fl y A-1, segun las escalas de calificacidén de
Moody’s, de Fitch y de S&P, respectivamente, vV
contratar la maxima rentabilidad posible para sus
saldos, que podréd ser diferente a la contratada con

BANCAJA en virtud de este Contrato,———————=———eme o
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¢) En caso de no ser posibles las opciones a) y
b) anteriores, obtener de BANCAJA o de un tercero,
garantia pignoraticia a favor del Fondo sobre activos
financieros de calidad crediticia no inferior a la de
la Deuda Pdblica del Estado espafiol, por importe
suficiente para garantizar los compromisos
establecidos en este Contrato,--=---——-——wrm———————w——-

d) Asimismo, en caso de gue no fuera posible el
traslado de la Cuenta de Amortizacidén en los términos
previstos anteriormente, la Sociedad Gestora podréa

invertir los saldos, por periodos hasta la siguiente

" Fecha de Pago, en activos de renta fija en euros a

corto plazo emitidos por entidades que como minimo
cuenten con las calificaciones de P-1, Fl y A-1 de la
deuda corto plazo no subordinada y no garantizada,
segin las escalas de calificacién de Moody’s, de
Fitch y de S&P, respectivamente, incluyendo valores a
corto plazo emitidos por el Estado espaficl, pudiendo
darse por tanto, en este supuesto también, que la
rentabilidad obtenida sea diferente a la obtenida
inicialmente con BANCAJA en virtud de este Contrato.

e) En caso de producirse las situaciones b} ©
d), la Sociedad Gestora con posterioridad podra
trasladar los saldos de nuevo a BANCAJA bajo el

Contrato de Apertura de  Cuenta a Tipo de Interés




reembolso que corresponda del Préstamo Subordinado,
la parte del principal gque hubiera gquedado sin
reembolsar, se reembolsard en la Fecha de Pago
inmediatamente posterior junto con el importe que, en
su caso, corresponda reembolsar en esa misma Fecha de
Pago, hasta su reembolso total., —-—=--ormmmmmmmmmm

En todo caso, el Préstamo Subordinado deberi ser
amortizado en la Fecha de Vencimiento Final con
sujecidén al Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacidn del Fondo.==—mmm e e

Rendimiento financiero, -~-—--—--—————————mm e

La remuneracidén del Préstamo Subordinado tendré
dOs COMPONENLEes:: =

1. Tipo de interés ordinario: el principal del
Préstamo Subordinado pendiente de reembolso devengara
un interés nominal anual, determinado trimestralmente
para cada periodo de devengo de intereses, que seré
el que resulte de sumar: (i) el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos determinado para cada Periodo
de Devengo de Intereses, y (ii) un margen inicial del
6,00% para el primer Periodo de Devengo de Intereses
que se ira reduciendo para cada uno de los Periodos
de Devengo de Intereses siguientes en un 0,10% sobre
el margen aplicado para el Periodo de Devengo de

Intereses anterior hasta alcanzar el margen minimo




del 1,50%. Estos intereses se abonaridn Unicamente si
el Fondo dispusiese de liquidez suficiente de acuerdo
con el Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacién, segln corresponda.
Los intereses se liguidaridn y serdn exigibles al dia
de vencimiento de <cada Periodo de Devengo de
Intereses en cada una de las Fechas de Pago, y se
calcularan tomando como base: (i} los dias efectivos
existentes en cada Periodo de Devengo de Intereses y
(i1} un afio compuesto por trescientos sesenta (360)
dias. La primera fecha de liquidacién de intereses
tendra lugar el 13 de diciembre de 2004.-----——-—-o——

Los intereses ordinarios devengados y no pagados
en una Fecha de Pago, se acumulardn al principal del
Préstamo Subordinado, devengando intereses
adicionales al mismo tipo de interés ordinario
aplicable para el Periodo de Devengo de Intereses de
que se trate y se abonardn, siempre que el Fondo
disponga de liquidez suficiente, en la Fecha de Pago
inmediatamente posterior y en el mismo lugar previsto
para el pago de los intereses ordinariocs del Préstamo

Subordinado de acuerdo con el Orden de Prelacidn de

2, Remuneracidén variable y subordinada que se

determinard y devengara al vencimiento de cada




periodo trimestral que comprenderda los tres meses
naturales anteriores al mes correspondiente a cada
Fecha de Pago, en una cuantia igual a la diferencia
positiva, si la hubiere, entre los ingresos y gastos,
incluidas las pérdidas de ejercicios anteriores si
las hubiere, devengados por el Fondo de acuerdo con
su contabilidad y previos al cierre de los meses de
febrero, mayo, agosto y noviembre gque corresponden al
tltimo mes de cada periodo trimestral. La liquidacidn
de la remuneracidén variable qgue hubiere sido
devengada al cierre de los meses de febrero, mayo,
agosto y noviembre se realizard en la Fecha de Pago
inmediatamente posterior al Gltimo dia de cada
trimestre natural. La remuneracidén variable se
abonara siempre que el Fondo disponga de liguidez
suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacidn de
Pagos o© el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacidn, segin corresponda.=—=———=————mm———————————
El importe de la remuneracidén variable devengada
que no hubiese sido pagada en una Fecha de Pago, no
se acumulard al principal del Préstamo Subordinado ni
devengarad intereses de demora y se abonarad, siempre
que el Fondo disponga de liquidez suficiente, en 1la
Fecha de Pago inmediatamente posterior junto con el

pago ‘del importe de la remuneracidédn variable gue se




hubiera devengado, en su caso, en el siguiente
trimestre natural de acuerdo con el Orden de
Prelacidén de Pagos,——=——=—mmm———————— o -
”El Contrato de Préstamo Subordinado guedaré
resuelto de pleno derecho en el caso de que las
Agencias de Calificacién no confirmaran antes del
inicio del Periodo de Suscripcidn, como finales, las
calificaciones asignadas con cardcter provisional a
cada una de las Series., ——-—mmmmmmm——mmmmme e
18.4 Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales.

La Sociedad Gestora celebrard, en representacibn

y por cuenta del Fondo, con BANCAJA un contrato de
préstamo- de caracter mercantil por importe de un
millén cuatrocientos veinticinco mil (1.425.000,00)
auros (el “Contrato de Préstamo  para Gastos
Iniciales”). La entrega del importe del Préstamo para
Gastos Iniciales se realizard en la Fecha de
Desembolso y serd destinado a financiar los gastos de
constitucién del Fondo y emisidén de los Bonos, y a
financiar parcialmente la adquisicién de los
Préstamos, —————————— s e e e e e e
El principal del Préstamo para Gastos Iniclales
pendiente de reembolso devengard un interés nominal
anual, determinado trimestralmente para cada periodo

de devengo de intereses (diferente al Period de
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Moody’s y Fitch, respectivamente, y a A-1 en su deuda
a corto plazo seqgin la escala de calificaciédn S&P,
garantice el cumplimiento de sus obligaciones
contractuales del Contrato de Permuta de Intereses:
(ii) gque una tercera entidad con las mismas
calificaciones  requeridas para la opcidn (i)
anterior, asuma su posicidén contractual y le
sustituya en el Contrato de Permuta de Intereses, o,
en su caso, que se celebre con esa tercera entidad un
nuevo contrato de permuta de intereses; o (iii)
constituir un depdsito de efectivo o de valores
pignorado a favor del Fondo, si la contraparte del
Contrato de Permuta de Intereses tuviese al menos una
calificacién de Pl o F2 en su deuda a corto plazo
segin las escalas de calificacién de Moody’s vy de
Fitch, respectivamente, en garantia del cumplimiento
de las obligaciones contractuales asumidas por
BANCAJA en el Contrato de Permuta de Intereses que
cubra el valor de mercado de la Permuta de Intereses
para que no se vea perjudicada la calificacidédn
otorgada a los Bonos por las Agencias de Calificacién
Y, en su caso y en funcién de la calificacién que
tuviera asignada la contraparte del Contrato de
Permuta de Intereses, realizar alguna de las opciones

(i) v (ii) anteriores. Todos los costes, gastos e




impuestos en que se incurra por el cumplimiento de
las anteriores obligaciones seran por cuenta de
BANCAJ A, ———— e e e e e e e e e

La ocurrencia, en su caso, de la resolucidn
anticipada del Contrato de Permuta no constituird en
si misma una causa de Amortizacidn Anticipada de la
Emisién de Bonos y Liquidacidén Anticipada del Fondo a
que se refieren las Estipulaciones 12.8.3.2 y 3.1 de
esta Escritura, salvo que en conjuncidén con otros
eventos o circunstancias relativos a la situacidn

patrimonial del Fondo se produjera una alteracidn

-sustancial o permanente de su equilibrioc financiero.-

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios y
reclamaciones gue pudieran derivarse del Contrato de
Permuta de Intereses se someterdn a arbitraje de la
Camara de Comercio de Madrid.,--—-=---==rm-rr—o—mmmm e

El Contrato de Permuta guedaréd resuelto de pleno
derecho en el «caso de que las Agenclias de
Calificacién no confirmaran antes del inicio del
Periodo de Suscripcidn, Como finales, las
calificaciones asignadas con cardcter provisional a
cada una de las Series las calificaciones asignadas
con caracter provisional a cada una de las Series.

La celebracién del Contrato de Permuta de

Intereses responde a la necesidad de mitigar el




nominal de los Bonos que hubiere colocado y, en su
caso, suscrito por cuenta propia en su condicidén de
Entidad Aseguradora y Colocadora.—-—-——--——=———=m=c—~—r-—

{ii)En la Fecha de Desembolso, abonar a cada una
de las Entidades Aseguradoras y Colocadoras el
importe a que ascienda la comisidén de aseguramiento y
colocacidén devengada a favor de cada una de ellas,
una vez que aquéllas le hubieren abonado a su vez el
importe nominal de los Bonos colocados por cada una
de ellas y, en su caso, suscritos por cuenta propila
hasta su respectivo compromiso de aseguramiento.-—---

{(iii)Entrega a la Sociedad Gestora la
informacibén sobre el control de la difusidén alcanzada
en la colocacién de la Emisidn de Bonos a partir de
la informacidébn que a estos efectos le suministren las
Entidades Aseguradoras y Colocadoras, utilizando para
ello el modelo establecido al respecto por la CNMV,--

(iv)En cada una de las Fechas de Pago de los
Bonos, efectuar pago de intereses y, en su caso, de
reembolso del principal de los Bonos, una vez
deducido el importe total de la retencidén a cuenta
por rendimientos del capital mobiliario que proceda
efectuarse de acuerdo con la legislacidén £fiscal
aplicable.———=————mmmrme e e

(v)En cada una de las Fechas de Fijacidén del
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Tipo de interés, comunicar a la Sociedad Gestora el
Tipo de Interés de Referencia determinado que serviré
de base para el calculo del tipo de interés nominal
aplicable a cada una se las Series de los Bonos,—=--—-

En el supuesto de un descenso en las
calificaciones crediticias asignadas a BANCAJA o por
cualquier otra razdn debidamente Jjustificada qgue
puedan perxrjudicar las calificaciones otorgadaé a los
Bonos por las Agencias de Calificacidén, la Sociedad
Gestora podrd revocar la designacidén de BANCAJA como
Agente de Pagos, procediendo a designar a otra
entidad en sustitucidén. Si BANCAJA fuera sustituido
como Agente de Pagos, la Socledad Gestora estara
facultada para modificar la comisidén en favor de la
entidad sustituta que podrd ser superior a la

establecida con BANCAJA en el Contrato de Agencia de

En contraprestacién a los servicios a realizar
por el Agente de Pagos, el Fondo le satisfari en cada
Fecha de Pago durante la vigencia del contrato, una
comisién de 0,01%, impuestos incluidos en su caso,
sobre el importe que se distribuird a los titulares
de los Bonos en cada Fecha de Pago. Esta comisidn se
pagard siempre que el Fondo disponga de liquide:z

suficliente de acuerdo con el Orden de Prelacidn de




Pagos o el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacidén, seqin corresponda,—=——-m=mmeommm o e e e
En el supuesto de que el Fondo no dispusiera de
liquidez suficiente en una Fecha de Pago para
satisfacer la totalidad de la comisidén, los importes
no pagados se acumularidn sin penalidad alguna a la
comisién que corresponda pagar en la siguiente Fecha
de Pago, a no ser que se mantuviera dicha situacidn
de iliquidez, en cuyo caso los importes debidos se
ir4dn acumulando hasta su pago total en aquella Fecha
de Pago en que dicha situacién hubiese cesado.-----=--
El Contrato de Agencia de Pagos quedari resuelto
de pleno derecho en el caso de que las Agencias de
Calificacién no confirmaran antes del inicio del
Periodo de Suscripeién, como finales, las
calificaciones asignadas con cardcter provisional a
cada una de las Serigeg.,————mmmmmmee e
Seccién VI: GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO -
19. ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO.
19.1 Actuaciones de la Sociedad Gestora,-~---=---
Las obligaciones y las actuaciones que la
Sociedad Gestora realizard para el cumplimiento de su
funcién de administracidén y representacién legal del
Fondo son, con cardcter meramente enunciativo y sin

perjuicio de otras actuaciones previstas en .la




{i)yLlevar la contabilidad del Fondo, con la

debida separacién de la propia de la Sociedad
Gestora, efectuar la rendicidn de cuentas y llevar a
cabo las obligaciones fiscales o de cualquier otro
orden legal que correspondiera efectuar al Fondo,----

(ii) Adoptar las decisiones oportunas en
relacidén con la liquidaciédn del Fondo, incluyendo la
decisién de Liquidacidén Anticipada del Fondo ¥y
Amortizacidén Anticipada de la Emisién de Bonos, de
acuerdo con lo previsto en la presente Escritura de
Constitucidén y en el Folleto Informativo. Asimismo,
adoptar las decisiones oportunas en caso de
resolucidén de la constitucidén del Fondo.--—---—----—-——

(1ii) Dar cumplimiento a sUS obligaciones
formales, documentales y de informacidn ante la CNMV,
la Direccidn General del Tesoro vy  Politica
Financiera, las Agencias de Calificacidén y cualquier
otro organismo supervisor.,——-—-—-——-——s—emmm——mm—————

(iv) Nombrar y, en su caso, sustituir y revocar
al auditor de cuentas que lleve a cabo la revisidn y
la auditoria de las cuentas anuales del Fondo.-------

(v)Facilitar a los tenedores de los Bonos, a la

CNMV y a las Agencias de Calificacidén, cuantas




informaciones y notificaciones prevea la legislacién
vigente vy, en -especial, las contempladas en la
presente Escritura de Constitucidédn y en el Folleto
Informativo,m—==——— e -

(vi) Cumplir con las obligaciones de calculo
previstas y efectuar las actuaciones previstas en la
presente Escritura de Constitucidén y en el Folleto
Informativo y en los diversos contratos de
operaciones del Fondo o en aquéllos otros que;
llegado el caso, concertara ulteriormente la Sociedad
Gestora en nombre y por cuenta del Fondo.-——=—=wwwa——

{vii)La Sociedad Gestora podrd prorrogar o
modificar los contratos que haya suscrito en nombre
del Fondo y sustituir, en su caso, a cada uno de los
prestadores de los servicios al Fondo en virtud de
los mismos e, incluso, caso de ser necesario, podréa
celebrar contratos adicionales, 1incluidos nuevos
contratos de 1linea de crédito, y modificar 1la
Escritura de Constitucién, siempre que conforme a las
disposiciones legales vigentes en cada momento no
concurrieran circunstancias que lo impidieran. En
cualquier caso tales actuaciones requeriridn la
comunicacién previa de la Sociedad Gestora a la CNMV
u organismo administrativo competente, 0 su

autorizacién previa caso de ser necesaria, y su
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notificacién a las Agencias de Calificacidén, y
siempre que con tales actuaciones no se perjudique la
calificacidén otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacién. La modificacidén de la Escritura de
Constitucidn, la modificacidédn de los contratos o la
celebracidén de contratos adicionales serd comunicada
por la Sociedad Gestora a la CNMV como hecho
relevante o como suplemento del Folleto Informativo
segun corresponda. La presente Escritura de
Constituciédn o los contratos también podran ser
objeto de subsanacién a instancia de la CNMV.-—=-=---==
(viii) Ejercer los derechos inherentes a la
titularidad de los Préstamos no Hipotecarios y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca adquiridos
por el Fondo y, en general, realizar todos los actos
de administracidén y disposicidédn que sean necesarios
para el correcto desempefio de la administracién y la
representacidn legal del Fondo.~---————me———om—mmmm -
{ix) Comprobar gue ¢l importe de los ingresos

que efectivamente reciba el Fondo se corresponde con
las cantidades que ha de percibir el Fondo, de
acuerdo con las condiciones de cesidén de cada
Préstamo y con las condiciones de sus
correspondientes contratos, y que los ingresos de los

importes que correspondan a los Préstamos los efectua



Las notificaciones extraordinarias habran de
ser efectuadas mediante publicacién en un diario de
amplia difusién en Espafia, va sea de cardcter
econdmico-financiero o general, considerandose esas
notificaciones hechas en la - fecha de di.cha
publicacidn, siendo aptos para las mismas cualquier
dia del calendario, bien sea H&bil o inhdbil,~————-—-

Excepcionalmente, el Tipo de Interés Nominal
determinado para los Bonos de cada una de las Series
para el primer Periodo de Devengo de Intereses, lo
comunicard por escrito la Socledad Gestora, antes del
inicio del Periodo de Suscripcidén, a las Entidades
Directoras y Entidades Aseguradoras y Colocadoras,
para que lo pongan en conocimiento de los inversores
interesados en la suscripcién de los Bonos. Asimismo,
la Sociedad Gestora también lo comunicard a la CNMV,
al Agente de Pagos, a AIAF y a Iberclear. —-~—==————=

3. Notificaciones y otras informaciones,-—-=-

La Sociedad Gestora podrd poner a disposicién de
los titulares de los Bonos las notificaciones y otras
informaciones de interés para los mismos a través de
sus propias péginas en Internet u otros medios de
teletransmisién de similares caracteristicas. —-——me—o

d) Informacidén a la Comisién Nacional del

Mexcado de Valores y a las Agencias de Calificacién:
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La Sociedad Gestora procederd a poner en
conocimiento de la CNMV y de las Agencias de
Calificacidén las publicaciones que, tanto con
caradcter ordinario peridédico como con caracter
extraordinario, se efectien segin lo previsto en las
anteriores estipulaciones, asi como cualquier
informacidén que, con independencia de lo anterior, le
sea requerida, —----momm e e

Seccién VII: ORDEN DE PRELACION DE PAGOS------

21. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS----=-=wwmwmmn=

21.1 Origen y aplicacién de fondos en la Fecha
de Desembolso de los Bonos y hasta la primera Fecha
de Pago, excluida, ~-===———————meememem e

El origen y aplicacién de las cantidades
disponibles por el Fondo en la Fecha de Desembolso de
la Emisién de Bonos serd la siguiente: -==r—-———-—--

1. Origen: el Fondo dispondrd de fondos por los

siguientes conceptos: --——-—-—-—--——mmmmmm o —

a) Desembolso de 1la suscripcidén de los
Bonos, =———= ———m—mmm e o e e e
b) Disposicidén del Préstamo para Gastos
Iniciales, = ——=—=———————-—-—-mmmomo oo
c} Disposicién del Préstamo Subordinado,

2. Aplicacidén: a su vez el Fondo aplicarad los

fondos anteriormente descritos a los siguientes




a) Pago del precio por el valor nominal
del capital de los Préstamos. —=m=m—mcccomcmmaaa o
b} Pago de los gastos de constitucidn del
Fondo y emisién de BONOS. ===
c) Dotacidn inicial del Fondo de Reserva.-
21.2 Origen y aplicacidén de fondos a partir de
la primera Fecha de Pago, incluida, y hasta la dltima
Fecha de Pago o la liquidacién del Fondo, excluida.
En cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora
procederid con cardcter sucesivo a aplicar los Fondos
Disponibles y los Fondos Disponibles para
Amortizacidén y en el orden de prelacidédn de pagos que
se establece a continuacidén para cada uno de ellos
(el “Orden de Prelacién de Pagos”). ————————————wm--
21.2.1 Fondos Disponibles: origen y aplicacidn.
1°., Origen: —————— e
Los fondos disponibles en cada Fecha de Pago
{los “Fondos Disponibles”}) para hacer frente a las
obligaciones de pago o de retencidn relacionadas a
continuacidn en el apartado 2, seran los importes que
habran sido depositados en la Cuenta de Tesoreria vy,
si fuera el <caso, en la Cuenta de Excedentes
traﬁsferidos de la Cuenta de Tesoreria,

correspondientes a los siguientes conceptos:---------~




a) Los ingresos percibidos por el reembolso
del principal de los Préstamos desde la Fecha de Pago
anterior, excluida, hasta la Fecha de Pago
correépondiente, incluida,—————=———=-mmmmm e

b) Los intereses ordinarios y de demora
percibidos de los Préstamos desde la Fecha de Pago
anterior, excluida, hasta la Fecha de Pago
correspondiente, incluida.---m———--—mmmmmm

c) Los rendimientos percibidos por las
cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria vy,
en su caso, en la Cuenta de Excedentes.-————-—-———-——--~

d) Los rendimientos percibidos por las
cantidades depositadas en la Cuenta de Amortizacién.-

e) El importe correspondiente al Fondo de
Reserva en la Fecha de Determinacién anterior a la
Fecha de Pago correspondiente.,——————mm—ommmvmm

f) En su caso, las cantidades netas percibidas
por el Fondo en virtud del Contrato de Permuta de
Intereses y la cantidad que componga el pago
ligquidativoe en caso de resolucidén del citado
Contrato.-—-——====w—romcc

g) Cualesquiera otras cantidades que hubiera
percibido el Fondo desde la Fecha de Pago anterior,
excluida, hasta la Fecha de Pago correspondiente,

incluida, incluyendo las que puedan resultar de la
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mismo, o explotacién de los mismos.-——=—=rmmme—-——————

Adicionalmente y no integrada en los Fondos
Disponibles, el Fondo dispondrid destinada unicamente
al pago de intereses de la Serie A3(G) en el orden 3°
del apartado 2 siguiente, la cantidad dispuesta con
cargo al Aval del Estado que le fuere abonada en la
misma Fecha de Pago o, en caso de que el abono fuera
a ser posterior, la disposicién de 1la Linea de
Liquidez en esta cantidad.--———————--~u-—mmmm—mmmm e

2. Aplicacidn,—=—-==mmmm e e e

Los Fondos Disponibles se aplicardn en cada
Fecha de Pago, a partir de la primera Fecha de Pago,
incluida, y hasta la d4ltima Fecha de Pago o la
liquidacién final del Fondo, excluida, al
cumplimiento, con independencia del momento de su
devengo, de las obligaciones de pago o de retencidn
exigibles en cada Fecha de Pago en el siguiente orden
de prelacidén, salvo la aplicacidén establecida en el

orden 1° que podrd tener lugar en cualguier momento

1°., Pago de los impuestos y gastos ordinarios y
extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la
Sociedad Gestora Y debidamente justificados,

incluyendo la comisidn de administracién a favor de
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ésta, vy el resto de gastos y comisiones por
servicios, incluidos los derivados del Contrato de
Agencia de Pagos. En este orden sélo se atenderén en
favor del Administrador y en relacidén con el Contrato
de Administracién los gastos gque hubiere anticipado o
suplido por cuenta del Fondo y las cantidades que
correspondiera devolverle, todos ellos debidamente
justificados y la comisién de administracién en el
caso de que tuviera lugar la sustitucidn de BANCAJA
en su actividad come Administrador.--—--—-——=——-——--—-—-
2°, Pago, en su caso, de la cantidad neta a
pagar por el Fondo en virtud del Contrato de Permuta
de Intereses, y, solamente en el caso de resolucidn
del citado Contrato por incumplimiento del Fondo,
abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo que
corresponda al pago liquidativo,--—----=---———-mm——uwnm
3°, e Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie Al.-=-m—m——m—ommmmmm s e e
¢ Pago de los intereses devengados de los

Bonos de la Serie AZ.-——————————--memmmmmm o s s e
* Pago de los intereses devengados de los

Bonos de la Serie A3(G) ,——————wmmmm e e e —
¢ Reembolso al Estado de los importes que

hubiere satisfecho al Fondo por la disposicidén del

Aval, para el pago de intereses de los Bonos de la




Serie A3(G) avalada.—-———————————— e

4°, Pago de los intereses devengados por la
Linea de Liquidez en caso de llegar a producirse su
disposicién.,——————~= e m e

5°. Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie B salvo postergacidén de este pago
al 10° lugar en el orden de prelacidn de pagos.—-—-——---—

Se procederd a la postergacidén de este pago al
10° lugar en las Fechas de Pago que acaeciera
cualquiera de las sigulentes circunstancias y siempre
que no se hubiera producidec ya o no se fuera a
producir en la Fecha de Pago correspondiente la
completa amortizacidén de los Bonos de la Clase A y el
reembolso de los importes debidos al Estado por

ejecuciones del Aval para la amortizacidébn de la Serie

{1} Cuando en la Fecha de Pago correépondiente,
se fuera a producir un Déficit de Amortizacién por
importe mayor a la suma (a) del Saldo de Principal
Pendiente de la Serie B multiplicado por uno con
cincuenta centésimas {1,5), {b) del Saldo de
Principal Pendiente de la Serie C y {(c¢) del Saldo de
Principal Pendiente de la Serie D.-—————————mmmcnno

(ii} Cuando en la Fecha de Pago correspondiente,

fuera superior o iqgual a cero el importe resultante
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de minorar el Saldo de Principal Pendiente de Pago de
la Clase A en los siguientes importes: {a) el saldo
de la Cuenta de Amortizacién y, en su caso, el saldo
de la Cuenta de Excedentes transferido de la Cuenta
de Amortizacidén, en la Fecha de Determinacidn
precedente, {b) el remanente de los Fondos
Disponibles una vez deducidos los importes aplicados
para hacer frente a 1las obligaciones de pago
previstas en los 6rdenes del 1° al 5° lugar, y (c) el
Saldo Vivo de los Préstamos no Dudosos en la Fecha de
Pago correspondiente. - o e e e e e e

6°. Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie C salvo postergacidédn de este pago
al 11° lugar en el orden de prelacibén.-—----—--————————-

Se procedera a la postergacién de este pago al
11°® lugar en las Fechas de Pago que acaeciera
cualquiera de las siguientes clrcunstancias y siempre
que no se hubiera producido ya o no se fuera a
producir en la Fecha de Pago correspondiente la
completa amortizacidén de los Bonos de la Clase A, el
reembolso de los importes debidos al Estado por
ejecuciones del Aval para la amortizacidén de la Serie

A3(G) y la completa amortizacién de los Bonos de la

(i) Cuando en la Fecha de Pago correspondiente,




se fuera a producir un Déficit de Amortizacidén por
importe mayor a la suma ({(a}) del Saldo de Principal
Pendiente de la Serie C multiplicado por dos (2), vy
(b) del Saldo de Principal Pendiente de la Serie D.--

(ii) Cuando en la Fecha de Pago correspondiente,
fuera superior o igual a cerc el importe resultante
de minorar la suma del Saldo de Principal Pendiente
de Pago de la Clase A y de la Serie B en los
siguientes importes: (a) el saldo de la Cuenta de
Amortizacidén y, en su caso, el saldo de la Cuenta de
Excedentes transferido de la Cuenta de Amortizacién,
en la Fecha de Determinacién precedente, (b} el
remanente de los Fondos Disponibles una vez deducidos
los importes aplicados para hacer frente a las
obligaciones de pago previstas en los érdenes del 1°
al 6° lugar, y (c} el Saldo Vivo de los Préstamos no
Dudosos en la Fecha de Pago correspondiente.~——-——=--

7°. Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie D salvo postergacidédn de este pago
al 12° lugar en el orden de prelacidn.--—--——-=-ceemau.

Se procederd a la postergacidédn de este pago al
12° lugar en las Fechas de Pago siempre que no se
hubiera producido ya o no se fuera a producir en la
Fecha de Pago en curso la completa amortizaciédn de

los Bonos de la Clase A, el reembolso de los importes




debidos al Estado por ejecuciones del Aval para la
amortizacidén de la Serie A3(G) y la completa
amortizacidén de los Bonos de la Serie B y de la Serie
C, y cuando en la Fecha de Pago correspondiente, se
fuera a producir wun Déficit de Amortizacidén por
importe mayor a la suma (a) del Saldo de Principal
Pendiente de la Serie C multiplicadoe por cero con
cuarenta y cuatro centésimas (0,44), y (b) del Saldo
de Principal Pendiente de la Serie D.~———=—mmmeemem———

8°. Retencidén para BAmortizacidén del principal
de los Bonos en una cantidad igual a la diferencia
positiva existente entre (i) el Saldo de Principal
Pendiente de la Emisién de Bonos minorado en el saldo
de la Cuenta de Amortizacién, y, en su caso, el saldo
de la Cuenta de Excedentes transferido de la Cuenta
de Amortizacién, ambos a la Fecha de Determinacidén
anterior a la Fecha de Pago correspondiente, e
incrementado. en los importes pendientes de
reembolsar al Estado por ejecuciones del Aval para la
amortizacién de la Serie A3(G), y (ii) el Saldo Vivo
de los Préstamos no Dudosos en la Fecha de Pago
correspondiente., ——————————m e e e

En funcidén de 1la liquidez existente en cada
Fecha de Pago, el importe efectivamente aplicado para

la amortizacidén del principal de los Bonos se
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integraré ;ﬁjlos Fondos Disponibles para Amortizacidn
gue se aplicaran de acuerdo con las reglas de
Distribucidn de los Fondos Disponibles para
Amortizacldn entre cada Serie que se establecen en la
Estipulacién 21.2.2 de la presente Escritura. -------

9°, Retencién del importe suficiente para
mantener la dotacién del Importe del Fondo de Reserva
reguerido a la Fecha de Pago en curso,———-—-——=——m=—w——-

Esta aplicacidén no tendrd lugar en la dltima
Fecha de Pago o de liguidacién del Fondo.----—=——=——-—-

10°, Pago de intereses devengados de los Bonos
de la Serie B cuando se produzca la postergacidn de
este pago del 5° lugar en el orden de prelacidn
conforme se establece en el propic apartado.,---=—=w==—-

11°. Pago de intereses devengados de los Bonos
de la Serie C cuando se produzca la postergacidédn de
este pago del 6° lugar en el orden de prelacidén
conforme se establece en el propio apartado,---------

12°. Pago de intereses devengados de los Bonos
de la Serie D cuando se produzca la postergacién de
este pago del 7° lugar en el orden de prelacién
conforme se establece en el propio apartado.—-—---—-——--

13°. Pago de la cantidad a pagar por el Fondo
que componga el pago de liguidativo del Contrato de

Permuta de Intereses excepto en los supuestos




contemplados en el orden 2° anterior,—=—==—=we———————-
14°, Pago de intereses devengados del Préstamo
para Gastos Iniciales,-------—--"------rorr———————
15°. Reembolsoc del principal del Préstamo para
Gastos Iniciales en la cuantia correspondiente a 1la
amortizacidén del mismo,-—————————mmmmmmmmmm e
16°, Pago de los intereses ordinarios devengados
del Préstamo Subordinado.-—--——-——-—=wwmmmmmmmm
17°, Reembolso del principal del Préstamo
Subordinado en la cuantia correspondiente a la
amortizacidén del mismo,————=m—m———mm——— e
18°. Pago al Administrador en relacidén con el
Contrato de Administracién de la comisidén por la
administracidén de los Préstamos,-———————-——v=m——o———-
En el caso de que tuviera lugar. la sustitucidn
del Administrador de los Préstamos, en favor de otra
entidad, el pago de la comisidén de administraciédn,
que se devengard a favor del tercero, nuevo
Administrador, ocupard el lugar contenido en el orden
1° anterior, junto con los restantes pagos incluidos
en dicho orden.————m————-———r e e
19°. Pago de la remuneracidén variable del
Préstamo Subordinado.----——-—-----——————o-sum—m———— e
Cuando en un mismo numero de orden de prelacidn

existan cantidades exigibles por diferentes conceptos




en la PFecha de Pago y los Fondos Disponibles no
fueran suficientes para atender los importes
exigibles de todos ellos, la aplicacién del remanente
de los Fondos Disponibles se realizard a prorrata
entre los importes que sean exigibles de cada uno de
ellos, procediéndose a la distribucidén del importe
aplicado a cada concepto por el orden de vencimiento

de los débitos exigibles.-———r—rm————mmmm e

'21.2.2 Fondos Disponibles para Amortizacién:
origen y aplicacidn.,---—---—--mrmee e m
1, Origen.-—=—==—=-m-cee e ———

Los fondos disponibles para amortizacidn en cada
Fecha de Pago (los “Fondos Disponibles para
Amortizacidn”) serédn los siguientesi--———=wmeme————

a) El saldo de la Cuenta de Amortizacidn, y, en
su caso, el saldo de la Cuenta de Excedentes
transferido de la Cuenta de Amortizacidén, a la Fecha
de Determinacién anterior a la ‘Fecha de Pago
correspondiente, —=m——c s m e m e e

b) El importe de la Retencién para Amortizaciédn
aplicado en el orden 8° de los Fondos Disponibles en
la Fecha de Pago correspondiente,-—=————————mmmemeen

Adicionalmente y no integrada en los Fondos
Disponibles para Amortizacién, el Fondo dispondra

destinada uUnicamente a la amortizacién del principal




de la Serie A3(G}), la cantidad dispuesta por 1la
ejecucidn del Aval del Estado que le fuere abonada en
la misma Fecha de Pago o, en casc de que el abono
fuera a ser posterior, la disposicidén de la Linea de
Liquidez en esta cantidad.-—=—-————mmmmmmm e

2. Distribucién de los Fondos Disponibles para
Amortizacién entre cada Serie.-—-——-——-mmmmmecacea————

Los Fondos Disponibles para BAmortizacidén se
aplicaran en cada Fecha de Pago a la amortizacidn de
cada una de las Series de conformidad con las

siguientes reglas (“Distribucién de los Fondos

1. Hasta la Fecha de Pago correspondiente al
13 de marzo de 2006, excluida, los Fondos Disponibles
para Amortizacidédn serédn depositados en la Cuenta de
Amortizacidén,-—--—--——————— e

2. A partir de la Fecha de Pago
correspondiente al 13 de junio de 2006, incluida, los
Fondos Disponibles para Amortizacién se aplicarén
secuencialmente, en primer lugar a la amortizacidn de
la Clase A y al reembolso de los importes debidos al
Estado por ejecuciones del Aval para la amortizacién
de la Serie A3(G) hasta su total amortizacidén vy
reempolso, en segundo lugar a la amortizacidn de la

Serie B hasta su total amortizacidén, en tercer lugar




a la amortizacién de la Serie C hasta su total
amortizacidén y en cuarto lugar a la amortizacidén de
la Serie D hasta su total amortizacidén, sin perjuicio
de lo dispuesto en las reglas 4 y 5 siguientes para
la amortizacidén a prorrata de las diferentes Series.
3. Los Fondos Disponibles para Amortizacidn
aplicades a la amortizacién de la Clase A y al
reembolso de los importes debidos al Estado por
ejecuciones del Aval para la amortizacidédn de la Serie
A3(G), tanto en virtud de la regla 1 anterior como en
virtud de las reglas 4 y 5 siguientes, se aplicaran
de la forma siguientei!---—--—---———-—mm—rmmmm o
3.1 Aplicacidén orxdinaria en el siguiente orden:
1°. Amortizacién del principal de los Bonos de
la Serie Al. —————————————————————————————————————————
2°, Amortizacidén del principal de los Bonos de
la Serie A2 o, en la Fecha de Pago correspondiente al
13 de marzo de 2006 y si hubieran sido totalmente
amortizados los Bonos de la Serie Al, depbdsito de los
importes aplicados a la amortizacién del principal de
la Serie A2 en la Cuenta de Amortizacidén.--——--—-=w=--
3°., BAmortizacidén del principal de los Bonos de
la Serie A3(G) y reembolso al Estado de los importes
que hubiere satisfecho al Fondo por la disposicién

del Aval para el reembolso del principal de los Bonos




de la Serie A3(G), una vez hubieran sido totalmente
amortizados los Bonos de la Serie AZ.——————————————=~

El importe de los Fondos Disponibles para
Amortizacién aplicado en una Fecha de Pago a ambos
conceptos (amortizacién del principal de los Bonos de
la Serie A3(G) y reembolso al Estado de los importes
debidos por ejecuciones del Aval para la amortizacidn

de la Serie A3(G)) se aplicardn de la siguiente

(i) En caso de qgue se produzca un Déficit de
Amortizacidén en la Fecha de Pago en curso, en primer
lugar a la amortizacién de la Serie A3(G) y en
segundo lugar, por el importe remanente si existiera,
al reembolso al Estado de los importes debidos por

ejecuciones del Aval para la amortizaciédn de la Serie

(ii) En caso contrario, en primer lugar al
reembolso al Estado de los importes debidos por
ejecuciones del Aval para la amortizacidn de la Serie
A3(G) y en segundo lugar, por el importe remanente si
existiera, a la amortizacidén de la Serie A3 (G) .-—---~

3.2 Aplicacién excepcional a prorrata de la
Clase A (“Amortizacidén a Prorrata de la Clase A”): Se
interrumpirid el orden de aplicacién del apartado 3.1

anterior en cualquier Fecha de Pago, si en la Fecha




de Determinacién inmediatamente anterior a la Fecha
de Pago correspondiente la proporcidén entre (i) el
Salde Vivo de los Préstamos que se encontraran al
corriente de pago de los importes vencidos o en caso
de morosidad con menos de tres (3) meses de retraso
en el pago, incrementado en el saldo, si existiera,
de la Cuenta de Amortizacién y en el importe de los
ingresos percibidos por el reembolso del principal de
los Préstamos a partir de la Fecha de Pago anterior,
y (ii) el Saldo de Principal Pendiente de la Clase A,
fuera inferior o igual a l.-—————-=-=————memm————————
En este supuesto, en la Fecha de Pago de Pago
correspondiente los Fondos Disponibles ‘para
Amortizacién aplicados se distribuiradn entre los
citados conceptos del apartado 3.1 anterior de la
forma siguientei-——--————————mm
a) El importe de la Retencién para
Amortizacidén aplicado de los Fondos Disponibles en la
Fecha de Pago correspondiente, se asignard a prorrata
directamente proporcional {i) al Saldo de Principal
Pendiente de la Serie Al minorado en el saldo, si
existiera, de los importes aplicados a la
amortizacidn del principal de la Serie Al depositados
en al Cuenta de Amortizacidén, (ii) al Saldo de

Principal Pendiente de 1la Serie A2 minorado en el




saldo, si existiera, de los importes aplicades a la
amortizacién del principal de la Serie A2 depositados
en la Cuenta de Amortizacién, y (iii} al Saldo de
Principal Pendiente de la Serie A3(G} incrementado en
el saldo de los importes debidos al Estado por

ejecuciones del Aval para la amortizacidén de la Serie

b) Hasta la Fecha de Pago correspondiente al
13 de marzo de 2006, excluida, el importe de la
Retencidn para Amortizacidn asignado a la
amortizacién de los Bonos de la Serie Al sera
depositado en la Cuenta de Amortizacién. A partir de
la Fecha de Pago correspondiente al 13 de marzo de
2006, incluida, el importe de la Retencidn para
Amortizacién asignado a la amortizaciédn de los Bonos
de la Serie Al incrementado, en la Fecha de Pago
correspondiente al 13 de marzo de 2006, en los
importes destinados con anterioridad a la
amortizacién del principal de la Serie Al depositados
en la Cuenta de Amortizacidén, se aplicarédn a la
amortizacién de losBonos de la Serie Al.-—-——————==—=

c) Hasta la Fecha de Pago correspondiente al 13
de junio de 2006, excluida, el importe de la
Retencidn para Bmortizacién asignado a la

amortizacién de los Bonos de la Serie A2 seré
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depositado en la Cuenta de Amortizacidédn. A partir de
la PFecha de Pago correspondiente al 13 de junio de
2006, incluida, el importe de 1la Retencidn para
Amortizacidén asignado a la amortizacidédn de los Bonos
de la Serie A2, incrementado, en la Fecha de Pago
correspondiente al 13 de Jjunio de 2006, en: los
importes destinados con anterioridad a la
amortizacién del principal de la Serie A2 depositados
en la Cuenta de Amortizacidn, se aplicardn a la
amortizacién de los Bonos de la Serie A2,-==mwmec———-—

d) El importe de la Retencidén para
Amortizacidén asignado a la amortizacién del principal
de los Bonos de la Serie A3(G) y al reembolso al
Estado de los importes debidos por ejecuciones- del
Aval para la amortizacidn de la Serie A3(G), conforme
al punto (iii) del pérrafo a) anterior, serid también
aplicado entre ambos conceptos de acuerdo a lo
establecido en el orden 3° del apartado 3.1 anterior.

4, No obstante aungue no  hubiera sido
amortizada la Clase A en su totalidad, los Fondos
Disponibles para Amortizacién se aplicaradn también a
la amortizacién de la Serie B y/o de la Serie C y/o
de la Serie D en la Fecha de Pago que no sea la
Gltima Fecha de Pago ni la fecha de liquidacién del

Fondo y en la que se cumplan las circunstancias




siguientes (“Condiciones para la Amortizacidn a
Prorrata”) i———— === m e m s s e

a) Para proceder a la amortizacidén de la Serie

i) que no fuera de aplicacidén la Amortizacidn
a Prorrata de la Clase A, ~=———————rermem e —
ii) «que en la Fecha de Pago anterior, el Fondo
de Reserva hubiera sido dotado en el importe del
Fondo de Reserva Requerido a esa Fecha de Pago, y----
iii) en la Fecha Determinacidén anterior a la
Fecha de Pago correspondiente, el importe del Saldo
Vivo de los Préstamos sea igual o superior al 10 por
100 del importe nominal de la Emisidén de Bonos.------
b) Para proceder a la amortizacidén de la Serie

B, que en la Fecha de Determinacién anterior a la

i) el Saldo de Principal Pendiente de la Serie
B sea igual o mayor al 6,422% del Saldo de Principal
Pendiente de la Emisién de Bonos, y--—-—=————===—--——-
ii) el Saldo Vivo de los Préstamos Moroscs no

exceda del 2,00% del Saldo Vivo de los Préstamos no

c) Para proceder a la amortizacién de la Serie
C, que en la Fecha de Determinacién anterior a la

Fecha de Pago correspondientet----——-——ww—————mo——-—w-




Sociedad Gestora Yy debidamente justificados,
incluyendo la comisién de administracién a favor de
ésta, vy el resto de gastos y comisiones por
servicios, incluidos los derivados del Contrato de
Agencia de Pagos. En este orden sdlo se atenderdn en
favor del Administrador y en relacidédn con el Contrato
de Administracidén los gastos que hubiere anticipado o
suplido por cuenta del Fondo y las cantidades que
correspondiera devolverle, todos ellos debidamente
justificados, y la comisién de administracidén en el
caso de que tuviera lugar la sustitucidén de BANCAJA
en su actividad como Administrador.----—--—-—-——---on~--
3°. Pago de los importes debidos, en su caso,
por la terminacién de la Permuta de Intereses Yy,
solamente en el «caso de resolucidédn del «citado
Contrato por incumplimiento del Fondo, abono de la
cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda al
pago liquidativo.-———-——ecmammm e m e
4°, e Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie Al.-----------—--—m—mmeme oo s
¢ Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie A2, -—————————mmmmmm e
¢ Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie A3(G).———————————— e

¢ Reembolso al Estado de los importes gque




hubiere satisfecho al Fondo por la disposicién del
Aval, para el pago de intereses de los Bonos de la
Serie A3 (G) avalada.— = rrrrrm e e e e
5°, Pago de los intereses devengados por la
Linea de Liquidez en caso de llegar a producirse su
disposicifn. - e e s e
6°. Amortizacidén del principal de los Bonos de
las Serie Al, RAZ, A3(G) y reembolso al Estado de los
importes que hubiere satisfecho al Fondo por la
disposicidn del Aval para el reembolso del principal
de los Bonos de la Serie A3Z(G) .m=-rmrmrmrmomme— e
7°, Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie B,—————————mm e e
8°. Amortizacidén del principal de los Bonos de
las Serie Bi—-———————————— -
9°, Pago de los intereses devengados de 1los
Bonos de la Serie C.-~——————————————— o
10°. Amortizacidén del principal de los Bonos de
las Serie C.=mmm—rrmme e e e e —
11°. Pago de 1los intereses devengados de los
Bonos de la Serie D.-————=-——-==mmmmom oo
12°. Bmortizacidén del principal de los Bonos de
las Serie D.,—=——=————mmrm e s
13°, Pago de la cantidad a pagar por el Fondo

gue componga el pago de liquidativo del Contrato de
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Permuta = de Intereses excepto en los supuestos
contemplados en el orden 3° anterior.-—--———---—-———=-~ .

14°., Pago de ios intereses devengados 3
amortizacidén del principal del Préstamo para Gastos
Iniciales.—=—=—————m s e

15°. Pago de los intereses ordinarios devengados
Y amortizacién del  principal del Préstamo
Subordinado,————————— e e
16°. Pago a BANCAJA en relacién con el Contrato
de Administracién de la comisidn por la
administracién de los Préstamos.—-==m=—meeeemmmmmm— e
17°, Pago de la remuneracidén variable del
Préstamo Subordinado.-———————m e

Cuando en un mismo ntmero de orden de prelacidn
existan cantidades exigibles por diferentes conceptos
y los Fondos Disponibles de Ligquidacidén no fueran
suficientes para atender los importes exigibles de
todos ellos, la aplicacidén del remanente de los
Fondos Disponibles de Liquidacién se realizard a
prorrata entre los importes que sean exigibles de
cada uno de ellos, procediéndose a la distribucién
del importe aplicado a cada concepto por el orden de
vencimiento de los débitos exigibles,---—--—————mmmmeu

21, 4 Otras reglas de prelacidén de pagos. =-=-

En el supuesto de que la Sociedad Gestora, en




nombre del Fondo, hubiera dispuesto de la Linea de

‘Liquidez para anticipar las cantidades solicitadas en

ejecucidn del Aval, las cantidades gue el Fondo
reciba del Estado en ejecucidén del Aval se destinarén
tan pronto como sean percibidas al reembolso de los
importes dispuestos con cargo a la Linea de Liquidez.
Seccién VIII: OTRAS DISPOSICIONES--—=—====—==-
22. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA,----
La presente Escritura de Constitucién podréd ser
objeto de modificacidén en caso de ser necesario y
siempre que conforme a las disposiciones legales
vigentes en cada momento no concurrieran
circunstancias que lo impidieran. En cualquier caso
tales actuaciones requerirdn la comunicacidén previa
de la Sociedad Gestora a la CNMV u organismo
administrativo competente, o su autorizacidén previa
caso de ser necesaria, y su notificacién a las
Agencias de Calificacidén, y siempre que con tales
actuaciones no se perjudique la calificacién otorgada
a los Bonos por las Agencias de Calificacién. La
modificacién de la Escritura de Constitucién seréa
comunicada por la Sociedad Gestora a la CNMV como
hecho relevante o como suplemento del Folleto
Informativo, segln coxrresponda. La Escritura de

Constitucidén también podrid ser objeto de subsanacidn
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a instancia de la CNMV,--—-———--———-———mmmmmm
23. REGISTRO MERCANTIL., --------————=—————a=a-
Ni el Fondo, ni los Bonos que se emiten a su
cargo serAdn objeto de inscripcidén en el Registro
Mercantil, con arreglo a lo dispuesto en el articulo
5.4 del Real Pecreto 926/1998. ~=-—————————————o——
24. DECLARACION FISCAL., -----sscemmmommom—e--
La constitucién del Fondo, en virtud de la
presénte Escritura, esta exenta del concepto
"operaciones societarias" del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 5.10 de la Ley 19/1992, ———————-—mmmrwumnn=
25. GASTO8, ————-—-——mm e
Todos los gastos derivados del otorgamiento vy
ejecucidén de la presente Escritura publica serédn por
cuenta del Fondo en los términos previstos en la
Seccién I de la presente Escritura —----—--—--———=————-
26. INTERPRETACION ------——-—-—mmmmmmmmmm o
La presente Escritura deberd ser interpretada al
amparo del Folleto Informativo y de los Contratos que
quedaran protocolizados en Acta Notarial con ntimero
de protocolo subsiguiente al de esta Escritura y del
resto de la documentacidén relativa a la operacidn de

titulizacidn objeto de esta Escritura de la que forma




parte y con la qgue constituye wuna unidad de
propésito, —=—=————m e
27, LEY Y JURISDICCION,-—————-—--——ommemmemmme
La presente Escritura se regird e interpretaréa
de acuerdo con las leyes espafiolas, —————---oomoeew
Todas las cuestiones, discrepancias, litigios vy
reclamaciones que pudieran derivarse con motivo de la
constitucidén, administracién y representacidn legal
por la Sociedad Gestora del Fondo, de cesién de los
Préstamos No  Hipotecarios, de la emisidén Y
suscripcién de Certificados de Transmisién de

Hipoteca y de la emisién de 1los Bonos, seran

~conocidas y falladas por los Juzgados y Tribunales de

Madrid capital. Las partes renuncian expresamente a
cualquier otro fuero que por ley pudiera
corresponderles, ——— oo m oo oo e e
Asi 1o otorgan,—————memm e e e
Hago las reservas y advertencias legales
pertinentes especialmente las de caracter fiscal, -
Doy cumplimiento al requisito de lectura
conforme la lo dispuesto en el Reglamento Notarial;
los sefiores comparecientes segin respectivamente
intervienen, enterados, ratifican y aprueban la
presente Escritura de constitucién del Fondo, en su

totalidad y la firman conmigo el Notario, que doy fé
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de que el consentimiento ha sido libremente prestado,
de que el otorgamieﬂto se adecua a la legalidad y a
la wvoluntad debidamente informada de los otorgantes,
Y enrgeneral de todo cuanto en la misma se contiene y
de que va extendida en ciento treinta y siete folios
de papael exclusivo para documentos notariales, Serie
5R nUmeros ' 2584501 vy los ciento treinta y seis
siguientes en orden correlativo., —————m—cmmaa—————
Estén las firmas de los comparecientes.- Signado: Anto
nié Crespo.Monerri.+Rubricados y sellado.~ Figura se--
guidamente la nota de aplicacidn del Arancel prevista
en la Ley 8/89, idéntica a la gue se estampa al pie de

esta Copla.mmmm
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ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES
DE AUTORIZACION DE CESION DE PRESTAMOS DE
LA CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,
CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA

{PROT BANCAJA 4-PBB)

NUMERO DOS MIL OCHOCIENTOS VEINTICUATRO. -
En Valencia, a nueve de septiembre de dbs

mil cuatro., ———— - _

Ante mi, JOSE LUIS LOPEZ RODRIGUEZ, Nota-
rio del TIlustre Colegio de Valencia, con residen-

cia en la Capital, ——--——--————m
COMPARECE : ~———-—~ mmmm e -

Pon BENITO CASTILLO NAVARRO, mayor de
edad, domiciliado a estos efectos en Valencia, ca-
lle Pintor Sorolla, nlmero 8; con B.N.I. nlmero

5,146, 652B, mmm e o e

INTERVIENE : e e e




. Como Apoderado y en nombre y representa-
cidén de la CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON
Y ALICANTE, BANCAJA, Entidad de Crédito de natura-
leza fundacional y cardcter Benéfico Social, fun-
dada en el afio 1.878 con la denominacién de "Caja
de Ahorros y Monte de Piedad de Valencia”, con do-
micilio social en Castellén, calle Caballeros, nt-
'ﬁero dds,lag%duracién indefinida, intégfada en la
-Federaciéﬁ V'a.lenciana de Cajas de Ahorros y en la
Confederacién Espafiocla de Cajas de Ahorros, ins-
crita en el Registro Mercantil de Crastre].lén, al
tomo 532, libro 99 de la Seccidén General, hoja na-
mero C5-2749, Folio 1, Inscripcién Primera, y so-

metida al protectorado de la Generalitat Valencia-

La referida Entidad es resultado de la in-
tegracidon de las siguientes instituciones: Caja de
Ahorros de Valencia, fundada en 1878 por la Real
Sociedad Econdémica de Amigos del Pais, de Valen-
cia. Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Segorbe,
fundada en 1884, incorporada por fusién en 1989.

Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Castelldn,
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constituida en 1899 e incorporada por fusidén en
19921, Y Caja de BAhorros y Socorros de Sagunto,
fundada en 1841 e incorporada por fusidén en 1993, -

La Caja de BAhorros de Valencia, Castelldn
y Alicante, Bancaja, se rige por sus Estatutos au-
torizados por Orden de la Conselleria de Economia
y Hacienda de fecha 2 de octubre de 1991, ddn las
modificaciones posteriores autorizadas mediante
resolucidén de 28 de mayo de 1992, de la Direccién
General del Tesoro y Politica Eﬁnanciera, Resolu-
cidén de 2 de febrero de 1993, del Instituto Valen-
ciano de Finanzas; Orden de la Conselleria de Eco-
nomia y Hacienda de 26 de mayo de 1993; y las
aprobadas por la Asamblea General de esta Entidad
el 11 de junic de 1984, autorizadas mediante Reso-
lucién de 25 de julio de 1994, del Instituto Va-
lenciano de Finanzas., ——-———————————m e ——

Con Cédula de Identificacidén Fiscal nlmero
G-46002804, ————mmm e e e

En cuante a la actual denominacién social,
fue acordada por la Asamblea General de 16 de Mayo

de 1.992 y aprobada por la Resolucidn de 28 de Ma-




Fondo de Titulizacidn, —==——m—mmmcmmm e

Todo ello tal y como resulta de la certi-
ficacién expedida en dos folios de papel blanco
comin por don Angel Daniel Villanueva Pareja, Se-—
cretaric del Consejo de Administracién, con el
Visto Bueno del Presidente de dicho érgano, don
Joseé Luis Olivas Martinez, cuyas firmas considero
legitimaé por. cotejo con sus firmas obrantes en mi
protocolo, y que me entrega y dejo unida a esta
matriz, dandose aqui por integramente reproducida
para evitar innecesarias repeticiones.--—-=me—m———-

De acuerdo con lo establecido en la Ley
Orgénica 15/1999, el compareciente queda informado
y acepta la'inéorporacién de sus datos a los fi-
cheros automatizados, existentes en la Notaria,
que se conservaran en la misma con cardcter confi-
dencial, sin perjuicio de las remisiones de obli-
gado cumplimiento,——rmme———m e

Yo, el notario, doy fe expresamente de gue
el consentimiento ha sido libremente prestado y de
que este otorgamiento se adecua a la legalidad y a

la voluntad debidamente informada del otorgante.--
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Leo esta escritura al otorgante, en voz
alta e integfamente, después de advertirle de su
derecho a leerla por si, de que no ha usado, ente-
rado, se ratifica en su contenido y firma conmigo,
el Notario, gue de haberle identificado por la do-
cumentacidn personal exhibida y de todo lo consig-
nado en este instrumento publico, exteﬁdido en
cuatro folios de la serie 5R, numeros el del pre-
sente y los tres anteriores en orden, doy fe.- Rs-
td la firma del compareciente.- Signado: José Luis

Lépez.~ Rubricados y sellado., ———m—m—m—mem——————

5R3003308




D. Juan Antonio Pérez Hslava

1L Que la sesi6n fue convocada por el Prestdente en la forma prevenida en el
articulo 42 de los Estatutos, con el siguiente orden del dia:

1. PLAN ESTRATAGICO 2004-2007.

2. SEGUIMIENTO DE LA GESTION: INFORMES, PROPUESTAS Y
ACUERDOCS, EN 85U CASQ.
2.1, Informe del Director General.
2.2, Informe de control de gestién, marzo 2004,

3. PROPUESTAS.
3.1. Cumplimiento lineas generales plan de actuacién 2004.
.32 Activos financleros,
3.3, Red de oficinas. -
" 34. Inversiones, Operaciones para aprobar, si procede:
3.5. Asuntos varios.

4 INFORMACION DE LA PRESIDENCIA, PROPUESTAS Y ACUERDOS,
ENSUCASO.

5. RUEGOSY PREGUNTAS,

6. LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE LA SESION,

IIL Constituido vélidamente el Consejo en primera convocatoria, se adoptaron
por unanimidad y constan en acta, entre otros, los sigulentes acuerdos relativos al
punto 3.2, del Orden del Dia (Activos financieros):

<1, Autorizar la cesién de préstamos personales, préstamos con garantfa
hipotecaria inmobiliarla y préstamos con garantfa distinta a la hipotfecaria
inmobiliaria (o cualquier otro tipo de activos crediticios), que Caja de
Ahorros de Valencia, Castellén y Alicante, Bancafa haya concedido para
financiar a empresas (o empresarios individuales) espafiolas no financleras,
a un Fondo de Titulizacién de Activos de naturaleza cerrada creado al efecto
para agrupar los citados activos en el mismo (en adelante el “Fondo”).

+ Bl Fondo serd constituido al amparo de la Orvden Ministerial del 28 de
diciembre de 2001 sobre los Convenios de Promocién de Fondos de
Titulizacién de Activos para favorecer la financlacién empresarial,
modificada por la Orden ECO/1064/2003 de 29 de abril y de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto 926/1998, de 14 de
mayo, por el que se regulan los fondos de titulizacién de activos y las
sociedades gestoras de fondos de ttulizacién, y demds disposiciones
que la desarrollen, y seréd gestionado y representado por EUROPEA DE
TITULIZACION S.A. SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION (en adelante, la “Sociedad Gestora”), y tendrd la

2ded
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denominacién de FTPYME BANCAJA 3 FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS,

+ El importe méximo del conjunto de los préstamos o derechos de
crédito a-ceder-al fondo ser4 ‘de mil millones de euros' (1,000,000.000
euros), Dicho importe ser4 el cortespondiente al saldo vivoe del principal
de los préstamos o derechos de crédito, sin incluir los intereses. Los
préstamos de los que se deriven los derechos de crédito que se cedan al
fondo deben haber sido concedidos a pequefias y medianas empresas
conforme a la definicién de la Comisién Europea (Recomendacién de 3
de abril de 1996 o disposicién que la sustituya) por un plazo de
amortizacién inicial no inferlor al afio. ‘

» La cesién al Fondo de los préstamos o derechos de crédito se efectuard

-~ --~de-forma-plena e-incondicional-y-por-el-plazo-que medie-entre-la fecha-:
de cesién y la de vencimiento, en los términos del artfculo 2.2 by del
citado Real Decreto 926/1998. La cesién de los préstamos con garantia
de hipoteca inmobiliaria se instrumentard mediante Ia emisién de
certificados de transmisién de hipotecas conforme a lo establecido porla
Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario, y
por la disposicién adicional quinta de la Ley 3/1994 en la redaccién
dada por el articulo 18 de Ia Ley 4472002, de 22 de noviembre, de
Medidas de Reforma del Sistema Hinanciero. En cuanto a log pféstamos
con garantfa distinfa a Ia de hipoteca inmobiliaria o sin garantia, la
cesitn se inslrumentard mediante la formalizacién de un contrato de
cesién formalizado en documento privade o, en su caso, en escritura
ptblica.

2. Autorizar, con la méxima amplitud e indistintamente a cualesquiera
“apoderados de Bancaja que tengan conferidas facultades de ejecucién de los
acwerdos adoptados por el Consejo de Administracién, para proceder a la
seleccién de los préstamos para su cesién al fondo, desde su constitucién
hasta el vencimiento definitiva del mismo; determinar Ias fechas de emisién
de los certificados de transmisién de hipoteca; fijar el nfimero e importe de
los titulos a emitir, asi como las condiciones, caracteristicas y modalidades
de emisién, asumiendo cuantas responsabilidades, compromisos y garantfas
consideren necesarias o convenientes; firmar el titulo o titulos individiales o
miltiples que se emitan, y en general, realizar o tramitar cuantos actos y
gestiones sean necesarlos o convenientes para la ejecucién del presente
acuerdo, quedando especialmente facultados para adherirse al Convenio
Marco de Colaboracién con el Ministerio de Economia que se prevé en la
O.M. de 29 de diciembre de 2001 sobre los Convenios de Promocién de
Fondos de Titulizacién de Activos para favorecer la financiacién empresarial,
modificada por la Orden ECO/1064/2003 de 29 de abril, otorgar la escritura
- de constituctén de fondo concretando cuantos pactos, estipulaciones y
clausulas inherentes a la misma, suscribir y formalizar cuantos coniratos
pfiblico y privados sean necesarios o conexos con la operacién ya sean de
cesién de créditos, crédito, préstamo, garantfas, agencia de pagos, agencia
financiera, administracién de los préstamos y de depésito -y cualesquiera
contratos que sean convenlentes o lo requiera la estructura del fondo ¥y a
3ded
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dichos- efectos, presentar ante los organismos supervisores o autoridades
competentes cuanta documentacién se requiera, y en general, realizar
cuantos actos y otorgar cuantos documentos, pablicos o privados estimen
convenlentes o necesarfos, incluso escrituras de subsanacién o rectificacion.

3, Autorizar a la Socledad Gestora para que pueda incluir el término
“BANCAJA", en la denominacién del fondo.>

El acta fue lefda por el Secretario y aprobada por unanimidad al finalizar la sesién
¥ para que conste, expido la presente certificacién que, con el Visto Bueno del Presidente del
Consejo de Administracién, firmo y sello en Valencia, a treinta de agosto del afio dos mil cuatro.

José Luis Olivas Martinez . Angel D, Villanueva Pareja

4ded
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CONCUERDA fielmente con su original a que me remito y
en donde dejo nota de esta saca. Y para la “CAJA DE
AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA”Y,
libro COPIA en siete folios de papel timbrado exclusi-
vo para documentos notariales, serie 5R, nimeros el
del presente y los =sels siguientes en orden, que
signo, firmo, rubrico y sello en Valencia, el mismo
dia de su autorizacién.- Doy fe.-
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CERTIFICA: Quéhéi H'ié 57 de Julio de 2004 se celebrd en la calle Lagasca n® 120 de

Madrid, fa reunién de la Comisién Delegada del Consejo de Administracion,
validamente convocada, de acuerdo con los Estatutos Sociales, en cuyo Acta constan

los siguientes extremos:

Primero: Que a la sesion asistieron los siguientes miembros de a Comlsufm Delegada
el Presidente D. Roberto Vicario Montoya, D. Mario Masia Vicente, D2, Carmen Pérez
de Muniain, D. José Luis Dominguez de Posada, J.P Morgan Espafia " S.A,
representado por D. Pedro M? Urresti Laca que ha otorgado su representacién, para -
este acto, en D. Mario Masia Vicente, D. Luis Bach Gémez que ha otorgado su
representacion, para este acto, en D. Mario Masia Vicente, y la Secretaria que

suscribe.

Segundo: Que el Orden del Dfa fue aceptado por todos los Sres. Consejeros

amstentes

Tercero: Que por unanimidad se adoptaron ios siguientes acuerdos, sobre los puntos

que jcompre'ndia el Orden del Dia:

(...

"1.1. Autorizar la constitucién de un Fondo de Titulizacién de Activos FTPYME a
constituir con la agrupacion de préstamos cedidos por Cafa de Ahorros de
Valencia, Castellén y Alicante, Bancaja.

Se explica a continuacion por el Director General las caracteristicas de un nuevo
Fondo de Titulizacion de Activos que se proyecta constituir al amparo de fa Orden del
Ministerio de Economia sobre los Convenlos de Promocién de Fondos de Titulizacion
de Activos para favorecer la financiacion empresarial, informando del proceso ds
estudio y preparacion que se ha efectuado y, encontrandose, a su juicio, ya
suficientemente preparada la documentacién correspondiente, propone a la Comisién
Delegada del Consejo de Administracién la constitucién del Fondo con arreglo a las
siguientes condiciones que seguidamente.se recogen:

Consecuentemente, se acuerda por unanimidad constituir, al amparo de la Orden del
Ministetio de Economia de 28 de diciembre de 2001, modificada por la Orden
ECO/1064/2003 de 29 de abril, sobre los Convenios de Promocién de Fondos de -




b

ipotecaria, en

S~y tanto resufte de
aplicacion, y en las demds disposiciones legales y reglamentarias en vigor que
resuften de aplicacion en cada momento, un Fondo de Titulizacion de Activos
FTPYME denominado, en principio, ‘FTPYME BANCAJA 3 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” (el “Fondo”), y llevar a cabo, con cargo al activo de este
Fondo la emision de varias series de Bonos a tipo de inferés variable referenciado al
Euribor. El Fondo sera constituido, administrado y representado por EUROPEA DE
TITULIZACION, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién (la “Sociedad
Gestora®), con las siguientes caracteristicas:

"El Fondo, :de conformidad con el articufo 1 del Real Decreto 926/1998, constituird un

patrimonio separado, carente de personalidad juridica, que tendra, conforme al
articulo 3 del Real Decreto 926/1998, el cardcter de cerrado y estard integrado, en
cuanto a su activo, por los derechos de crédito que el Fondo adquirird y agrupara en el
momento de su constitucién y, en cuanto a su pasivo, por los Bonos que emifa y uno o

+ varios préstamos o crédifos, subordinados o no, que seran destinados, entre otros

fines; a financiar los gastos iniciales de constitucion del Fondo y de emisién de los
Bonos, y a atender el cumplimiento de- determinadas obligaciones de pago o de
retencién del Fondo o, en su caso, a dotar la constitucion de uno o vatios fondos de
reserva, de tal forma que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo. Adicionalmente,
fa Socledad Gestora, en representacién del Fondo, podra concertar operaciones de
permuta financiera o de oftro fipo, de conformidad todo elfo con lo dispuesto en el'Real
Decreto 926/1998 y, en la Ley 19/1992, en lo que sea aplicable.

Se acuerda que el activo agrupado en el Fondo lo constituyan derechos de crédito de
titularidad de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE,
BANCAJA, que seran cedidos por BANCAJA al Fondo, representado por la Sociedad
Gestora, al momento de su constitucién. Los derechos de crédito se derivan de
préstamos hipotecarios y personales concedidos por BANCAJA a pequefias y
medianas empresas no financieras domiciliadas en Espafia conforme a la definicion
de la Comision Europea (Recomendacion de 3 de abrif de 1996 o Recomendacién de
6 de mayo de 2003 que la sustituye). Los préstamos con garantia de hipoteca
inmobiliaria serdn cedidos al Fondo a través de la emisién por BANCAJA de
certificados de transmision de hipoteca que serédn suscritos por ef Fondo.

El valor capital total de fos derechos de crédito ascenderé hasta a un importe méximo
de mil doscientos millones (1.200.000.000,00) de euros, siendo ef importe definitivo
fijiado antes o en fa misma.fecha de constitucién del Fondo.,

Los Bonos que integren las diferentes series estardn representados mediante
anotaciones en cuenta cuyo registro contable correspondera a la Socledad de Gestion
de los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacién de Valores S.A., y respecto
de los cuales se solicitara su admisién a cotizacién en AIAF Mercado de Renta Fifa.

La Sociedad Gestlora ha solicitado el otorgamiento de aval del Estado al Fondo para
garantizar el pago del reembolso del principal y de los intereses de los Bonos de la
Setie garantizada o avalada, en los términos establecidos en la Orden de 28 de
diciembre de 2001. La comisién constituida al amparo del niimero segundo, apartado
2, de la Orden de 28 de diciembre de 2001, ha adoptado el acuerdo de proponer, para




su aprobacrén a Ia D.rrecc:on General: del Tesoro y Politica Financ;era un aval por
importe de 153 961 93 78 euros, a! Fondo :

Se acuerda asrmfsmo por unanfmldad facultar al Pres:dente, Don Roberto Vicario
Montoya, a la Secretaria, Doﬁa Belén Rico Arévalo, y al Director General, Don Mario
Masié Vicente, éste Gltimo haciendo uso del poder que tiene oforgado a su favor ante
los Notarios de Madrid, D. Roberto Blanquer Uberos y D. Luls Félipe Rivas Recio los
dias 11 de marzo de 1993 y 16 de febrero de 2000, respectivamente, para que,
cualquiera de ellos, indistintamente, pueda determinar las concretas caracteristicas,
condiciones, bases y modalidades de la constituciéon del Fondo, de la adquisicién de
los derechos de crédito y de la suscripcién y adquisicion de certificados de transmision
de hipoteca, y de la emisién de los Bonos, que no hayan sido fijadas en estos
acuerdos, y de cuantos servigios y operaciones financieras complementarios sean
requeridos 0 convenientes para la constitucién y funcionamiento del Fondo y para la
realizacion de los tramites previos;, comparecer ante Notario al otorgamiento de la
escritura publica de constitucién del Fondo y emision de los Bonos, de adquisicion de
derechos de crédito y. de emisién y suscripcién de certificados de transmision de
hipoteca, ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores para que registre el
Folleto Informativo de constitucién del Fondo y emisién de los Bonos, y ante cualquier
autoridad competente 0 BANCAJA o tercera entidad para firmar en nombre y
representacion de esta-Sociedad cualquier documento necesario para la constitucion y
el funcionamiento del Fondo y la emision y admision a cotizacion de los Bonos.

Se acuerda por unanimidad facuftar a las citadas personas, en los mas amplios
términos para que cualquiera de ellas, indistintamente, firme todos los documentos
ptblicos o privados relacionados con estos acuerdos, incluido, si fuera el caso; las
escrituras de subsanacion de la escritura de constitucién del Fondo, folletos
informativos suplementarios y, de forma més general, hacer cuanto fuere necesatio
para la constitucion del Fondo y la emisién y admision a cotizacion de los Bonos."

(..)

Cuarto: Que el acta de la reunién de la Comisién Delegada del Consejo de
Administracion de referencia fue aprobada por unanimidad al término de la propia

sesion.

Y para que conste, expido la presente certificacion, con el Visto Bueno del Sr.
Presjdente, en Madrid a 28 de Septiembre de 2004.

VD BO
EL PRESIDENTE LA SECRETARIA
D. Roberto Vicario Montoya D@ Belén Rico Arévalo
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INFORME ESPECIAL
SOBRE REVISION DE LA CARTERA PROVISIONAL DE
FTPYME BANCAJA 3, F.T.A.

Ell ERNST & YOUNG |
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i” ERNST & YO UNG & Torre Picasso

eléfono: 915 727 200
x: 915 727 270
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Plaza Pablo Ruiz fi
28020 Madrid

4 de octubre de 2004

Europea de Titulizacién,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.

A la atencién de D, Mario Masia — Director General

Muy Sefiores nuestros:

De acuerdo con su solicitud, hemos revisado determinada informacién referente a .
operaciones de financiacion (“préstamos”™), que integran la “Cartera Provisional”, concedidas por
Caja de Ahorros de Valencia, Castellon y Alicante, Bancaja (en adelante la “Entidad”). Sobre
esta Cartera Provisional, en la fecha de constitucion del Fondo, se seleccionaran ios préstamos
que finalmente se cederan a FTPYME BANCAJA 3, F.T.A.

La “Cartera Provisional” estqd compuesta por operaciones de financiacién, de las que al
31 de agosto de 2004 se han seleccionado 2.801 operaciones, totalizando un saldo de
984.446.340.36 euros de principal pendiente de vencer y con un principal vencido impagado de
378.937,19 euros. '

El resumen de la revision que hemos realizado y de sus resultados se indican
seguidamente:

I Infroduccion

Las técnicas de muestreo, que constituyen un método generalmente aceptado para verificar los
registros que mantiene una entidad en relaciéon con un conjunto de partidas (“poblacién™),
permiten obtener una conclusién sobre dicha poblacién mediante el andlisis de un nimero de
partidas inferior (“muestra”) al del colectivo total.

El “nivel de confianza” indica la probabilidad de que el mimero real de partidas existente en una
poblacidn con desviaciones respecto a una pauta establecida no exceda de un nivel previamente
determinado (“precisién”). Tanto el nivel de confianza como la precisién se expresan en forma

de porcentaje.

¥ Frast & Young, S.L.
Domicilio Social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1. 28020 Madrid.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 12749, Libro 0,
Folio 215, Seccién 8%, Hoja M-23123, Inscripcién 116, C.LF. B-78970506




Ell ERNST & YOUNG

El muestreo de atributos supone la:
- Obtencién de una muestra aleatoria.

- Verificacién (contra adecuada documentacién soporte) de que las partidas que integran la
muestra reunen las caracterfsticas que se quieren comprobar en la poblacién,

- Extrapolacién de las conclusiones obtenidas en el andlisis de la muestra a la poblacién
total.

En cualquier caso, las técnicas estadisticas s6lo facilitan estimaciones de las desviaciones
existentes en las poblaciones analizadas.

Los procedimientos estadisticos aplicados a nuestro trabajo parten de la hipétesis de que la
poblacién es de tipo binomial a efectos de su distribucién de probabilidades.

H. Alcance de nuestro trabajo y resumen de conclusiones

De la "Cartera Provisional” de operaciones de financiacién anteriormente citada, hemos
obtenido, por aplicacién de las técnicas estadisticas a las que se ha hecho referencia
anteriormente, una muesira aleatoria de 461 préstamos.

Para cada una de las operaciones de financiacién integrantes de la muestra, hemos verificado, de
acuerdo con sus instrucciones, que a la fecha de nuestro trabajo se cumplian las caracterfsticas
indicadas seguidamente y hemos estimado, con un nivel de confianza del 99%, la desviacién
méxima existente en la poblacion total con respecto al atributo verificado.

L1 Conclusiones sobre la poblacion de operaciones de financiacién
a) Naturaleza del préstamo y deudor

Hemos verificado contra informacion interna de la Entidad y los datos que figuran en el
documento publico de formalizacion de la operacion (escritura o péliza), que la misma es
un préstamo concedido a una empresa no financiera domiciliada en Espafia.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no més del 1,44% de los préstamos incluidos en la carfera no
reune esta caracteristica.
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b)

d

Titularidad

Hemos verificado con la documentacion interna de la Entidad y el documento publico de
formalizacién (escritura o péliza) que la Entidad es titular en pleno dominio del préstamo
al que se refiere la operacion de financiacion.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no més del 1,00% de los préstamos incluidos en la cartera no
retine esta caracteristica.

Identificacién del deudor

Hemos verificado que el nombre/razén social y/o el N.ILF./C.LF. del deudor que consta
en la base de datos de la Entidad coincide con los que figuran en el documento ptiblico
de formalizacién de la operacién (escritura o péliza).

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no més del 1,00% de los préstamos incluidos en la cartera no

retirte esta caracteristica.
Transmision de los activos

Hemos verificado que en el documento publico en que se formalizé el préstamo
(escritura o péliza) no incluye impedimentos a la libre transmisién del mismo por la

entidad.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1,00% de los préstamos incluidos en la cartera no

reiine esta caracteristica.
Acreditacién de PYME

Hemos verificado con los datos que figuran en bases de datos externas disponibles a la
fecha de verificacion (Registro Mercantil o Informa) que el deudor cumple con los
criterios de certificacién como Pequefia y Mediana Empresa -- PYME — establecidos por
la Comisién Europea en la Recomendacion de 6 de mayo de 2003 (y esté clasificado
como PYME por la Entidad).

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1,00% de los préstamos incluidos en la cartera no

retine esta caracteristica.
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Situacion corfcufSal. -

Hemos verificado los documentos en los que la Entidad certifica que, con la informacién
que dispone en su base de datos y en los expedientes, el deudor al que se le ha otorgado
el préstamo no se encuenira en situacién concursal alguna,

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1,00% de los préstamos incluidos en la cartera no
reune esta caracterfstica.

De la muestra seleccionada, 257 préstamos (55,75%) con un saldo total de 102.813.246,97 euros
que representan un 68,61% en términos de saldo actual de la muestra seleccionada corresponden
a operaciones de préstamo con garantia de hipoteca inmobiliaria (“préstamo hipotecario®) y 204
préstamos (44,25%) con un saldo total de 47.041,260,28 euros que representan un 31,39% en
términos de saldo actual de 1a muestra seleccionada corresponden a operaciones de préstamo con
garantfa personal de terceros o a operaciones de préstamos no garantizadas. :

Para los préstamos hipotecarios adicionalmente hemos verificado:

0)

j2);

Q)

Formalizacién del préstamo hipotecario
Hemos verificado que el préstamo hipotecario se ha formalizado en Escritura Pablica.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no més del 1,00% de los préstamos incluidos en Ia cartera no

retine esta caracteristica.

Direccién de la propiedad hipotecada

Hemos verificado que la direccién o el nimero de finca registral de la propiedad
hipotecada por el préstamo hipotecario que figura en la base de datos de la Entidad
coincide con la que figura en la Escritura Pablica en la que se formalizé el préstamo,

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no més del 1,44% de los préstamos incluidos en la cartera no

reune esta caracteristica,

Garantfa hipotecaria

Hemos verificado con la Escritura Publica en que se formalizé el préstamo, que la

garantfa hipotecaria estd inscrita en el Registro de la Propiedad y estd constituida con

rango de primera hipoteca sobre el pleno dominio de la propiedad hipotecada o, en su
caso, que la Entidad dispone de documentacién relativa a la cancelacion de las deudas
originadas por hipotecas previas.

-6-
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confianza del 99% que no mas del 2,18% de los prest en la cartera no

redne esta caracteristica.

111, Comentarios sobre 1a muestra analizada

De acuerdo con las técnicas estadisticas de muestreo, los errores observados en la muestra

analizada se extrapolan sobre el universo incluido
con un nivel de confianza del 99%, que no més
incumplen cada uno de los atributos analizados:

en la “Cartera Provisional” y supone afirmar,
de los porcentajes indicados a continuacion,

Nimero de errores | % de error inferido
en la muestra al universo
0 No mas del 1,00%
1 No més del 1,44%
2 No més del 1,82%
3 No mds del 2,18%

Atentamente,

ERNST & YOUNG
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Muy Sefior nuestro,

L.e notificamos qLTe una vez gfaminada la documentacién por ustedes remitiga
sobre constitucién de Fondgh de Titulizaciéon de activos con emision de val
de renta flja:

Fondo:: FTPYME ANCAJA 3, Fondo de Tltullzacmn de Activ
Emisién: BonosAe titulizacién ' :

importe: 900 pilliones de euros : .
Sociedad Geglora: Europea de Tltullzaclon, S.A.S.G.F.T.
Con fecha pfevista de oferta ptblica: 13/10/2004

» & @ & @

con fecha 11 Oclubré. de 2004, el Vicepresldenle de esta Comisién ¥cional del Mercado de

Valores ha agfoptado, el sigulente acuerdo:

ista la documentacién correspondiente a la cofstifucion de Fondo
de Titulizacidn de activos con emisién de yhlores de renta fija
remitida por la entidad Europea de Titulizadién, S.A. S.G.E.T., el
Vicepresidente de la Comisién Naclonal del ercado de Valores, en
virtud de la delegacién que le he sido cfnferida por acterdo del
Consejo de esta Comisién de fecha 40 de Mayo de 2004, de -
conformidad con Io previsto en los articflos 18, 26, 27, 28 y 92 de [a
Ley 24/88 def Mercado de Valores, dificada por la Ley 37/98 de
16 de Noviernbre, la Disposicién Adjfional Quinta de la Ley 3/94 de
14 de Abril por la que se adapta fgf/legislacién espaficla en matetia
de entidades de crédito a.la. 2* Directiva de. coordinacién bancaria,
los artlculos 2, 5 y 6 del Real [acreto 926/98 de 14 de Mayo y en
los articulos & y 6 de la Ley 191992 sobre Régimen de Sociedades
illaria y sobre Fondos de Titulizacién
Hipotecaria y demés hormas de aplicacion, ACUERDA:

Verificar e inscribir en los Registros Oﬁclales _cantempiados en los .
precitados articulos de la Ley 24/88 modificada por la Ley 37/98 el . -
Informe de los Audlfores de Cuentas, fos Documentos Acreditativos

y ef Folleto Informativo correspondientes a la constitucién del Fondo
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é N Comisida Nacions]
dAl Marcado de Valoras

S.A. S.G.F.T.”.

La Agencla Naclonal de Codifloaclon ha asignado a ja™
codigos ISIN como cédigos Unicos de ambito internaclonal,

Serie ___/Cédigo ISIN _ W
A1 / ES0304501002

A2 o / _ES0304501010 _ }\cb o
A3(G) /__ ES0304501028 Q"J‘ x*
B_ V4 ES0304501036

c yd ES0304501044

D / ES0304501051

. En el caso de que fuera legalmente
sefialamos {g obiigatoriedad de prese
compulsada de fa escritura) ante e
Incorparacién al correspondients R
cumplimentar los cuadros de

Registro General de. Ia CN

endadas la colocasidn o &l servlcio

eceptivo otorgar escritura publica de emisiéh, les
cion del correspondiente documento notarial {copia
Comisgién Naclonal de} Mercado de Valores, para su
Istro Oficlal. Asimismo, les manifestamos |a obligatorieda
de remitir las fechas de Inicio yAin del periodo de suscripcién cuando sea precepiivo, y fe
Ausion que se encuenfran a su disposicidn en la pagina
(Legisfacidn/Modelos Narma ados/Socredades Em!sorastuadms de leus!dn) y

fio social del emisor, asf corno @n ol domiciilo y sucursale

, modificada
disponible al
e las entidadés
ﬂnanciero dela

en el Follgto, deblendo siempre menclonarse‘la exrstencia del mi 'c, Indicande que ha sido

Pofullimo, les manifestamos que, en su caso, &l Incumpl
gooiacion . previstes en el folleto Informativa, por caus
onstitutive -de Infracoién muy grave, segin establece e)fpérrafo n) del artioulo 99 de la Ley

24/88 de 28 de Julio, de! Mercado de Valores, en su t
Abril, ‘

Atentameénts,

nto. de los p.lazos de admislon a
imputables al emisor, podria ser

acclon -dada por |a Ley 3/94 ds 14 .de

El Real Dectreto 1732!98 determlna & obllgatori ad del abono de la tasa (Tarifa 1) cuya
{lquidacion, por un importe de 38. 26? 93 Quros se dJunta




SECRETARIA DE ESTADO

o _ DE ECONOMIA
M]NISTERIO "‘:{ BT o DIRECCION GENERAL DEL TESORO
DE ECONOM[A Y HACIEND A Y POLIICA FINANGIERA
Orden FTeYme 2004

ORDEN POR LA QUE SE OTORGA AVAL DEL ESTADO A LA -, EMISION DE VALORES
DE RENTA FIJA POR EL. FONDO FTPYME BANCAJA 3, FONDO DE TITULIZACION DE
POR UN IMPORTE NOMINAL TOTAL DE 153.900.000 EUROS

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 112 de la Ley General Presupuestaria, cuyo
Texto Refundido fue aprobado por Real Decreto Leglslatavo 1.091/1988, de 23 de septiembre,
en relacién al punto uno, del articulo 52, de la Ley 61/2003, de 30 de diciembre, de
Presupuestos Generales del Estado para el afio 2004, que f] jé en 1.803,04 millones de euros
- la cuantla méxima de los avales que podra otorgar el Estado durante el ejerclcm de 2004 con
‘el objeto de garantizar valores de renta fija emitidos por Fondos de Titu!izacibn de Activos y
con el punto tres del apartado segundo de la Orden de 28 de diclembre de 2001, modificada
por la Orden ECO/1064/2003, de 29 de abril, sobre los Convenios'de Promocién de Fondos
de Titulizacién de Activos para favorecer la ﬂnanciécién empresarial, DISPONGO: ‘

PRIMERO.- OBJETO DEL AVAL

El Estado espafiol garantiza con renuncla al beneficio de excusion establécido en ef - -
articulo 1830 del Codigo Civil, el pago de las obhgamones econdmicas exigibles al fondo
FTPYME BANCAJA 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (el “Fondo™), gestionado
por Europea de Titulizacién, Socledad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A., (la
“Socledad Gestora”), derivadas de los Bonos de la Serie A3 (G) (“Serle Avalada” o “Serie
Garantizada”) por un importe nominal de 153.90‘0.000 euros, |

' SEGUNDO.. CARACTERISTICAS DE LA EMISION

El presente Aval se extiende exclusivamente al principal y a los intereses correspondientes a
los valores de renta fja (los “Bonos”) de la Serie Avalada que se recogen a. continuacion,
" quedando expresamente excluidos Ios eventuales conceptos de gasto no detallados de forma

- expresa en esta Orden.

Las caracteristicas principales de los valores que se garantizan seran las siguientes:
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Serie A3 (G):

“a) NATURALEZA: ‘Bonos de renta fija.
b) EMISOR: FTPYME BANCAJA 3, FONDO DE TITUL!ZACION DE ACTIVOS
c) IMPORTE DE LA EMISION AVALADA: 1.539 Bonos de la Serie A3 (G) con un nominal
cada uno de 100:000 euros, por un importe nominal total de 153.900.000 euros,
d) AMORTIZACIONY VENCIMIENTO DE LOS VALORES: Segln condiciones de emisié_n
reflejadas en el Folleto Informativo y estipuladas en lé Escritura de Constitucién del Fondo.
e) INTERESES: Segin condiciones de emision reflejadas en el Folleto Informativo y

~ estipuladas en la Escritura de Constitucin del Fondo.

‘TERCERO.- VENGIMIENTO DEL AVAL

El presente Aval del Estado permanecera en vigor y con plenos efectos hasta el reembolso
pleno de las obligaciones de pago derivadas de los Bonos pertenecientes a la Serie Avalada.
" En todo caso, el presente aval vencera el 13 de diciembre de 2037 o, si dicha fecha no fuera

un Dia Habil, el primer Dia Habil siguiente.

Cualquier modificacién del periodo de vigencia de las obligaciones a.cargo del Fondo
derivadas de los Bonos pertenecientés a la Serie Avalada o de cualquier circunstancia con
trascendencia en la exigibilidad del Aval, no producird efectos frente al Estado, que quedara
obligado en los estrictos términos previstos en esta Orden, salvo que concurra el
consentimiento expreso previo a dicha alteracién por parte de la Direccién General del Tesoro

y Politica Financiera,

CUARTO.- EFECTIVIDAD DEL AVAL

La exigibjlidad del aval otorgado mediante la presente Orden queda condicionada a: (i) que se
registre en fa Comisién Nacional del Mercado de Valores el Folleto Informativo; (ii) que se
otorgue-fa Escritura de Constitucidén del Fondo y se inscriba en el Registro de la Comisién
- Nacional de! Mercado de Valores, (jii) la confirmacién como finales por las Agencias de
Calificacion, antes del inicio del Periodo de Suscripcidn, de las calificaciones asignhadas con
carécter provisional a cada una de las Series de Bonos, (iv) que no se produzca la resolucion
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del Contrato deDsrecélén Aseguramiento y Colocacién de la Emision de Bonos; y (v) Ia
remisién de la documentacién mencionada en el segundo parrafe del Apartado Octavo de [a -

presente Orden a la Direccion General del Tesoro y Politica Financiera.

QUINTO.- EJECUCI_ON DEL AVAL

El presente Aval podré ser objeto de ejecucién parcial, sin limite en cuanto al nimero dg

ejecuciones.

'El Aval se ejecutara en los siguientes supuestos por los importes que se determinan en cada -

uno de ellos:

1. En cualquier Fecha de Pago o en la Fecha de Vencimiento Final o en la fecha de
‘Liquidacién Anticipada del- Fondo (seglin se definen estos conceptos en el Folleto
Informativo), en-la que los Fondos Disponibles:o [os Fondos :Disponibles de Liguidacion
 (segin se definen estos conceptos en el Folleto Informative), segun corresponda, no fueran
suficientes para abonar los intereses exigibleé de la Serie Avalada, una vez realizados los
pagos con orden de prelacién anterior conforme a la aplicacion del Orden de Prelacién de
Pagos o del Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacion (segiin se definen estos conceptos '

en el Folleto Informativo).

En este supuesto, la ejecucién del Aval se efectuara en un importe igual a la diferencia entre
el fmporte de los intereses exigibles de los Bonos de la Serie Avalada y el Importe aplicado a
s pago, segun corresponda, de los Fondb_s Disponibjes en la Fecha de Pago

“correspondiente o de los Fondos Disponibles de Liquidacién en la fecha de liquidacién del
Fondo (segun se deﬁnen estds conceptos en el Folleto [nformativo). -

lLas cantidades que reciba el Fondq.-por la ejecucion del Aval para atender el pago de los
intereses exigibles de la Serie Avalada, se destinaran al pago de dichos intereses o al
reembolso de los importes dispuestos con cargo a la Linea de Liguidez (segun se define este
concepto en el Folleto Informativo) para anticipar las cantidades requeridas por la ejecucién

del Aval,
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2. En cualquier Fecha de Pago que no sea la Fechemde==#€hcimiento Final o la fecha de

" Liquidacion Anticipada del Fondo (segln se definen estos ~conceptos en el Folleto
Informativo), -en la que los Fondos Disponibles para Amortizacién (seglin se define este,
concepto en el Folleto Informativo) no fueran suficientes para proceder a la amortizacién de Ia
Serie Avalada en el importe que correspondiera conforme a las reglas de Distribucion de los
Fondos Dispdnibles para Amortizacion entre cada Serie (segln se define este concepto en el
Folleto Informativo) por producirse un Déficit de Amortizacion (seguin se-define este concepto

en el Folleto Informativo).

En este supuesto, la ejecucién del Aval se efectuara en un impbrte igual a fa diferencia entre
el importe que corfrespondiera amortizar del principal de los Bonos de la Serie Avalada (segtin
se-define este concepto en el Folleto Informativo) de no producirse el Déficit de Amortizacion
(seglin se define este concepto en el Folleto Informativo) y el importe de los Fondos
Disponibles para Amortizacién (segin se define este concepto en el Folleto: Informativo}
efectivamente aplicado a su amortizacién en la Fecha de Pago correspondiente {segin se

define este concepto en el Folleto Informativo).

Las cantidades que reciba el Fondo por [a ejecucion del Aval pat;a atender el pago-del importe
que cofrespondiera amortizar de los Bonos de la Serie Avalada, se destinaran al pago de
dicha amortizacién o al reembolso de los importes dispuestos con cafgo a la Linea de
Liquidez (segun se dsfine -este concepto en el Félleto Informativo) para anticipar las

cantidades requeridas por la ejecucién del Aval.

3. En la Fecha de Vencimiento Final o la fecha de Liquidacion Anticipada del Fondo (segtin
" se definen estos conceptos en el Folleto Informativo), en la que los Fondos Disponibles de

Liquidacién (segtin se deﬂné- este concepto en el Folleto Informativo) no fueran suficientes

para proceder a la amortizacidn de la Serie Avalada en su totalidad.

En este supuesto, la ejecucion del Aval se efectuara en un importe igual a la diferencia entre

el Saldo del Principal Pendiente de la Serie Avalada y el importe efectivamente aplicado de

los Fondos Disponibles de Liquidacién (segtn se definen estos conceptos en el Folleto

Informativo) a su amortizacidn en la fecha correspondiente.
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Las cantidades qiié reciba'el Fondo por la ejecucién del Aval para atender el pago del importe
que correspondiera amortizar de los Bonos de la Serie Avalada, se destinaran al pago de
dicha amortizacién o al reembolso de los importes dispuestos con cargo a la Linea de
Liuidez (segln se define este concepto en el Folieto Informativo) para anticipar- las

cantidades requeridas por la ejecucion del Aval.

Cada ejecucién del Aval se llevara a cabo mediante requerimiento escrito de la Sociedad
Gestora a la Direccién General del Tesoro y Politica Financiera, en el que se declare la
concurrencia de las situaciones descritas, indicando los importes reclamados, en su caso, por

cada uno de tales conceptos.

SEXTO.- PAGO

- El desembolso de las cantidades requeridas en virtud de cada ejecucién del presente Aval,
sera realizado, previa comprobacién, por [a.Direccién General del Tesoro y Polltica Financiera
en el plazo méximo de noventa (90) dias contados a partir de la fecha de recepcion del
requerimiento escrito de la Sociedad Gestora, mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria
(seglin se define este concepto en el Folleto Informative). No obstante lo anterior, la Sociédad
Gestora, en nombre del Fondo, podra arbitrar mecanismos para abonar a los titulares de los '.
Bonos de la Serie Avalada la totalidad 6 parte del importe de la obligacién de pago asumida:
por el presente Aval en su misma fecha de vencimiento, correspondiendo al proplo Fondo

soportar, en su caso, el coste derivado de dicho mecanismo.

SEPTIMO.- COMISIONES

La prestacion y el otorgamierito del presente Aval de! Estado no devengaran comisién alguna.

OCTAVQ.- OBLIGACIONES DE LA SOCIEDAD GESTORA

La Sociedad Gestora deberd comunicar a la Direccién General del Tesoro y Politica
Financiera en cada Fecha de Pago (segtin se define este concepto en el Folleto Informativo)
de los Bonos de la Serie Avalada, el Saldo de Principal Pendiente de la Serie Avalada (segtin
se define este concepto en el Folleto Informativo) y al final de cada gjercicio, ademas del-
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para el ejercicio siguiente.

La Sociedad Gestora debera igualmente remitir a la Direccién General del Tesoro y Politica
Financiera: (i) un ejemplar del Folleto informativo, (i) una copia autorizada de la Escritura de
Constitucion del Fondo inscrita en el Registro de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, (iii) una certificacién de BANCAJA sefialando que los Préstamos (segun se define
este concepto en el Folleto Informativo) retnen las condiciones del Gonvenio Marco de
Colaboracién anexo a la Orden de 28 de diciembre de 2001, en su versidn modificada por la ..
Orden ECO/1064/2003, de 29 de abril, y que son en su totalidad préstamos otorgados a
pequefias y-medianas empresas de acuerdo con la Comisién Europea-(Recomendacion de 6
de mayo de 2003 que sustituye a la Recomendacién 3 de abril de 1996), (iv) una copia de las
~cartas de las Agenclas de Calificacién (segln-se define este concepto en el Folleto
- Informativo) por las que comuniquen. fas calificaciones otorgadas a cada una de las Series de
" Bonos, y (v) una copia autorizada del acta notarial del.desembolso.de la suscripcion.de los

Bonos otorgada por la Sociedad Gestora.

NOVENO.- SUBROGACION

Las cantidades abonadas por el Estado en virtud del presente Aval se constituirdn en una
obligacion del Fondo a favor del Estado. El reintegro de los importes dispuestos con cargo al
Aval, tanto si hubieren sido dispuestos para el pago de intereses como para el reembolso del
principal de los Bonos de la Serie Avalada, se realizar4 en cada una de las siguientes Fechas
de Pago (segun se define este concepto en el Folleto Informativo), hasta su reembolso total, y
se hara con cargo, respectivamente, a los Fondos Disponibles y a los Fondos Disponibles
para Amortizacion, o con cafgo a los Fondos Disponibles de Liquidacién (seguin se definen
estos conceptos en el Folieto Informativo), ocupando los mismos lugares en el orden de
prelacién, que tuvieran el pago de los intereses devengados y‘ la amortizacidn del principal de
los Bonos de la Serie Avalada, seglin el caso, conforme al Orden de Prelacién de Pagos o al
Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacién (seglin se definen estos conceptos en el Folleto

Informativo), seglin corresponda.
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En caso de qué conforme alas reglas anteriores, en una Fecha de Pago (segin se define
este concepto en el Folleto Informativo), el Fondo, ademas de reintegrar el importe dispuesto
con cargo al Aval, deba solicitar un nuevo importe para pagar intereses o principal de los
Bonos de la Serie Avalada, se calculara y aplicara el importe neto que deba solicitarse o, en

su caso, reintegrarse al Estado.

La Direccidn General del Tesoro y Politica Financiera comunicara la presente Orden a la
Sociedad Gestora a los efectos de nofificar la garantia estatal sin perjuicio de lo dispuesto en

el apartado cuarto de esta Orden.

. Asimismo, entregard y rechhird en representacion del avalista las comunicaciones y
declaraciones a que dé lugar la-presente garantia, dictar4 las resoluciones precisas para su
aclaracion y efectuara todos los actos necesarios para la ejecucion del Aval,

Lo que comunico a V..

Madrid, ¥ de octubre de 2004

EL VICEPRESIDENTE SEGUNDO DEL GOBIERNO

Y MINISTRO DE ECONOMIA Y HACIENDA,

P.D. (Orden de 28 de septiembre-de 2000, BOE de 11 de
octubre de 2000 y Orden EHA/1112/2004 de 28 de abril de
2004, BOE de 29 de abril de 2004)

LA DIRECTORA GENERAL DEL TESORO Y

POLITICA FINANCIERA,

Belén Romana Garcia
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Ei presente fituld, m’ﬂ,upie rep%ésenla il cifalroclantos trelnta y slete
{1.437) Cerlii cados: de« r? smisibn da. Hipoleca con un valer nominal total
de selsclentos sesenta.y 'sels ‘q‘(ll[gna}buafmcéantos ochenta y nusve mll
clento trelnta y nueve eufds con.drainta’y nusve cénlimos (666.489.139,38
suros) sobre mil cuatroglontos trelnta y slete (1.437) crédites hipotecarios
{en adelante, los *Préstamos Hipotecarlos'), emitidos por CAJA DE
AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA {en
adelante ‘la enildad emisdra™), con domkllic soclal en Castelidn, calle
Caballeros n° 2, C.I.F. G-46002804, e Inscrita en el Registro Mercantll de
Castollén, al tomo 532, Bbro 89 de la Secclén Ganeral, hoja n® CS-2749,
follo 1, inscripeldn 12,

El presénfe fHiwlo nominativo mulliple se smile a favor do FTPYME
BANCAJA 3 FONDO DE TITULIZACION DE ACTWOS (en adelante el
*participe’), constiluido .mediants escritura. piblica otorgada el 11 de
octubre de 2004 ante ¢ Notarlo da"Madrd D. Antonle Crespo Monerr,
como sustituto por imposibllidad accidental de su compafiero de residencia
D. Roberto Parejo Gamir {(en adelante la ’Escritura de Constituclén™),
represeniado y administrado por Europea de Titulizaclén, S.A., Socledad
Gestora de Fondos de Titulizaclén, con domicllio en Madrid, calls Lagasca
n®, 120, C.I.F. A-80514468, g inscrita en &l Raglstro Mercantll de Madrid al

" tomo §.461, libro 0, follo 49, Seccidn 8, hoja M-82365, inscripcion 12,

Los Coriificados de Transmisfén de Hipoteca representades en el presente
titulo maltiple se rigen. por articulo 18 ‘de la ‘Ley 44/2002 de 22 de
noviembre, por la que se adiclona un fuévo parrafo al apartado dos de la
Disposicién Adicional Quinta de la Ley 3/1994 de 14 de abril, 1a Lay 21981
de 25 de marzo, ef Real:Decroto 685/1982 de 17 .de marzo, el Real
Decreto 1289/1991 de 2 de agosto, la Ley 19/1902 de 7 de julio y demds
nomativa que results ap[icable, y cumple todos jos requistos astablecidos
an ella,

1. Préstamos Hipotecarlos,”

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca representados en ol presente
titvlo militiple v las caracleristicas de los Préstamos Hipotecarios de los
que particlpan, se detallan en el Anexo al mismo constituldo por 11 paginas
numeradas de la /11 a fa 11711, impresas en 6 follos de papel comiin a
doble cara,

. Garacteristicas béslcas de los_Geriificados do Transmisién de

Hlpoteca .
Cada uno de los Certificados de Transmisién de Hipoteca representados

en ol prosente titulo milliple, cuyas caracterislicas ss relacionan en el
Anexo al mismo, participa en el 100 por clento del capltal o princlpal ne

- reembolsado, de los intereses ordinarios y de los intereses de demora de

- Hipotecarios desde el dia de hoy, inclusive, fecha de emlisién de los |

cada uno de los Préstgmog Hipotecaros.

Los Cerlificados de Transmisién de Hipoteca se emiten por el mismio plazo
restantle de venclmlento de los Préstamos Hipolecarivs a que
comespondan y dan derecho a su titular a perciblr fa totalidad de fos pagos
que en concepto de reembolso del capital, Incluyendo fos producidos por
amertizaciones anticipadas, reciba la entidad emisora por los Préstamos
Hipotecarfos relaclonados en el Anexo al presents titulo mditiple, asf como
los correspondlentes a'la totalidad de los Intereses ordinarios y de demora,
confifendo a su titular &f resto de los derechos gue se recogen en la
Escritura de Constituclon.

Corresponderdn al particlpe todas kas cantidades gue en concepto de
principal, Intereses v demds conceplos recogides en la Esciitura do
Constitucién, se devenguen con relacién a cada uno de los Préstamos

Certificados de Transmislon de Hipoteca. Los Intereses incluirdn ademds
ios Interesss devengados y no vencldos desde la (itima fecha de
liquidacién de Intereses de cada uno de los Préstamos Hipotecarlos,

antedor o igual a esta fecha de amlsion, vy los intereses vencldos y no

salisfechos a esla misma fecha,

L.a entidad emlsora practicard, sobre los pagos que comaspondan efectuar
al pardicipe en concepto de Intereses las retenciones que establezcala
Ieglslacién vigante.

El participe Hone derecho a la percepeclon Inmadiata de cuantas cantidades
sean satisfechas por los deudores hipotecarios, tanto en concepto de
reembolso del principal como de intereses, asl. como por cualguler otro
concepto, incluyendo los contratos de seguros celebrados por razén de los
Préstamos Hipotecarios que son cadidos por {a emisién de los Certificados
de Transmislén de Hipoteca. No obstante, el participe podra acordar con la
entidad emisora plazos diferentes para el pago de dichas canfidades,

Las pagos a reallzar por la entidad emlsora al parﬂclpe 58 rearlzarén enla
cuenta ablarta al nombre de éste en la propla entidad emisora o en aquelia
otra cuenta que el participe notifique a la entidad smisora por esciifo, .

; TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE
j CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA EMITIDOS POR
;’ *  CAJADE AHORROS DE VALENGIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA

2. Falta cle pago por deudor hipotecario.

La entidad emlsora no asume responsabllidad alguna per al impago de los
deudores hipotecarios nf garanliza directa o Indirectamente el buen fin dela_
operacién, nl olorga garantfas o avales nf incurre en pacles de recompra
de los Certificados de Transmislén de Hipoteca, & excepcién de las
previsiones para la sustituclén de los Cerlificados de Transmisién de
Hipoteca contenidas en la Escritura de Constitucion.

La elecucién de los Préstamos Hipotecarlos corresponde & la entidad
emisora ¥ al Htular del Certificado de Transmislén de Hipoteca en los

. términos establecidos en el articulo 66 de! Real Decreto 6851982 en

redacclén dada por el Real Decreto 12895/1991.

Sin perjulcio de lo anterlor, ol tiular del Cedificado de. Transmisién de
Hipoteca tendrd acclén ejeculiva contra la enlidad emlsora para la
sfectividad de los veicimisntos de! mismo por princlpal, Inteféses y deméas
concaptos, slempre” que el incumplimlento de la obligaclén no sea
consecusncia de la falta de pago dsl deudor del Préstamo Hipolecario.

4. Custodia vy admipistracién,

De acusrdo con lo previsto en el artlculo 61.3 del Real Decreto 685/1982
en redaccién dada por el Real Decreto 1289/1691, la entidad emiscra
conserva la custodia y administracion de los Préstamos Hipotecdrios y
vendrsd obligada a realizar cuantos actos sean necesaros para la
efectividad y buen fin de los mismos:

La novacion de los Pidstamos Hipotecarios cuanda fusra conssntida por el
partlclpe, afectard a los Cerlificados de Transmisién de Hipoleca y a su
titular, :

5. Transmlsién de Ios Certificados de Transmislén de Hipoteca,

La transmisldn y tenencla de los Certificados de Transmision de Hipoteca
representados en e presente fitulo madltiple estd Emiada a Inversores
instituclonales o profesionales, no pudiendo ser adquiridos por.gl publfco no
especlalizado.

Los titulares de los Cerlificados de Transmisidn de Hipoleca deberén
notiflcar a la entidad emisora las trasferenclas de los mismos, asl como los

" camblos ds domicllio, a efectos de la inscripclén de dichos datos en el

Libro especlal a que se refiere ef articulo 67 del Real Decrelo 685/1982 en
redacclén dada por el Real Decreto 1289/1991. El adquirente deberd
también Indlcar a la entidad emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabilidad serd imputable a la entidad emlsora que efeclie
las nofificaclonas ¢ los pagos correspondientes a la persona que figura en

. 8us libros como tiltimo titular del Ceriificado de Transmision de Hlpo'leca an

o} domicllio de dicho titular que conste an slios.

. B, Otras roglas,

En caso de destruccidn, sustraoclon, pérdida o extravio dal pressnte tftulo
seeslardalo dispuesto on of articulo 56 de Real Decrato 885/1b82,

- E titular de los Certificados de Transmisién da Hlpoieca tendra derecho a

soflcitar de la entidad emisora la emislén de nuevos titufos unitaros o
miitiples representativos de uno o varios Cerlificados de Transmisién de
Hipoteca de los representados por & presante tltulo multlpte. que le serdn
canjeados por ésle.

La suscdpck&n o adqulsicion del Cartiflcado de Transmislén de Hipotaca
presupons ¢l conocimiento de todas las caracteristicas e implica para e
suscripfor o adquirents la aceptacién plena qus resufta del mismo. En
particular, supone prestacldn da su consentimlento para la aplicacion de lo
pravisio en los ndmeres 3 y 4,

" En ko no consignado especificamente en las. corddiciones y caracterisiicas

da los Certificados de Transmisién de Hipoteca recoghkdas en este titulo, se
estars a lo establecido en la Escritura de Constitucion, en las escidturas de
los Préstamos Hipotecatlos ¥ en la normativa aplicabla. .

‘ La entidad emlsora y el titular en cada momento de Ioé Ceriificados de

Transmislén de Hipoteca se someten- exprasamente a los Juzgados y
Tribunales espafioles competenies para cualqular cuestlon.que pueda
suscltarse en relacién contesCertificados de Transmislén de Hipoteca.

ANTE, BANCAJA
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Claves utllizadas en el Anéxo a) presente titulo ’
por el que se relacionan los Certificados de Transmision de Hipotsca y Préstamos Hipotecarios
para la-cesién a FTPYME BANCAJA 3 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Clave Descripcion
) Nitmero de! Cerlificado de Transmision de Hipoteca (“Certificado”).
2) Fecha de emision del Certificado.
(3) Namero Préstamo Hipotecario ("Préstamo” )
(4) Fecha escritura del Préstamo.
{5) * Capltal inicial del Préstamo. :
{8) . Tanto por clento (%) que el certificado incorpora sobre el capltat del Préstamo.
(7} Capltal pendiente de reembolso del Préstamoy capital del Certificado ("Capital vivo").
(8) Tipo de interés actual del Préstamo y del Certificado (%).
(N Periodicidad de liguidacién de intereses del Préstamo y-del Certificado.
{10 [ndice o tipo de referencia del Préstamo y del Certificado. '
(11} ' Margen o diferencial sobre et indice referencia del Préstamo y del Certificado.
{12) Perlodicidad de revision del tipo de interés del Préstamo y del Certificado. ¢
(13) . Formao S|stema de amortizacion del Préstamo y del Certificado.

C(14) Fecha de vehcimlento del Préstamo y del Certificado (dfa, mes y afio: ddlmmlaa)
(15) Pldzo restante al vencimiento final det Préstamo y del Cerlificado (meses).
(16} Tipo de interés de demora actual del Préstamo y del Certificado (%).

(17) Tomo inscripcidn de la hipoteca en el Reglstro de la Propiedad.

(18) Libro Inscripclén de fa hipoteca en el Registro de [a Propledad.

(19) Folio Inscripcion de la hipoteca en el Reglstro de la Propiedad.

(20) -Ntimero de finca registral (Reglstro ds la Fropledad) det inmueble hipotecado.
(21) Namero de Inscripeién de la hipoteca en el Registro de la Propiedad

Yo, ANT ONIO CRESPO MONERRI, Nc;tario de Madrid; como sustitulo accidental de mi compariero de residencia DON ROBERTO PAREJO
GAMIR, i
DOY FE: De qué. consldero legitima la fima que antecede de DON MIGUEL BASTIDA MORENO con DNt ndmero 51 314 647-Z, por haber
sido puesta a mi presencia, Madrid a orice de octubre de 2004. -
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L1,

L2,

MEMORA&DUM DE BANCAJA SOBRE LOS CRITERIOS DE CONCESION DE CREDITOS Y
PRESTAMOS A EMPRESAS

Proceso y criterios de formalizacién de préstamos.

Modelo utilizado para la concesién de créditos a PYMES

El modelo de BANCAJA est4 planteado con un disefio modular, que pretende fundamentalmente, el objetivar
lo méximo posible las diferentes vertientes que configuran una empresa, asf como recoger aquellos matices
que por ser intangibles no pueden ser susceptibles de parametrizacién objetiva, Los aspectos contemp!ados_
por BANCAJA son: (i) la posicién econdmica y financlera de la PYME, (ii) su estructura comercial, (i} su
esfructura productiva, (iv) su estructura organizativa, (v) sus antecedentes crediticios (sefiales de alerta) y (vi)
subjetivacion, si hubiera que considerar algtin factor no medido con los anteriores.

Conceptualmente el modelo se enmarca, dentro de lo quo podrfamos denominar un sistema experto de anélisis
en el que, UNA vez determinados los diferentes aspectos a valorar de una firma de forma global, se procede a
una diseccidén individualizada de los mismos mediante el estudio y cuantificacién de aquellos pardmetros, que
a juicio de BANCAJA, mejor lo representan, asignando una primera valoracién a cada uno- de ellos,
Seguidamente, una vez obtenida la cuantificacién objetiva se aplica un coeficiente "evolutivo" en funcién de
las variaciones experimentadas por las diferentes magnitudes en el tiempo, al considerar que, en muchas
ocasiones, tiene més representatividad determinar la trayectoria que sigue una empresa que los propios
valores absolutos que podamos obtener en un momento dado.

El andlisis de riesgos de BANCAJA, tiene en cuenta el riesgo global que el cliente mantiene con la entidad.
Para ello utiliza el-concepto de UER/Grupo, considerando que dos o mds empresas/particulares conforman
Grupo, a efectos de riesgo, cuando los accionistas comunes supongan méas de un 25% del capital social o
tengan equipo directivo comtin (es decir, cuando a pesar de no tener una participacién directa, controlen la
gestién). Con un criterio més amplio, dos o mds particulares/empresas formarén un tnico Grupo, cuando -
tengan garantias comunes o cruzadas y cuando la evoluci6n negativa de una de ellas pueda afectar al normal
desarroflo de {a(s) otra(s),

Una empresa puede pertenecer a mds de un Grupo econdmico, en funcién de las polfticas establecidas por el
departamento de riesgos de BANCAJA,

La gestién de grupos econémicos se realiza mediante una aplicacién integrada en TL4 (herramienta
informética en donde se realiza toda la operatoria diaria), vierte igualmente informacién resumen al CIN
(Centro de Informacién), y facilita la composicién y mantenimiento de Grupos, informaci6n integrada sobre
posiciones de Active y CIRBE., La informacioén que aparece en el Centro de Informacién presenta los datos
del cierre mensual del momento en que se generé la informacion, tanto en cifras de riesgo como en el
desglose por componentes de los grupos, presentando para los distintos periodos de profundlzaclén, la
posicién global del Grupo en dicha fecha.

Facultades de delegacidn,

BANCAJA ha estructurado un sistema de delegacion para la aprobacién de préstamos basado en el riesgo total
de BANCAJA con cada “Unidad Econdmica de Riesgo™ (UER). Las sucursales especializas en Emprésas y _
Promotores del Area de Negocio I (Castellén, Valencia, Alicante y Albacete) no recurren a la Unidad de .




Negocio cuando una operacién excede sus facultades de aprobacid.de rssgﬁ' R _ blicitud se remite
directamente al Departamento de Riesgos, que analiza el riesgo crg dmcl W % mité de Riesgos
correspondiente. Las sucursales del Area de Negocio 11 (Madr tienen un paso
intermedio en el que las oficinas acuden a la Unidad de Negocio
solicitud al Departamento de Riesgos.

Organos de Gobierno
Mas de 3% de los recursos propios de BANCAJA

Comité de Riesgos de Direccién General
Hasta el 3% de los recursos propios de BANCAJA

Area de Negocio
Hasta 9.000.000 €

Unidad de Negocio
Hasta 3.000.000 €
Oficinas
Red Exterior Red Tradicional
Hasta 1.800.000 € Banca comercial Banca Especializada

Hasta 1.800.000 € Hasta 3.000.000 €

Cuadro: Esquema simplificado de la facultades de delegacion de BANCAJA

L.a aprobacién de los riesgos se realiza en los diferentes estamentos segiin facultades delegadas. Se realiza
mediante la aplicacién “APA” (autorizacién de productos de activo). La aplicacién tiene- como objetivo
prioritario, dotar a la Entidad de unas herramientas de control y gestién eficaces que permitan mejorar la
gestion de activo y garantizar que todos los riesgos contabilizados han sido awtorizados previamente por el
estamento correspondiente. Bdsicaments, el sistema se encarga de encadenar la necesidad de-la existencia de
la autorizacién con el alta contable de los productos de activo, asf como de asegurar que las autonzacxones de
riesgo son emitidas por quien tenga facultades para ello.

Para cada solicitud el sistema abre un expediente en el que quedan registrados los datos del riesgo a asumir
con un cliente, y al que se asigna, de forma automdtica, un nimero de expediente, que lo identifica de manera
univoca. Al formalizarse la operacitn, se vincula una cuenta de activo al expediente y el sistema imipide que
la cuenta de activo que se abra tenga caracter(sticas o condiciones del riesgo diferentes a las aprobadas.

Los directores de cada Area de Negocio y el director del Departamento de Riesgos constituyen el Comité de
Riesgos de Direccion, Este Comité se reline semanalmente para revisar las solicitudes cuya UER supere los

€6 millones. Este Comité est4 autorizado para aprobar préstamos con UER hasta €26 millones (que suponen

un 3% de los recursos propios de BANCAJA), Para riesgos superiores, el Comité elabora y presenta una
propuesta a los érganos de gobierno de BANCAJA.
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registro bajo’ laleéisiacuﬁn de los Estados Unidos, Reino Unido, Espafia o cualquier otra
legislacién del mercado de valores aplicable,

Es importante que contintie proporcionando toda la informacién que podria ser material para las
calificaciones, a fin de que nuestras calificaciones contintien siendo precisas y correctas. Las
calificaciones pueden ser modificadas, retiradas, suspendidas o puestas en “RatingWatch” como
consecuencia de cambios en la informacién, o en la precisién de la informacién, o a causa de la
recepcion de informacion adicional, por insuficiencia de informacién, o por cualquier otra razén
que Fitch Ratings Espaiia, S.A. considere suficiente.

El contenido de esta carta no tiene la finalidad de crear una relacién fiduciaria entre Fitch Ratings
Espafia, S.A. y usted, o entre nosotros y cualquier usuario de las calificaciones, y por tanto no
podrd ser interpretado en este sentido. El contenido de esta carta no limitacs nuestro derecho a

publicar o difundir las calificaciones o su andlisis subyacente.

Le agradecemos habernos dado la oportunidad de ofrecerle nuestros servicios. En caso de quet'
necesite informacidn adicional, puede ponerse en contacto conmigo a través del teléfono 93 323
8400. - .

Atentamente,

I St

Thomas Saul
Director General
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8 Octubre 2004
D. Mario Masia
Europea de Titulizacién, S.A., SGFT #
C/ Lagasca 120 1° '
28006 Madrid

Re: FTPYME BANCAJA 3 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estimado Sr. Ma;ié:

Por Ia presente le comunico que Moody’s Investors Service ha asignado Ia siguiente calificacién provisional a los
Bonos de Titulizacion de Activos que serdn emitidos por FTPYME BANCAJA 3, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS, La calificacién de Moody’s para esta operacién mide la pérdida esperada antes de la fecha del
vencimiento legal del fondo, .

(P) Aaa para los Bonos emitidos de la Serie A1 (297,000.000 euros)
(P) Aaa para los Bonos emitidos de la Serie A2 (355.900.000 euros)

(P) Aaa para los Bonos emitidos de la Serie A3 (G} (153.900.000 euros)
(P) Aal para los Bonos emitidos de la Serie B (28.900.000 euros)

(P) Baal para los Bonos emitidos de la Serie C (46.700.000 euros)

(P) Bua3 para los Bonos emitidos de la Serie D (17.600.000 etros)

La estructura permite el pago puntual de los intereses y ¢l pago del principal durante la vida de la operacién, ¥ en
cualquier caso antes del vencimiento legal de la operacién en Diciembre 2037. ;,:

Moody’s diseminard esta calificacién y cualquier revisién futura de las calificaciones mediante un comunicado
por esctito y electrénico, y en respuesta a cualquier demanda recibida por el Moody’s rating desk, siempre acorde
con las politicas de Moody’s en vigencia,

Asimismo, Moody’s realizard un seguimiento de las calificaciones. Los informes de seguimiento, asf como
cualquier cambio relevante en la informacion facilitada respecto a los préstamos y a la estructura de la operacidén
tendrdn que ser enviados a: monitor.madrid@moodys.com,

Moody’s asigna calificaciones provisionales antes do la fecha de constitucién del Fondo. Al asignar osta
calificacién, Moody’s ha tenido en cuenta la informacién facilitada respecto a los préstamos y a la estructura de Ia
operacién, tal y como se describe en sus documentos, inctuyendo las obligaciones de Bancaja. Esperamios asignar
Ia calificacién final, que puede diferir de la calificacién provisional, una vez que hayan sido revisadas, de manera
satisfactoria para Moody’s, las opiniones legales y los documentos finales de la operacién. Las calificaciones de
Moody’s pueden ser revisadas, suspendidas o retiradas en cualquier momento, y constituyen una opinién y no una
recomendacion para adquirir, vender o mantener valores.

Atentamenie,

- aBavbachano Becerril
Associate Analyst
Moody's Investors Service Espafia

Registro Mercantdl de Madrid, Tomo 4284 del Libvo de Socledades, Folio 99, Seccldn 8, Hoja M-72712, Inscripcién 1 CLF, AB0448475
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D. Mario’Masié"yi'ante-* ER

Europea de Titdlizacion, S.G.F.T. S.A.

Lagasca, 1202 Planta 1 , .

28006 MADRID)-® ' =~

Madrid, 8 de Octubre de 2004
Referencia:
Ftpyme Bancaja 3 Fondo de Titulizacién de Activos
FONDO DE TITULIZACION 900,000.000 Euros
SERIE Al:  297.000.000 Eures
SERIE A2:  355.900.000 Euros
SERIE A3(G): 153.900.000 Eures
SERIE B: 28.900.060 Euros
SERIE C: 46.700.000 Euros
SERIE D: 17.660,000 Euros

Muy Sres. mios:

De acuerdo con la peticién del Fondo de Titulizacién de Activos Fipyme Bancaja 3 para obtener
ratings de los Bonos arriba mencionados, Standard & Poox’s ha estudiado la informacion preliminar
de esta operacion,

En basea dicha informacién Standard & Poor’s ha asignado con caracter preliminar los siguientes
ratings:

FONDO DE TITULIZACION 900.000.000 Euros

SERIE Al:  297.000.000 Euros, rating preliminar “AAA”
SERIE A2:  355.900.000 Euros, rating preliminar “AAA”
SERIE A3(G): 153.900.000 Euros, rating preliminar “AAA”
SERIE B: 28.900.000 Euros, rating preliminar “AA-”
SERIE C: 46,700,000 Euros, rating preliminar “BBB+”
SERIE D: 17.600.000 Euros, rating preliminar “BBB-”

Los ratings estdn basados en informacioén de cardcter preliminar que nos ha sido proporcionada al dia
de hoy. Los ratings estin sujetos a una revisidn completa y satisfactoria de toda la documentacion,
incluyendo el folleto de emisidn, informes legales y todos los documentos de la transaccin, y
pudieran verse afectados por cualquier cambio futuro en la estructura. Suponiendo que la
informacidén final, incluyendo opiniones legales, sea aprobada por Standard & Poor’s cuando esté
disponible, esperamos asignar con caracter final ¢l rating “AAA” a los Bonos de la Serie Al, el rating
“AAA” alos Bonos de la Serie A2, el rating “AAA” a los Bonos de la Serie A3(QG), el rating “AA-" a
los Bonos de la Serie B, el rating “BBB+” a los Bonos de la Serie C y el rating “BBB-" a los Bonos
de la Serie D, antes de la fecha de inicio del periodo suscripcion.

Los ratings de Standard & Poor’s para los bonos de titulizacién de referencia constituyen una opinién
acerca de la capacidad del emisor para el pago puntual de los intereses y el pago del principal durante
la vida de la operacién, y en cualquier caso antes del vencimiento legal de dichos bonos de
titulizacién (definido en el folleto como “Fecha de Vencimiento Final”).

Atentamente,

uan de la Mota Gomez-Acebo
Managing Director

Standard & Poor's Bspafia, 5.A. Registro Mercantil de Madrid, tomo 5659, libro 0, follo 157, secclén 8, hofa M-92584, inscripcltn 1.2, Socledad Unipersonal. CIF: A/80310824




DEFINICIONES

“Administrador”, significa BANCAJA en relacién con el Conlrato dd -.}'" ; ﬂf e do los
Wi

O
Chaiating Espafia,

“Agencias de Calificacién”, significa Moody's Investors Service Espaita,
S.A. y Standard & Poor's Espafia, S.A.

“Agente de Pagos”, significa la entidad que realiza ef serviclo financlero de fos Bonos en virlud del
Contrato de Agencia de Pagos de los Bonos. El Agente de Pagos sera Bancaja.

“AIAF”, significa AIAF Mercado de Renta Fija.

"Amortizacién a Prorrata de la Clase A", significa la aplicacién excepcional en una Fecha de Pago de
los Fondos Disponibles para Amortizacién entre los Bonos de fa Clase A Interrumpiéndose la
amortizacidn secuencial de los Bonos de las Series A1, A2 y A3{G) en determinadas circunstancias
previstas en ia Distribucidn de los Fondos Disponibles para Amoriizacién entre cada Serie del Orden de
Prelacién de Pagos.

*Amortizacidn Anticipada de los Bonos”, significa la amortizacién de los Bonos en una fecha anterior
a la Fecha de Vencimiento Final por la facultad de la Socledad Gestora de proceder a la Liquidacién
Anticipada del Fondo en los Supuestos de Liquidacion Anticipada y con tos requisitos que se establecen
en-el apartado H1.7.1 del presente Folleto Informativo.

“Aval del Estado” ¢ “Aval”, significa el aval que ha otorgado al Fondo el Ministerio de Economia y
Hacienda espaiiol, mediante Orden 8 de cctubre de 2004, por importe de (i) ciento cincuenta y fres
millones novecientos mil (153.900.000,00) euros, equivalente a la suma del importe nominal de los
Bonos de la Serle A3(G), mas (il) fas cargas financieras correspondientes a diche importe de la citada
Serle. Dicho aval garantiza con renuncia al beneficio de excusién establecido en el articulo 1830 del
Cddigo Civil, el pago de las obligaciones econdmicas exigibles al Fondo, derivadas de los Bonos de Ja
Serie A3(G).

“BANCAJA", significa CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA.
""Bonos", significa los Bonos de la Series A1, A2, A3(G), B, C y D emitidos con cargo af Fondo.

“Bonos de la Serle A1", significa los Bonos de la Serle A1 emitidos con cargo al Fondo por importe
nominal total de doscientos novenla y siete millones (297.000.000,00) euros integrada dos mil
novecientos setenta (2.970) Bonos de clen mil (100.000) euros de valor nominal unitario.

"Bonos de la Serie A2", significa los Bonos de la Série A2 emitidos con cargo al Fondo por importe
nominal total de {rescientos cincuenta y cinco millones novecientos mil (355.900.000) eurss integrada
por fres mil quinientos cincuenta y nueve (3.559) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal
unitario,

“Bonos de la Serie A3(G)”, significa los Bonos de la Serie A3(G) emitidos con cargo at Fondo por
importe nominai tolal de ciento cincuenta y tres millones novecientos mil (153.800.000,00) euwros
integrada por mil quinientos treinta y nueve (1.5638) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal
unitario.

“Bonos de la Serie B, significa los Bonos de la Serie B emitidos con cargo al Fondo por importe
nominal total de veintiocho millones novecientos mil (28.900,000,00) de euros integrada por doscientos
ochenta y nusve (289) Bonos de cign mil {100.000) euros de valor nominal unitario.

“Bonos de la Serle C", significa los Bonos de la Serie C amitidos con cargo al Fondo por importe
nominal total de cuarenta y seis millones setecientos mil (46.700.000,00) euros Integrada por
cuatrocientos sesenta y siete (467) Bonos de clen mil (100.000) suros de valor nominal unitario.

“Bonos de la Serle D", significa los Bonos de la Serie C emitidos con cargo al Fondo por importe
nominal total de diecislete millones seisclentos mil (17.600.000,00) euros integrada por ciento sétenta y
sels (176) Bonos de cien mil {100.000) euros de valor nominal unitario,
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*CALYON", sig_hi;iqg CALYON, Sucursal en Espaiia.
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“Certificados de Trafismisién de Hipoteca, signiica los cerlificados de transmision de hipoteca
emitidos por la Esitidad Cedente y suscritos por el Fondo, cuya emisién Instrumenta la cesién de los
Préstamos Hipotecarios en méritos del articulo 18 de la Ley 44/2002.

“CET", significa “Central Europeam Time™.

“Clase A", significa los Bonos de la Serie A1, los Bonos de la Serie A2 y los Bonos de la Sere A3(G)
emilidos con cargo al Fondo.

“Clase B", significa los Bonos de la Serie B emitidos con cargo al Fondo.

“Clase C", significa los Bgnos de la Serle C emitidos con cargo al Fondo.

"Clase D", significa los Bonos de la Serle D emitidos con cargo al Fondo.
“CNMV", significa la Comisién Nacional del Mercado de Valores,

“Condiciones para la Amortizacién a Prorrata®, significan Jas condiciones para la amortizacién de los
Bonos de la Clase A y de las Series B y/o C y/o D, recogidas en los apartados 11.11.3.1.6 y V.4.2.2.2. del
presente Folleto .

- “Contrato de Administracién y Gestién de Préstamos y Depésito de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca” o “Contrato de Administracién”, significa ef contrato de administracion y
gestion de Préstamos y depdsite de los Cerlificados de Transmisién de hipoteca celebrado entre Ia
Socledad Gestora, en nombre y representacién del Fonda, y BANCAJA como Administrador.

“Contrato de Agencia de Pagos de los Bonos”, significa el contrato de agencia de pagos de los Bonos
celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y BANCAJA como Agente
de Pagos,

“Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo do Interés Garantizado (Guenta de Tesoreria)", slgnifica el
contrato de apertura de cuenta a tipo de interés garantizado (Cuenta de Tesoreria) celebrado entre la
Socledad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y BANCAJA.

“Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Amortizacion)”,
significa el contrato de apertura de cuenta a tipo de Interés garantizado (Cuenta de Amortizacion)
celebrado entre la Socledad Gestora, en nombre y representacién de! Fondo, y BANCAJA.

“Contrato de Direccidn, Aseguramiento y Colocacién de la Emisién de Bonos”, significa el contrato
de direccion, aseguramiento y Colocaclén de la Emisién de Bonos celebrado entre la Socledad Gestora,
en nombre y representacién del Fondo, con BANCAJA, CALYON y LEHMAN BROTHERS como
Entidades Directoras y Entidades Aseguradoras y Colocadoras, y con CDC IXIS CAPITAL MARKETS y
UBM-UNICREDIT BANCA MOBILIARE como Entidades Aseguradoras y Colocadoras.

“Confrato dé Permuta de Intereses” o “Contrato de Permuta”, significa el contrato de permuta
financlera de intereses celebrado entre la Socledad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y
BANCAJA.

“Contrato de Préstamo para Gastos Inlciales”, significa el contrato de préstamo para gastos iniciales
celebrado entre la Socledad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y BANCAJA.,

“Contrato de Préstamo Subordinado”, significa ef contrato de préstamo subordinado celebrado entre
ta Socledad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y BANCAJA,

“Contrato de Linea de Liquidez”, significa el contrato de iinea de liquidez celebrado entre la Sociadad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y BANCAJA.




DEFINICIONES y

“Cuenta de Amortizacion®, significa la cuenta ablerta a nombre del
virtud del Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantiza
que la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, deposid s cantidades de los
Fondos Disponibles para Amortizacién desde la primera Fecha de Pago {13 de diclembre de 2004)
hasla la Fecha de Pago correspondiente al 13 de junio de 2008, incluida.

“Cuenta de Tesoreria”, significa la cuenta ablerta a nombre del Fondo inicialmente en BANCAJA que

garanfizard una rentabllidad variable a las cantidades depositadas por ¢l Fondo a través de su Sociedad
Gestora en virtud del Conirato de Aperlura de Cuenta a Tipo de Interés Garanlizado (Cuenta de
Tesorerla). En dicha cuenta seran depositadas lodas las cantidades que reciba el Fondo segin se
detalia en el apartado V.3.1.

“Deéficit de Amortizacién”, significa en una Fecha de Pago la diferencia positiva, si existiera entre (i) el
importe de la Retenclén para Amortizacion, y (i) y el importe efectwamente aphcado de los Fondos
Dlsponlb!as a la Relencién para Amortizacion.

"Deudores”, significa los prestatarios de los Préstamos.

“Dfa Habll”, significa todo el que no sea sabado, domingo, festivo en Madrid o inhébil del calendario
TARGET.

“Distribucién de fos Fondos Disponibles para Amortizacién entre cada Serie”, significa las reglas
de aplicacién de los Fondos Disponibles para Amorlizacién en cada Fecha de Pago establec[das en los
apartados 11.11.3.1.6 y V.4.2.2.2 del Folleto.

“Emisién de Bonos”, significa la emisidn de honos de titulizacion emitidos con cargo al Féndo por
importe de noveclentos millones (900.000.000,00) de euros de valor nominal, constituida por nueve mil
9.000 Bonos agrupados en seis Series (Serie A1, Serie A2, Serie A3(G), Serie B, Serie C y Serie D).

"Entidad Aseguradora y Colocadora”, significa las entidades BANCAJA, CALYON, LEHMAN
BROTHERS, CDC IXIS CAPITAL MARKETS y UBM-UNICREDIT BANCA MOBILIARE para el
asaguramiento y la colocacién de la Emisién de Bonos (conjuntamente, las *Entidades Aseguradoras y
Colocadoras®),

“Entidad Cedente”, significa BANCAJA.

“Entidad Dlrectora”, significa BANCAJA, CALYON y LEHMAN BROTHERS (conjuntaments, las
“Entidades Directoras”).

“Ernst & Young”, significa Ernst & Young S.L.

“Escritura de Constltucion®, significa la escritura pdblica de constitucién de FTPYME BANCAJA 3
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS y emisién de los Bonos de Titulizacién, en los términos
previstos en el Real Decreto 926/1998.

“Euribor”, significa el Euro Interbank Offered Rate que es el tipo de oferta de depésitos interbancarlos a

plazo en euros calculado como la media diaria de las colizaciones suministradas para trece plazos de
vencimiento por un panel compuesto por 57 Bancos, entre los més activos de la zona Euro. El tipo es
cotizado en base al cémputo de los dias reales al vencimiento y afio compuesto por 360 dias, y es fijado
a las 11:00 horas de la mafiana (hora CET), expresado con tres cifras decimales.

“Fecha de Desembolso”, significa la fecha en que se desembolsa el importe de la suscripcion de los
Bonos y se abona el precio nominal de los Préstamos, es decir, el 18 de octubre de 2004,

“Fecha de Determinacién”, significa la fecha que corresponda al tercer Dia Habil anterior a cada Fecha
de Pago.
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“Fecha defif‘ijaci6:;g.§;qei;1ipo de:nterés”, significa la fecha que cormresponda al segundo Dia Habii
anterior a cada Fecha de Pago.

fg“f‘: Lo -g‘l""’fi’
“Fecha de Pago”, significa 10s dias 13 de marzo, 13 de junio, 13 de septiembre y 13 de diciembre de
cada afio o, en su caso, el siguiente Dia Habil. La primera Fecha de Pago fendra lugar el 13 de
diciembre de 2004,

“"Fecha de Vencimiento de 1a Serie A1", significa el dia 13 de marzo de 2006 o, sl esta fecha no fuera
un Dia Habll, el siguiente Dia Habil.

“Fecha de Vencimiento Final”, significa el 13 de diciembre de 2037, o si éste no fuera Dia Habil, e}
siguiente Dia Habil,

“Fiteh"”, significa Indistintamente Fitch Raling Espafa, S.A., y Fitch Ratings Limited.
“Fondo”, significa FTPYME BANCAJA 3 FONDO DE TiTULIZACION DE ACTIVOS.

“Fondo de Reserva”, significa el Fondo ds Reserva Inicial dotado en la Fecha de Desembolso por la
disposicién de la totalidad del Préstamo Subordinado y el posteriormente dolado hasta el importe del
Fondo de Reserva Requerido.

“Fondo de Reserva Inicfal”, significa el importe inicial de siete millones doscientos mil (7.200.000,00)
euros, equivalente al 0,80% defl importe nominal de la Emisién de Bonos.

“Fondo de Reserva Requerido”, significa, en cada Fecha de Pago, la menor de las siguientes
canlidades: (i) siete millones doscientos mil (7.200.000,00) euros, y {Il) la cantidad mayor entre a) e!
1,80% de la diferencia entre el Saldo de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos y el saldo de la
Cuenta de Amortizacion, y, en su caso, el saldo de la Cuenta de Excedentes transferido de la Cuenta de
Amortizacion, en la Fecha de Pago, y b) cinco millones (5.000.000,00) de euros.

“Fondos Disponibles”, significan, con relacién al Orden de Prelacién de Pagos y en cada Fecha de
Pago, los importes que se destinardn para hacer frente a las obligaciones de pago o de retenclén del
Fondo que habrén sido depositados en la Cuenta de Tesoreria y, sl fuera al caso, en la Cuenta de
Excedentes transferidos de la Cuenta de Tesoreria, seglin lo establecido en el apartado V.4.2.1.1 del
Folleto Informativo,

“Fondos Disponibles de Liquidacién”, significan, con relacién al Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién en la Fecha de Vencimiento Final o en la Fecha de Pago en la tuviera lugar la Liquidacitn
Anticipada del Fondo, los Importes que se destinaran para hacer frente a las obligaciones de pago del
Fondo correspondientes & fos siguientes conceptos: (i} de los Fondos Disponibles, (ii) de los importes
que vaya obteniendo el Fondo por la enajenacion de los aclivos que quedaran remanentes y, en su
caso, {lii) del importe dispuesto de la linea de crédito para amortizacién final de los Bonos con arreglo a
lo previsto en el apartado 1.7.1 del Folleto Informativo.

“Fondos Disponibles para Amortizacién”, significa en cada Fecha de Pago el importe de la Retencién
para Amoriizacién aplicade de los Fondos Disponibles en la Fecha de Pago y el saldo de la Guenta de
Amortizacién y, en su caso, el salde de la Cuenta de Excedentes transferido de la Cuenta de
Amortizacion, a la Fecha de Determinacién anterior a la Fecha de Pago correspondiente.

“Iberclear”, significa la entidad Socledad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacién y
Liquidacion de Valores, S.A.

“Ley Concursal”, significa la Ley 22/2003, de 9 de Julio, Concursal.
“Ley del Mercado de Valores”, significa la Ley 24/1988, de 28 ds Julio, del Mercado de Valores,

reformada por la Ley 37/1998, ds 16 de noviembre, y por la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de
Medidas de Reforma del Sistema Financlero.
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“Ley 3/1994", significa la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta la legislacién espafiola en
materia de entidades de crédito a la Segunda Directiva de Goordinacién Bancaria y se Introducen otras
meodificaciones relativas al sistema financiero.

“Ley 19/1992", significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizactén Hipotecaria.

“Ley 44/2002", significa la Ley 44/2002, de 22 de novlembre, de Medidas de Reforma del sistema
Financfero.

“Liquidaclén Anticipada del Fondo”, significa la liquidacion del Fondo y, con ello, la Amortizacion
Anficipada de la Emision de Bonos en una fecha anterior a la Fecha de Vencimlento Final, en los
Supuestos-de Liquidacién Anticipada y de conformidad con el procedimiento establecido en el apartado
.81,

“Moody’s”, significa indistintamente Moody's Investors Service Espafia, S.A., y Moody's Investors
Service Lid.

“Nocional de Permuta”, significa la suma de (i} la media diaria durante el periodo de liquidacién de fa
Parte A que vence del Saldo Vivo de Préstamos que no se encuentren con retrasos en el pago de los
Importes vencidos por mas de tres (3) meses y (i) del resultado de multiplicar a) la media diaria durante
el periodo de liquidacién de la Parte A que vence del saldo de la Cuenta de Amortizacién y, en su caso,
del saldo de [a Cuenta de Excedentes transferido de la Cuenta de Amortizacién, por b) ef margen medio
aplicable para Ia determinacién del Tipo de Interés Nominal de las Series de Bonos ponderado por el
Saldo de Principal Pendiente de cada Serie durante el Periodo de Devengo de Intereses en curso, y por
¢) el resultado de dividir uno (1) enatre el Tipo de Interés de la Parle B,

"Orden de 28 de diciembre de 2001", significa la Orden de 28 de diciembre de 2001, ‘sobre los
Convenios de Promocion de Fondos de Tilulizacion de Activos para favorecer la financlacion
empresarial, modificada por la Orden ECO/1064/2003, de 29 de abril,

“Orden de Prelacién de Pagos”, significa el orden de prelacién para la aplicacién de las obligaciones
de pago o de retencién del Fondo en el que se relacionan en el orden de la aplicacién de los Fondos
Disponibles y de los Fondos Disponibles para Amortizacién, aplicable a partir de la primera Fecha de
Pago, inclulda, hasta la tltima Fecha de Pago o de liquidacién def Fondo, excluida.

“Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién”, significa el orden de prelacion para la aplicacion de
ias obligaciones de pago o de retencidn del Fondo en el orden en que se relacionan, aplicable en la
Fecha de Vencimiento Final o en la fecha de Liquidacién Anticipada del Fondo.

“Periodo de Devengo de Intereses”, significa los dias transcuridos entre cada Fecha de Pago,
incluyendo la Fecha de Pago iniclal, y excluyendo la Fecha de Pago final. Et primer Periodo de Devengo
de Intereses tendra una duracién equivalente a los dias transcurridos entre la Fecha de Desembolso,
incluida, y ta primera Fecha de Pago, exclulda,

“Periodo de Suscripcidn®, significa el comprendido enfre las 13:00 horas {hora CET) del dia 13 de
octubre de 2004 y las 15.00 horas del mismo dla.

“Préstamos”, significa los derechos de crédito de titularidad de Bancaja, que se derivan de préstamos
bilaterales concedidos a pequefias y medianas empresas no financleras domicillados en Espanfa
conforme a ia definicion de la Comisién Europea (Recomendacion de 6 de mayo de 2003 que sustituye
a la Recomendacién de 3 de abril de 1996}, que ser&n adquiridos por el Fondo en su constitucién.
Los Préstamos se desglosan atendiendo a fas garantias accesorlas en Préstamos Hipotecarios y
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Préstamos.no Hipotecarios.
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"Préstamos Hipotecarios”, sig’ﬁiﬁcan los Préstamos con garantia de hipoteca Inmobiliaria que son
cedidos por Bancaja al Fondo mediante [a emisién de los Cerlificados de Transmisién de Hipoteca.

“Préstamos Dudosos”, significa los Préstamos que a una fecha se encuentren en morosidad por un
pericdo igual o mayor de dieclocho (18) meses de retraso en el pago de débitos vencidos o que se
clasifiguen come fallidos por la Sociedad Gestora porque presenten dudas razonables sobre su
reembolso total.

"Préstamos Morosos”, significa los Préstamos que se encueniren a una fecha en morosidad con méas
de tres (3) meses de retraso en el pago de débitos vencidos, excluidos los Préstamos Dudosos.

“Préstamos no Dudosos”, significa los Préstamos que a una fecha no se encuentren considerados
como Préstamos Dudosas.

“Préstamos no Hipotecarios”, significa los Préstamos no garantizados o con garantias personales de
terceros (fianza) cedides por Bancaja al Fondo .

“Préstamo para Gastos Iniciales”, significa el préstamo otorgado por BANCAJA al Fondo, de acuerdo
con lo previsto en el Contrato de Préstamo para Gastos Iniclales.

“Préstamo Subordinado”, significa el préstamo subordinado otorgado por Bancaja al Fondo, de
acuerdo con lo previsto en el Conirato de Préstamo Suboerdinado.

“PYMES", significan las pequefias y medianas empresas conforme a la definicion de la Comisién
Europea (Recomendacion de 6 de mayo de 2003 que susiituye a la Recomendacién de 3 de abril
de 1998).

“Real Decreto 116/1892°, significa el Real Decrefo 116/1992, de 14 de febrero, sobre representacién de
valores por medio de anotaciones en cuenta y compensacién y liquidacion de operaciones bursétiles.

“Real Dacreto 685/1982", significa ef Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por el que se desarrollan
determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién de! mercado hipotecario, y el
Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, por el que se modifican determinados articulos del anterior.

“Real Decreto 291/1992", significa el Real Decreto 291/1892, de 27 de marzo, sobre Emislones y Ofertas
Publicas de Venta de Valores, tal como ha sido modificado por el Real Decreto 2590/1998, de 7 de
diciembre, la Orden de 12 de julio de 1993 que lo desarrolla.

“Real Decreto 926/1998", significa el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los
fondos de fitulizacion de activos y las socledades gestoras de fondos de fitulizacién.

"Real Decreto 1777/2004", significa el Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio, por ¢l que se aprueba el
Reglamente del Impuesto sobre Socledades.

“Real Decreto Legislativo 3/2004”, significa e! Real Decreto 3/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

“Real Decreto Legislativo 5/2004”, significa el Real Decreto 6/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de las Personas no Residentes.

“Retencién para Amortizacién”, significa en una Fecha de Pago la diferencia positiva entre (1) el Saldo
de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos minorado en el saldo de la Cuenta de Amortizacién y, en
su caso, el saldo de la Cuenta de Excedentes transferido de la Cuenta de Amortizaclén, ambos a la
Fecha de Determinacién anterior a la Fecha de Pago correspondiente, e incrementado en fos importes
pendientes de reembolsar al Estado por ejecuciones del Aval para la amortizacién de la Serie AJG) y
(I el Saldo Vivo de los Préstamos no Dudosos a la Fecha de Pago correspondiente.
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“Saldo de Principal Pendiente de una Clase”, significa la suma del\
Serles qure integran la Glase.

“Saldo de Principal Pendiente de una Serie”, significa la suma del principal pendiente de amortizar
(saldo vivo) de todos los Bonos qus integran la Serle,

“Saldo de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos”, significa la suma del Saldo de Principal
Pendiente de los Bonos de todas las Series.

“8aldo Vivo de los Préstamos”, significa la suma del capltal pendiente de vencer y del capital vencido y
no abonado al Fondo de todos los Préstamos a una fecha. Asimismo, esta definicién se podré aplicar a
un Préstamo, siendo el Saldo Vivo la suma del capital pendiente de venger y del capital vencido y no
abonado al Fondo de ese Préstamo a una Fecha.

“Serle A1 ”,_\signiﬁca los Bonos de la Serie A1 emilidos con carge al Fondo.

“Serio A2", Qigniﬂca los Bonos de la Serie A2 emitidos con cargo al Fondo.

“Serie A3(BG)", significa los Bonos de la Serie A3(G) avalada emitidos con cargo al Fondo.
"Serie Avafa'da" o "Serle Garantizada", significa la Series A3(G) o los Bonos de Ia Serie A3(G).
“Serle é", significa los Bonos de la Serie B emitidos con cargo al Fondo.

“Serie C”, significa fos Bonos de Ia Sarie C emitidos con cargo al Fonido,

“Serie D", significa los Bonos de la Serie D emitidos con cargo al Fondo.

“Sociedad Gestora”, significa Europea de Titulizacién, S.A., Sociedad Gestors de Fondos de
Titulizaclon. o

"8&P", significa tanto Standard & Poor's Espaiia, S.A., como Standard & Poor's Ratlng'.Servicés,
sociedad matriz de cuyo grupo forma parte Standard & Poor's Espaita, S.A. K

“Supuestos de Liguldacién Anticipada”, significa los supuestos recogidos en el apartado l11.7.1 por los
cuales la Sociedad Gestora, previa comunicacién a la CNMV, esta facultada para proceder a ia
Liquidacién Anticipada del Fondo en una Fecha de Pago y, por tanto, a la Amortizacién Anticipada de Ia
Emisién de Bonos.

“TACP", significa la tasa efectiva anual constante de amortizacién anticipada o prepago a las que se
estiman vidas medias y duraciones de los Bonos en el presente Folieto.

“Tipo de Interés de Nominal” significa tipo de interés nominal aplicable a los Bonos de cada una de las
Series y determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses seré el que resulte de sumar: (i} el
Tipo de Interés de Referencia, y (ii) un margen para cada una de las Series. El Tipo de interés Nominal
resultante se expresaré en tanto por ciento redondeado a la milésima de entero méas préxima con
equidistancia al alza en caso de que Ias diferencias a las milésimas de entero superlor e inferior mas
préximas sean idénticas.

“TIpo de Interés de Referencia”, significa, salvo para el primer Periodo de Devengo de Intereses, el tipo
Euribor a tres (3) meses de vencimiento, fijado a las 11:00 horas de la mafiana {hora CET) de la Fecha
de Fijacion del Tipo de Interés, o, en su caso de ausencia o imposibilidad de obtener el tipo Euribor a
tres (3) meses de vencimiento, los sustitutivos previstos en el apartado 11.10.1.3 del Folleto, E Tipo de
Interés de Reforencia para el primer Perlodo de Devengo de Intereses ‘significa el que resuite de la
interpolacion fineal, teniendo en cuenta el niimero de dias del primer Periodo de Devengo de Intereses,
entre el tipo Euribor a un (1) mes y el tipo Euribor a tres (3) meses de vencimlento fijados a las 11:00
horas de la mafiana (hora CET) del tercer Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso, o, en caso de
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ausencla e'fmp'o_s%bilidad de obtencién de estos lipos Euribor, los sustitutivos previstos en el apartado
1.10.1.3 del Folieto.. :

“TIR", slgnlﬂcé" tasa Interna de rentabilidad.
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