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CONSTITUCION DE MBS BANCAJA 2 FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS, EMISION Y SUSCRIPCION DE CERTIFICADOS
DE TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISION DE BONOS DE

TTTULIZACION =---mmcsemmmm e mccm e m e e e e e e

NOMERO MIL SEISCIENT0OS OCHENTA Y CUATRO.————————-—
En Madrid, mi residencia, a veintisiete de
junioc de dos mil cinco.--=-------==----mso--moo-ooo
Ante mi, DON ROBERTO PAREJO GAMIR, Notario del
Ilustre Colegio de Madrid, ------~-----------—==="-~
—————————————————— COMPARECEN ----w---—---=----—--m--
DON MARIO MASIA VICENTE, wmayor de edad,
economista, con domicilio profesional en Madrid,
calle Lagasca n°. 120, y provisto de DNI y.NIF n°,
GO796768-A, -—-----emmmm s oo m oo oo o s oo
DON BENITO CASTILLO NAVARRO, mayor de edad, y
vecino de Valencia, con domicilio profesional en
calle Pintor Sorolla, n°® 8, y provisto de DNI y NIF
n°® 5146652-B, --rmr-roemm oo o s e m e m e mm e m
e TR INTERVIENEN ~---w-mmmmcmm—— ==
Don Mario Masia Vicente, en nombre .y

representacién de EUROPEA DE TITULIZACION, S.A.
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SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION (en
adelante la "Sociedad Gestora") con domicilio en
Madrid, calle Lagasca 120 y C.I.F. n° A-80514466
entidad constituida de conformidad con lo dispuesto
en el articulo sexto de la Ley 19/1992, de 7 de

julic, sobre Régimen de las Sociedades y Fondos de

Inversidn Inmobiliaria Y sobre Fondos de
Titulizacién Hipotecaria (en adelante la "Ley
19/1992"), en virtud de autorizacidén otorgada

mediante O0.M. de 17 de diciembre de 1992, mediante
escritura otorgada el 19 de enero de 1993 ante el
Notario de Madrid D. Roberto Blanguer Uberos, con
el nimero 117 de su protocolo e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro
0, folio 49, Seccién 8, hoja M-89355, inscripcidn
1*. con fecha 11 de marzo de 1993. Posteriormente
transformada en Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién conforme a lo dispuesto en el capitulo
II v en la dispogicién transitoria fGnica del Real
Decreto 926/1998, de 14 de wmayo, por el due se
requlan los fondos de titulizacién de activos y las
sociedades gestoras de fondos de titulizacidén, en
virtud de la autorizacidén otorgada por la O.M. de 4

de octubre de 1992 y mediante escritura otorgada el




25 de octubre de 1999 ante el Notarilo de Madrid D.
Luis PFelipe Rivas Recio con el nimero 3,289 de su
protocolo, que causdé la inscripcién 33 de la hoja
abierta a la Sociedad en dicho Registro Mercantil.
Agimismo, la Sociedad Gestora estd inscrita en el
Registro especial abierto al efecto por la Comi.gidn
Nacional del Mercado de Valores con el nGmero 2. -
El objeto social de la Sociedad Gestora,
establecido en el articulo segundo de sus
Estatutos, se transcribe a continuacidn: -----~--~---
"La Sociedad tendra por objeto exclusivo 1la
constitucidn, administracidn, y  representacidn
legal tanto de los fondos. de titulizacidén de
activos como de los fondos de titulizacidn
hipotecaria. Agimismo, y de conformidad con 1la
normativa legal aplicable, le correspondera, en
calidad de gestora de negocios ajenos, la
representacién.gr defensa de los intereses de los
titulares de log valores emitidos con cargo a los
fondos que administre y de los restantes acreedores
ordinarios de los mismosS."-=-=-mrmrmmm-moo oo oo mmne

Actlla como Director CGeneral de dicha Sociedad




y se encuentra facultado para este acto en virtud
del acuerdo adoptado por la Comisidén Delegada del
Consejo de Administracidén de la Sociedad Gestora de
fecha 18 de mayo de 2005, segln consta en la
certificacién de acuerdo expedida por la Secretario
del Consejo de Administracién con el V°. B°. del
Presidente de fecha 13 de junioc de 2005, copia de
la cual se incorpora a esta matriz como ANEXO 1, y
de los poderes vigentes, seglin afirma otorgados a
gu favor ante log Notarios de Madrid D. Roberto
Blanquexr Uberos y D. Felipe Rivas Recio con fechas
11 de marzo de 19293 y 16 de febrero de 2000,
respectivamente. Copias autorizadas de dichos
poderes sge presentarin donde fuera menester. ------

DON BENITO CASTILLO NAVARRO, como apoderado,
en nombre y representacién de CAJA DE AHORROS DE
VALENCTIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, Entidad de
Crédito de naturaleza fundacional <y <caréacter
benéfico-gocial, fundada en 1.878 con la
denominacién de "Caja de Ahorros y Monte de Piedad
de Valencia", con domicilio social en Castelldn
(Caballeros, n°. 2); de duracidédn indefinida,
integrada en la Federacién Valenciana de Cajas de

Ahorros y en la Confederacidn Espafiola de Cajas de




Ahorros, inscrita en el Registre Mercantil de
Castelldn al tomo 532, libro 99 de la Seccidn
General, hoja CS-2749, folio 1, inscripecién 1°*, y
sometida al protectorado de la Generalitat
Valenciana. f ——————————————————————————————————————

La referida Entidad es resultado de la
integracién de las siguientes instituciones: "Caja
de Ahorros de Valencia”, fundada el 1.878 por la
Real Sociedad Econbémica de Amigos del Pais de
Valencia'; "Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
Segorbe", fundada el 1.884, incorporada por fusidn
en 1.989; '"Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
Castelldn", constituida en 1.899 e incorporada por
fusién en 1.991; y "Caja de Ahorros y Socorros de

Sagunto", fundada en 1.841 e incorporada por fusgidn

La Caja de Ahorros de Valencia, Castelldn vy
Alicante, BANCAJA, ge 1rige por sus Estatutos
autorizados por Orden de la Conselleria de Economia
y Hacienda, de 2 de octubre de 1.991, con las
modificaciones posteriores autorizadas mediante

regolucidn de 28 de mayo de 1.992 de la Direccidn
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General del Tegorc y  Politica Financiera,
Resolucidn de 2 de febrero de 1.993, del Instituto
Valenciano de Finanzas v las aprobadas por la
Asamblea General de esta Entidad el 27 de marzo de
1.993, autorizadas por Orden de dicha Conselleria
de 26 de Mayo de 1.993; C.I.F. G-46/002804. -------

En cuanto a la actual denominacidén social, fue
acordada por la Asamblea General de 16 de mayo de
1.992, y aprobada por la Resolucién de 28 de mayo
de 1.992 de 1la Direccidn General del Tesoro y
Politica Financiera de la Conselleria d'Economia i
Hisenda de la Generalitat Valenciana, acuerdo que
fue elevado a plblico en escritura autorizada por
don Antonio Beaus Codes, Notario de vValencia, el 29
de mayo de 1.992, n°., 1.208 de su protocolo,
inscrita en el referido Registro Mercantil,
causando la ingcripcidén 30° de la hoja
corregpondiente a dicha Entidad. -==~-=-=-r--m------

Sus facultades represgentativas radican del
acuerdo adoptado por el Consejo de Administracidn
de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y
ALICANTE, BANCAJA, en sesidn celebrada el dia 11 de
mayo de 2005, segiin consta en la certificacidn de

acuerdos expedida el dia 20 de mayo de 2005 por el




Secretario del Consejo de Administracién Don Angel
Daniel Villanueva Pareja, con el V°, B°, de su
Presidente, Don Julio de Miguel Aynat, y del poder
otorgado a su favor ante el Notario de Valencia Don
Antonio Beaus Codes con fecha 5 de mayo de 1992 con
el nmero 974 de su protocolo,- ~r-r-w----meooooooo-

Dicho acuerdo se ha elevado a plblico mediante
escritura otorgada ante el Notario de Valencia, Don
José Luig Lopez Rodriguez, el 23 de mayo de 2005,
nimero 1.619 de su protocolo, y asimismo, en el
reseflado poder de fecha 5 de mayo de 1992, ante el
Notario de Valencia Don Antonio Beaus Codes, nGmero
974 de orden de su protocolo, se le facultd al
compareciente, entre otras cosas, para: “... G.-
Ejecutar, llevar a efecto y cumplir acuerdos de los
Organos de Gobierno de la Caja de Ahorros de
Valencia, Castelldn y Alicante, Bancaja, Asamblea
General, Consejo de Administracidén y Comisidn
Ejecutiva, otorgande al efecto cuantos documentos
plblicos o privados fueren necesarios...”- --------

Asi resulta de copia autorizada de dicha

egscritura de poder, que he tenido a la vista,
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vigente segiin asegura, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil ndmero 2 de Castelldn, sin que
en lo omitide de la misma, haya nada que amplie,
restrinija, limite, modifique o condicicne lo
copiado, congiderando yo el Notario ser suficientes
las facultades contenidas para el  presente
otorgamiento.------m==----momm s e m e m o m e
Copia de la citada escritura de elevacidn a
pliblico, de fecha 23 de mayo de 2005, otorgada ante
el Notario de Valencia, D. vJosé Luis Lodpez
Rodriguez, nfimero 1.619 de orden de su protocolo,
gqueda unida a esta matriz como ANEXO 2.- -=-=-=-=-----
DON BENITO CASTILLO NAVARRO, asegura vigente
dicho poder, que yo, el Notario, juzgo suficiente
para este acto, ----mmsmm-mm-meme oo ems oo
Tienen a mi Jjuicio, segln respectivamente
actlian, capacidad para este acto y, --==------------
------------------ EXPONEN: -~ ----rm----- - - mmmmmmm
I. Que la Sociedad Gestora estd facultada

para constituir Fondogs de Titulizacién de Activos
Yy, en consecuencia, para ejercer la administracidn
y representacién legal de los mismos, al amparo de
lo previsto por el articulo 12.1 del Real Decreto

926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los




fondos de titulizacién de activos y las sociedades
gestoras de fondos de titulizacién (el “Real
Decreto 926/1998%) y por la Ley 19/199%92, de 7 de
julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversidn Inmobiliaria Yy éobre Fondos de
Titulizacién Hipotecaria (la “Ley 19/1992"}), en
cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
926/1998 y en tanto resulte de aplicacidn.-------
ITZ. Que la Sociedad Gestora quiere proceder a
constituir un Fondo de Titulizacidén de Activos de
acuerdo con el régimen legal previsto por el Real
Decreto 926/1998, por la Ley 19/1992, en cuanto a
lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en
tanto resulte de aplicacidn, la disposicidn
adicional quinta de la Ley 3/1994 con la adicidn
establecida por el articulo 18 de la Ley 44/2002, y
en la Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, en lo referente a 8u supervigidn,
inspeccién y sancién, y en las demds disposiciones
legales y reglamentarias en vigor que resulten de
aplicacién en cada momento bajo la denominacidn de

MBS BANCAJA 2 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”




que integrardn el pasivo del mencionado Fondo de
Titulizacidn de Activos. ~—=-mwmccmeccmcm e

V. Que se ha llevado a cabo la verificacidn de
una serie de atributos de los prégtamos
hipotecarios seleccionadogs que son en su mayor
parte objeto de cegidn a través de la emigidn por
BANCAJA de Certificados de Transmisidén de Hipoteca
Yy su suscripciédn por el Fondo, mediante una
auditoria elaborada segln la técnica de muestreo
aleatorio. La citada auditoria ha sido realizada
por la firma Ernst & Young S.L. (“Ernst & Young”),
inscrita en el Registro Oficial de Auditores de
Cuentas (R.O0.A.C.) con el nGmero S0530 y domicilio
gocial en Madrid, Plaza Pablo Ruiz Picasso s/n.
seglin se acredita por el informe de auditoria de
los préstamos hipotecarios, copia del cual se
adjunta como ANEXO 3 a la presente Escritura,------

VI. Que el registro previo por la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores, se ha efectuado
con fecha 23 de junio de 2005 seglin se acredita
mediante el oportuno escrito de inscripeidn,
suscrito por el citado Organismo, copia del cual se
adjunta como ANEXO 4 a la presente Escritura., -----

VII. Que tal y como prevé el articulo 6 de la




Ley 24/1988 del Mercade de Valores y el articulo
5.9 de la Ley 19/1992, la escritura de constitucidn
del Fondo de Titulizacidén de Activos sera la
escritura por la que los Bonos, emitidos con cargo

al Fondo, se representen mediante anotaciones en

Sobre la base de losg antecedentes expuestos,
lag partes acuerdan el otorgamiento de la presente
Escritura de constitucién del Fondo de Titulizacidn
de Activos, emisidn y suscripcidén de Cértificados
de Transmisién de Hipoteca y emisién de Bonos, en
los términos previstos en el articulo 6 del Real
Decreto 926/1998; escritura plblica a la que se
incorporan, formando parte integrante de la misma,

los Anexos del 1 al 11 gue en la misma se citan y

Seccién I: CONSTITUCION DEL FONDO MBS BANCAJA
2 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS., ==--wm-mm-e==o--
1. CONSTITUCION DEL FONDO, --===----=-c=c-=on--
La Socliedad @Gestora en el presente acto

constituye un Fondo de Titulizacidén de Activos con




la denominacién de “MBS BANCAJA 2 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” (en lo sucesivo el
"Fondo")} que se reglrd: ---------meemcmmmn e ——a

(1) en primer 1lugar, por el régimen legal
previgto por el Real Decreto 926/1998, de 14 de
mayo, por el que se regulan los fondos de
titulizacidn de activos y las sociedades gestoras
de fondos de titulizacidn (el “Real Decreto
926/19987), por la Ley 19/1992, de 7 de djulio,
sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversidn
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacidn
Hipotecaria {la “Ley 19/1992”), en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacidén, por la Ley 24/1998, de 28 de
julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su
supervisgidén, inspeccidén y sancidén, en las demés
disposiciones legales y reglamentarias en vigor que
regulten de aplicacién en cada momento; y----------

(ii) en segundo lugar, por la presente
Escritura pliblica de constitucidn del Fondo,
emisidn Y suscripeidn de Certificados de
Transmisidén de Hipoteca, y emisidn de Bonos {(en lo
gucesivo la “Esgcritura”).~---s--cemcecmmmncnmnaean o

La constituciédn del Fondo, de acuerdo con el




articulo 5.1 del Real Decreto 926/1998, ha ‘sido
objeto de registro por la Comisién Nacional del
Mercado de Valores ({(en adelante “CNMV”} con lasg
condiciones y requisitos recogidos en la Ley del
Mercado de Valores y el Real Decreto 291/1992 vy
demds normativa vigente (de conformidad con la
facultad recogida en la Disposicién transitoria
tinica del Real Decreto 5/2005, de 11 de marzo de
medidas urgentes para el impulso a la productividad
y para la mejora de la contrataciédn pdblica). El
Folleto Informativo de constitucidédn del Fondo y de
emigién de los Bonos fue regisgtrado por la CNMV con
fecha 23 de junio de 2005. El escrito de
inscripcién de la CNMV adjunta a la presente
Escritura como ANEXO 4.- --------ewmmmommmmmmm e m

2. NATURALEZA DEL FONDO,-~--=r----cocmmm e mmn

El Fondo constituird un patrimonio separado,
carente de personalidad juridica, que tendrad el
cardcter de cerrado y esta integrado, en cuanto a
su activo, por los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca que agrupa en el momento de su

constitucidén, el Fondo de Reserva y los gastos de
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establecimiento (constituciédn y emisidn), y en
cuanto a su pasivo, por los Bonos que emite y el
Préastamo para Gastos Iniciales. Adicionalmente el
Fondo concierta las Permutas de Intereses que
figurardn en cuenta de orden. --------------somnn-
Por medio de la presente Escritura, la
Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo,
y BANCAJA como Entidad Cedente formalizan el
acuerdc de cesidén de los Préstamos Hipotecarios al
Fondo con efectividad desde la misma fecha de
cesidén, que es la fecha de constitucidén del Fondo,
gque se instrumenta mediante la emisidn por BANCAJA
y la suscripecién por el Fondo de Certificados de
Transmisién de Hipoteca conforme a lo establecido
por la Ley 2/1981 y por la dispésicién adicional
quinta de la Ley 3/1994 en la redaccidn dada por el
articulo 18 de la Ley 44/2002,------reswcmmommmnen-"
La emisién de los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca se realiza por la totalidad del capital
vivo pendiente de reembolso a la fecha de emisidn y
por la totalidad de los intereses ordinarios y de
demora de cada Préstamo Hipotecario que sea obijeto
de cesién. Asimismo la cesidn de cada Préstamo

Hipotecario confiere al Fondo el derecho a percibir




todos los posibles derechos o indemnizaciones por
los Préstamos Hipotecarios que pudieran resultar a
favor de la Entidad Cedente derivadas de los
mismos, incluyendo losg derivados de cualquier
derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios,
excluidas las «comisiones que pudieran estar
establecidas para cada uno de 1los Préstamos
Hipotecarios gque permanecerédn en beneficio de la
Entidad Cedente.----w-- i i

Todos los derechos anteriormente mencionados
gse devengan a favor del Fondo desde la fecha de
enmisién de 1los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca (fecha de constitucidén del Fondo). Los
intereses incluirén ademas los intereses devengados
v no vencidos desde la {ltima fecha de liguidacidn
de intereses de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios, anterior a la fecha de emisidn, y los

intereses vencidos y no satisfechos a esa misma

El precio de emisidén de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca es a la par. El importe

total que el Fondo debe pagar a BANCAJA por la




suscripcidén de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca gerd el importe equivalente a la suma de:-
(i) El1 valor nominal del capital o principal
pendiente de reembolso de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios que lo satisfard el Fondo en la Fecha
de Desembolso. La Entidad Cedente no percibiri
intereses por el aplazamientoc del pago hasta la
Fecha de DesembolB0.--rrr--r-ros e e
(ii) Los intereses ordinarios devengados y nd
vencidos y, en su caso, losg intereses vencides y no
satisfechos de <cada uno de los Préstamos
Hipotecarios a la fecha de emisidén (los intereses
corridos) que los satisfard el Fondo en las Fechas
de Cobro correspondientes a la primera fecha de
liquidacidén de intereses de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios posterior a la £fecha de
emisidn, o, en caso de los intereses vencildos y no
satisfechos, a la fecha en que fueren satisfechos
por el Deudor, sin sujecidn al Orden de Prelacidn
de Ve (o - B
La duracién del Fondo sgerd hasta el 25 de
febrero de 2038 o, 8i este dia no fuera Dia H&bil,
el siguiente Dia Hébil, Fecha de Vencimiento Final

de la Emisién de Bonos, salvo que con anterioridad




se hubiera procedido a la Liquidacién Anticipada
que se contempla en la Estipulacidén 4 o concurriera
cualgquiera de los supuestos contemplados en 1la
Egtipulacién 4.2 de esta Egcritura, ---------------~

Los elementos . patrimoniales que integran el
activo y el pasivo del Fondo, y las operaciones de
cobertura de riesgos vy de servicios gque se
conciertan por cuenta de é&ste se determinan a
continuacién en esta BEstipulacidén, ----------------

2.1 Activo del Fondo,--wwumemummmec e e cc e e e

El activo del Fondo estard integrado por:---

a) En su origen (hasta 1la Fecha de
Desembolsgo inclusive).--------rc-rrrrnnnnnimnea.

(1) Los ocho mil doscientos diecisiete (8.217)
Certificados de Transmisidén de Hipoteca que BANCAJA
emite sgobre los Préstamos Hipotecarios para su
suscripeldn y agrupacidn en el Fondo,—-----==~==--

En la Seccidn II de la presente Escritura, se
degcriben las caracteristicas generales de los
Préstamos  Hipotecarios, y se determinan los
términos vy condiciones de la emigidén de los

Certificados de Transmisién de Hipoteca,




representados en titulos nominativos, sobre el 100
por ciento del principal pendiente de reembolso y
de los intereses ordinarios y de demora de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios.----------=----------

(i1} El1 importe a cobrar por el desembolso de
la suscripcién asegurada de cada una de las Series
de 108 BONOS,-~--------mmssmm e m e m e —mm e

(iii) Los gastos iniciales de constitucién del
Fondo y emigidén de log Bonos activados.------------

(iv) El saldo existente en la Cuenta de
Tesoreria bajo el Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria)
integrado por las cantidades obtenidas del Préstamo
para @Gastos Iniciales y del Fondo de Reserva
Inicial, segin se detalla la Estipulacidn 18 de
egsta Egeritura.-----------=--smmmmo e mm e m e m s

b) Durante la vida del Fondo,--====---=c=-cu

(i) El Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios como consecuencia del principal
reembolsado, - - ---m- - s e e e e e e mm o

{(ii)El saldo pendiente de amortizar de los
gastos iniciales de constitucién del Fondo Yy
emisidn de log Bonos activados.--------------===-=---

(iidi) Log intereses ordinarios y de demora




devengados vy no cobrados de los Préstamos
Hipotecarlos, —~--rrm-m-msm oo m e oo m o m oo

(iv)Las cantidades a percibir por las
Permutas de Intereses gque se establecen en Lla
Egstipulacidn 18.5 de esta Escritura,--~~-----------

(v) Los inmuebles que llegase a adjudicarse
el Fondo en la eventual ejecucidén de las hipotecas
inmobiliarias que garantizan los Préstamos
Hipotecarios, cualesquiera cantidades o activos
percibidos por ejecucidén judicial o notarial de las
garantias hipotecarias o por la enajenacidén o
explotacién de los inmuebles adjudicados al Fondo
en ejecucién de las garantias hipotecarias, o en
administracién y posesidén interina del inmueble {(en
proceso de ejecucidn), adguisicién al precio de
remate o importe determinado por resolucidn
judicial. Igualmente todos los restantes derechos
conferidos al Fondo por la suscripcidn de los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca derivados
de los Préstamos Hipotecarios, incluidos los dque
correspondan a los segqguros de daflos suscritos por

1los Deudores . ——--- - == === - - s eee e — oo mmo—— oo
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Reserva Requerido y de acuerdo al Orden de

Prelacidén de Pagos del Fondo.----------==we--ommoo-

lLag caracteristicas del Fondo de Regerva serin

2.3.1 Importe del Fondo de Reserva. ---==~-----

1. El Fondo de Resgserva se constituird en la
Fecha de Desembolso por un importe inicial que se
establece a continuacién (el "“Fondo de Resexrva
Inicial”). Posteriormente a su constitucidn, en
cada Fecha de Pago, el Fondo de Reserva se dotara
hasta el importe del Fondo de Reserva requerido en
cada Fecha de Pago que se establece a continuacién
(el “Fondo de Reserva Requerido”) con cargo a los
Fondos Disponibles de acuerdo con el Orden de
Prelacidén de Pagos del Fondo.--=-=we=m-ommmonneooo-

2, El importe del Fondo de Reserva Inicial
y el Fondo de Reserva Requerido serd determinado
por la Sociedad Gestora, antes de las 10:00 horas
(hora CET) del dia del Periodo de Suscripcidn, en
funcidén (i) del margen medio aplicable al tipo de
interés de la Parte B en cada uno de losg Contratosg
de Permuta de Interegeg, ponderado por el Importe
Nocional {Anual) y el Importe Nocional (Semestral)

para el primer periodo de liquidacidén de cada una




de los citados Contratos conforme a lo previsto en

la Estipulacién 18.3 de la presente Escritura, y

(ii) conforme a

Fondo de Reserva Inicial

Fondo de Reserva Requerido sera la menor
de las cantidades siguientes:

(iY El importe del Fondo de Reserva Inicial
{li) L.a cantidad mayor entre:

a} El importe que resulte de aplicar el
porcentaje que se indica sobre la suma
del Saldo de Principal Pendiente de las
Series A, B, C,DYE,

b) El importe de

lo que se establece a

" Margen medio ponderado aplicable al tipo de interés de
la Parte B en cada uno de los Contratos de Permuta de

intereses
Entre Entre Entre
-0,075% y - -0,0250 y | +0,0261% y +0,075%
0,0249% +0,0250%
10.000.000,00 € 9.200.000,00 € 8.400.000,00 €
10.000.000,00 € 9,200.000,00 € 8.400.000,00 €
2,50% 2,30% 2,10%
5.000.000,00 €

El importe del Fondo de Reserva Inicial y el

Fondo de Reserva Requerido en cada Fecha de Pago

que hubieren sido determinados,

gerin comunicados

por la Sociedad Gestora, antes del inicio del

Periodo de Suscripcién,

a lag Entidades Directoras

y a las Entidades Aseguradoras y Colocadoras, para

que lo pongan en conocimiento de los inversores

interesados en la

suscripcidén de los

Bonos.

Asimismo, la Sociedad Gegtora también lo comunicaré
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a la CNMV comec informacidén adicional al presente
Folléto y a las Agencias de Calificacidén. Asimiswmo
se hardn constar en una escritura pﬁblica
complementaria a la presente Escritura que la
Sociedad Gestora otorgard antes del inicio del
Periodo de Suscripeidn.-------ss--mro-mmoommmmmonnn

3. No obstante lo anterior, el Fondo de
Reserva Requerido no se reducird en la Fecha de
Pago que corresponda y permanecerd en el importe
del Fondo de Reserva Requerido en la Fecha de Pago

precedente, cuando en la Fecha de Pago concurra

i) Que en ia Fecha de Determinacidn
precedente a la Fecha de Pago correspondiente, el
importe a que ascienda el Saldo Vivo de los
Préstamos Hipotecarios Morosos, fuera igual o
superior al 1,00% del Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios no DUAOSOS . === — = mmmmmmmm o m e m

ii) Que en la Fecha de Pago precedente a la
Fecha de Pago correspondiente, el Fondo de Reserva
no hubiera sido dotado en el importe del Fondo de
Regerva Requerido a aquella Fecha de Pago.---------

2.3.2 Rentabilidad.,-~-~=-c---curmmcmccnmea e

El importe de dicho Fondo de  Reserva




permanecerd depositado en la Cuenta de Tesoreria,
remunerada en los términos del Contrato de Apertura
de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria) ,----r-r-mrmeo e e
2.3.3 Destino, ----———---;-; ---------------------
El Fondo de Reserva se aplicard en cada Fecha
de Pago al cumplimiento de obligaciones de pago del
Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pago
y el Orden de Prelacidn de Pagos de Liguidacidn.--
2.4 Operaciones de cobertura de riesgos y de
Berviciog, =wwccmcme e -
La Sociedad Gestora, en representacidén del
Fondo, procederd en el acto de otorgamiento de la
Escritura de Constitucidén, a formalizar los
contratos de operaciones para la cobertura de

riesgos financieros y la prestacidén de servicios

(i) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interég Garantizado (Cuenta de Tesoreria) .--------- ,
(ii) Contrato para Préstamo de Gastos

Iniciales.~=----mccmmm e e

(iii) Contratos de Permuta de Intereseg,—------




(v) Contrato de Intermediacibén
Financiera.-~~-=ceecemeenn- e mmmm—————

{(vi) Contrato de Administracién de los
Préstamos Hipotecarios Y Depdsito de los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca.------ -

(vii)Contrato de Dirececidn, Aseguramiento,
Colocacidn y Suscripcidn de la Emisidén de Bonos.---

La Sociedad Gestora, actuando por cuenta y en
representacién del Fondo, podra prorrogar O
modificar los contratos que haya suscrito en nombre
del Fondo y sustituir, en su caso, a cada uno de
los prestadores de log servicios al Fondo en los
términos previstos en cada uno de los contratos e,
incluso, caso de sger necesario, podrd celebrar
contratos adicionales, incluidos contratos de linea
de crédito, conforme a las disposiciones legales vy
reglamentarias vigentes en cada momento, En
cualgquier cago tales actuaciones requerirdn la
comunicacién previa de la Sociedad Gestora a la
CNMV u organismo administrativo competente, o su
autorizacidén previa caso de ser necesaria, Yy su

notificacién a las Agencias de Calificacidn, vy




siempre que con tales actuaciones no se perjudigue
la calificacidédn otorgada a los Bonos por las
Agencias de Calificacidn,-------=-----------mmmmmum

La descripcidén de los términos mas relevantes
del Contrato de Direccidn, Aseguramiento,
Colocacidén y Suscripcién de la Emisidén de Bonos y
del Contrato de Administracidén de los Préstamos
Hipotecarios y Depdsito de 1los Certificados de
Transmisién de Hipoteca se 1realiza en 1la
Estipulacién 13.6 y 10 de esta Escritura,
regpectivamente. La descripcidn del resto de los
contratos citados se realiza en la Estipulacidn 18
de la presente Escritura,-=----------r-----------en

La celebracién de estas operaciones de
cobertura de riesgos y de prestacidén de servicios
con BANCAJA y con las deﬁgé contrapartes no pueden
ser entendidas en ninguna medida como una garantia
de estas entidades sobre el reembolso del principal
y el pago de interesesg de los Bonog.-------=-=w=w---

2,5 Ingresos del Fondo.--~==s--mmremmccoeaa=nx

El Fondo dispondrad de los ingresos depositados

en la Cuenta de Tesoreria. ------------------ccuuuan-




Log ingresos susceptibles de empleo para hacer
frente a las obligaciones de pago del Fondo seran
log gigulentes: --reeccmmmmme e inan et

a) Las cantidades percibidas por reembolso
del principal de los Préstamos Hipotecarios,-------

b) ~ Los intereses ordinarios y de demora de
los Préstamos Hipotecariog.------rrmmeecoooonmm—oo-

¢) El importe del Préstamo para Gastos
Inicialeg.------rr-recmmmr e m e e o

d) El importe del Fondo de Reserva,
constituido inicialmente con el desembolso de la
suscripcidén de los Bonos de la Serie F.-------~----

e} Las cantidades que perciba en virtud de
los términos de las Permutas de Intereses.---------

£) Los rendimientos obtenidos por la
inversién de las cantidades depositadas en la
Cuenta de Tegoreria.-----------c-mmmmmcommn e oo m o

g) Cualesquiera otras cantidades que pudiera
percibir el Fondo incluyendo las que pueda percibir
el Fondo en virtud de los Préstamos Hipotecarios
tanto por la enajenacién de inmuebles o bienes
adjudicados al Fondo, o explotacién de log mismos,
como por los restantes derechos conferidos al Fondo

por la suscripcidén de los Certificados de




Transmisidén de Hipoteca.--------ww-romemmomemm o
2.6 Gastos a cargo del Fondo.--=-===-ermcmncee-~
La Sociedad Gestora satisfard con cargo al
Fondo todos los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los gastos iniciales
como los gastos ordinarios periddicos Y
extraordinarios que se devenguen a lo largo de la
vida del migmO. -----memmmom et oo o
El Impuesto sobre el Valor Afiadido (I.V.A.}
que hubiera soportado el Fondo tendrd el carédcter
de gasto deducible a los efectos del Impuesto sobre
Sociedades, ~r-rr--meeemeemeem e eemnncno o eesea oo
Gastos iniciales, ------------cesmranm e
El pago de los gastos iniclales se realizara
con el importe dispuesto del Pré&stamo para Gastos
Iniciales y gin sujecibén al Oraenwae Prelacién de
Pagos del Fondo,---====---=---m--—----- oo mmmmne
Gastos a lo largo de la vida del Fondo.-------
La Sociedad Gestora satisfarid con cargo al
Fondo todos los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los ordinarios

periddicos como los extraordinarios que  se




devenguen a lo largo de la vida del mismo, siendo
atendidos segin el Orden de Prelacidn de Pagos © el
Orden de Prelacién de Pagos de 1liquidacién del
Fondo que corresponda a cada uno de ellosg. A modo
meramente enunciativo, la Sociliedad Gegtora
satisfard los gsiguientes gastos:---------------=-=-=

a) Si fuera el caso, el importe remanente de
gastos iniciales de constitucién del Fondo y de
emigsién de los Bonog que hubiera excedido del
principal del Préstamo para Gastos Iniciales.------

b) Gastos que ©puedan derivarse de las
verificaciones, inscripciones y autorizaciones
administrativas de obligado cumplimiento,--=--==---

¢) 8i fuera el caso, gastos derivados de la
preparacién y formalizacién por la modificacidén de
la Escritura de Constitucidn y de los Contratos,
agsi como por la celebracidén de contratos
adicionales, =-=ermmrrrc-ceee e aanaa

d) Honorarios de las Agencias de Calificacidn
por el sgeguimiento y el mantenimiento de la
calificacidédn de.los BONOE , ~~mmmmmcmmmmamm;m .-

e) CGastos derivados de la amortizacidédn de los

f} Gastos relativos a la llevanza del




registro contable de los Bonos por su
representacién mediante anotaciones en cuenta, su
admisién a negociacién en mercados secundarios
organizados y el mantenimiento de todo ello.------~

g) Gastos que puedan derivarse de la venta
de los Certificados de Transmisidén de Hipoteca y de
los activos remanentes del Fondo para 1a
ligquidacién del mismo, incluyendo los derivados de
la obtencidn, en su caso, de una linea de crédito. -

h) Gastos necesgarios  para instar la
ejecucién de los Préstamos Hipotecarios y los
derivados de las actuaciones recuperatorias que se
requieran.---=--s----ss-o- oo smomosmommmoomo oo me s

i) Gastos derivades de la administracidn del

j) Gastos derivados de la administracidén de
logs Préstamos Hipotecarios y del depdsito de los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca. ---=----=---

k) Gastos financieros de la Emisién de

1) Las cantidades a pagar en virtud de las

Permutas de Intereges. -----s--==m--s---someceooo=ons




m) Comisiones y gastos con cargo al Fondo
por el resto de contratog de gerviciogs y de
operaciones financieras suscritos.-----------------~

n) Gastos derivados de los anuncios vy

notificaciones relacionados con el Fondoe y/o los

p) En general, cualesguiera otros gastos
soportados por el Fondo o por la Sociedad Gestora
en representacidén y por cuenta del mismo.----------

2.7 Régimen fiscal del Fondo.---=wrwwnccnmmnnn

De acuerdo con lo establecido en el articulo
1.2 del Real Decreto 926/1998; articulo 5.10 de la
Ley 19/1992; el articulo 7.1.h) del Real Decreto
Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que sge
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades; el articulo 20.Uno.18 de la Ley
37/1992, de 28 de diciembre; del Impuesto sobre el
Valor Afiadido; el articulo 59.k del Real Decreto
1777/2004, de 30 de julio, por el que ge aprueba el
Reglamento del Impuesto sobre Sociedades; el

articulo 45.I.B).15 del Real Decreto 1/1993, de 24




A

de septiembre, por el gue se aprueba el Texto
refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentadog, y la disposicién adicional quinta de
la Ley 3/1994, las caracteristicas propias del
régimen fiscal vigente del Fondo son las
gilgulentes: —--------mmee e oo oo m—— -

(i) La constitucidén del Fondo estd exenta del
concepto "operaciones societarias", del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados., -------c-rmvmmm oo m e —hbbctbne e e m e

{(i1di) La emigidén de los Bonos estd exenta
del Impuesto sobre el Valor Afladido y del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, -------------- - e s

(iidi) El Fondo esgtd sujeto ai Impuesto
sobre Sociedades, determinando su base imponible
conforme a lo dispuesto en el Titulo IV de la Ley
del Impuesto sobre Sociedades, y siendc de
aplicacién el tipo general vigente en cada momento

gque en la actualidad se encuentra fijado en el




Respecto a los rendimientos de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, préstamos
u otros derechos de c¢rédito que constituyan ingreso
del Fondo, no existird obligacidén de retener ni de
ingresar a cuenta del Impuesto sobre Sociedades.---
(v} Los servicios de gestidén y depdsito del Fondo
estdn exentas del Impuesto sobre el Valor Afiadido.-

3. ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO. -

La administracién y representacién legal del
Fondo corresponderdn a la Sociedad Gestora, Europea
de Titulizacidn, S.A., Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacidén, en los términos previstos en el
Real Decreto 926/1998, en la Ley 19/1992, en cuanto
a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y
en tanto resulte de aplicacidn, y demds normativa
aplicable, asi como en los términos de la Escritura
de Constitucldn,---==m=--cmmmme e e m e -

El Ministerio de Economia y Hacienda autorizd
la creacidén de la Sociedad Gestora como Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacidén Hipotecaria con
fecha 17 de diciembre de 1992, vy posteriormente, el
4 de octubre de 1999, autorizd su transformacidn en
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidn.

Asimismo, se halla inscrita en el registro especial




abierto a tal efecto por la CNMV con el nimero 2.--

La Sociedad Gestora desempeilard para el Fondo

. aquellas funciones que se le atribuyen en el Real

Decreto 926/1998.-~-----mmm oo ommmm oo m oo
Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora,
en calidad de gestora de negocios ajenos, la
representacidén y defensa de los intereses de los
titulares de los Bonos emitidos con cargo al Fondo
y de los restantes acreedores ordinarios del mismo.
En consecuencia, la Sociedad Gestora debera
gupeditar sus actuaciones a la defensa de los
mismos y ateniéndose a las disposiciones que se
establezcan al efecto en cada momento. Los
titulares de los Bonos y los restantes acreedores
ordinarios del Fondo no tendrédn accién contra la
Sociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento“
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en
la presente Escritura de Constitucién y en el
Folleto Informatbivo,-~=====rrmmec-cmcmmmmmrmm e m oo
La-Sociedad Gestora pondra en conocimiento de
los titulares de los Bonos y 1los restantes

acreedores ordinarios del Fondo todas aguellas
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circunstancias que pudieran ser de su interés
mediante la publicacién de los oportunos anuncios
en los términos que se establecen en 1la
Egtipulacidén 20 de esta Escritura.---------=--~=cw--
3.1 Renuncia y sustitucidén de la Sociedad
Gegtora, -~-----------mmc e e m e —m ———
La Sociedad Gestora serd sustituida en la
administracidén vy representaciétn del Fondo, de
conformidad con los articulos 18 y 19 del Real
Decreto 926/1998 que se recogen a continuacién vy
con las disposiciones posteriores que se
establezcan reglamentariamente al efecto.--------
Renuncia, ---------=------- e
(i} La Sociedad Gestora podrd renunciar a su
funcidén de administracidén y representacidén legal de
todos o parte de los fondos que gestione cuando asi
lo estime pertinente, solicitando su sustitucidn,
mediante escrito dirigido a la CNMV, en el que hard
constar la designacién de sociedad gestora
gustituta. A tal escrito se acompafiard el de 1la
nueva sociedad gestora, en el que égta se declare
digpuesta a aceptar tal funcién e interese la
correspondiente autorizacidn.---------ccnuaannnnnan-

(ii} La autorizacién de la sustitucidn por




parte de la CNMV estaré condicionada al

(a) La entrega a la nueva sociedad
gestora de los registros contables e informaticos
por 1la Sociedad Gestora sustituida. Sdlo se
entendera producida tal entrega cuando la nueva
sociedad gestora pueda asumir plenamente su funcidn
y comunique esta circungtancia a la CNMV,--------~-

(b} La calificacidn otorgada a los Bonos
no deberd disminuir como consecuencia de la
gustitucidn propuesta.,-----r--------smsmoeems oo ooeo -
En ningGn caso podrd la Sociedad Gestora renunciar
al ejercicio de sus funciones mientras no se hayan
cumplido todos los requisitos y tramites para que
su sustituta pueda asumir sus funcionesg.—----------

(iii)Los gastos gque origine la sustitucién
seradn a costa de la Sociedad Gestora renunciante, y
en ning(n caso podran imputarse al Fondo.----------

(iii)La sustitucién debera ser publicada, en
el plazo de quince dias, mediante un anuncio en dos
diarios de difusidn nacional y en el boletin de

ATIAF o de cualquier otro mercado gecundario




Sugtitucién forzoga.--------—--~-~~~“4=c--co--~

(i) Cuando la Sociedad Gestora hubiera

sido declarada en concurso debera proceder a
encontrar una sociedad gestora gque la sustituya,
segGn lo previsto en el epigrafe antexrior,~~~------
Siempre qﬁe en el caso previsto‘énbel‘apartado
anterior hubiesen transcurrido cuatro meseg desde
que tuvo lugar el evento determinante de 1la
gsustituciébn y no se hubiere encontrado una nueva
sociedad gestora dispuesta a encargarse de la
gestidén se procederd a la liquidacidén anticipada
del Fondo y a la amortizacidén de los Bonos emitidos
con cargo al mismo y de los préstamos, de acuerdo
con lo previsto en la presente Escritura.-~--------
La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los
documentos pliblicos Yy  privadocs que fueran
necegariog para proceder a su sustitucién por otra
sociedad gestora, de conformidad con el régimen
previsto en los pérrafos anteriores de este
apartado. La sociedad gestora sustituta deberad
quedar subrogada en los derechos y obligaciones

gue, en relacidn con la presente Escritura y en el




Folleto Informativo, correspondan a la Sociedad
Gestora. Asimismo, 1la Sociedad Gestora deberéd

entregar a la sociedad gestora sustituta cuantos

documentos y registros contables e informdticos

~relativos al Fondo obren en su poder,--------=------

3.2 ;Remuneracién a favor de la Sociedad
Gestbra'por el desempefio de sus funciones.---------
En contraprestacidén por las funciones a
desarrollar por la Sociedad Gestora, el Fondo

gatisfarid a la misma una comisién de administracidn

(i) Comisién inicial por importe de cincuenta
mil (50.000,00) euros gque gerd devengada a la
constitucién del Fondo y satisfecha en la Fecha de
Degembolso, m=~-----mmm e e o e e —— e m—

(ii) Comisidén periddica que se devengard
diariamente desde la constitucidén del Fondo hasta
su extincién y se liquidarad y pagard por Pexriodos
de de Devengo de Intereses vencidos en cada una de
lag Fechas de Pago.--------=e-meom - oo m o mmmmm o

La comisidn periddica en cada Fecha de Pago

serd igual al resultado de sumar la parte variable




a) Parte variable del 0,0145% anual sobre la
suma del Saldo de Principal Pendiente de las Series
A, B, ¢, D y E en la Fecha de Determinacién
anterior a la Fecha de Pago correspondiente vy
calculada sobre log dias efectivos transcurridos de
cada Periodo de Devengo de Intereses y sobre la
base de un afio compuesto de 360 diag.------~------==~

El cdlculo del importe variable a pagar en una

Fecha de Pago determinada se realizaré& con arreglo

00145 d_
100 360

IV =Bx

IV= Importe variable a pagar en una Fecha de
Pago determinada.---------rrommomo oo -
B = suma del Saldo de Principal Pendiente de
lags Series A, B, C, D y E en la Fecha de
Determinacidén anterior a la Fecha de Pago
correspondiente, —----rmmrmmm e mm oo e e -
d = NOmero de dias transcurridos durante el
Periodo de Devengo de Intereses que corresponda.---
b) Importe fijo de tres mil gquinientos

(3.500,00) eurcs en cada una de las Fechas de




El cdlculo del importe fijo correspondiente la
primera Fecha de Pago se devengard desde la fecha
de constitucién del Fondo calculadndose sobre los

dias efectivos transcurridos con arregle a la

d = NOmero de diasg transcurridos desde la
fecha de constitucién del Fondo hasta la primera
Fecha de Pago.--==--m-mrmm- oo oo oo mm s s m o m

8i en una Fecha de Pago el Fondo no dispusiera
de liquidez suficiente para satisfacer la comisidn
citada, la cantidad debida generard un interés
igual al Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos, que se abonard en la siguiente Fecha de

Pago, de conformidad con el Orden de Prelacidn de

4,1 Liquidacién Anticipada del Fondo.---------

4.1.1 La Sociedad Gestora previa comunicacidn




—————
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a la CNMV, estard facultada para proceder a la
liquidacién anticipada (“Liquidacién Anticipada”})
del Fondo v con ello a la amortizacidén anticipada

en una Fecha de Pago de la totalidad de la Emisidn

de Bonos {(“Amortizacidén Anticipada”) en los
siguientes supuestos (“Supuestos de Liquidacidn
Anticipada”) === -------c - e oo

(i) Cuando el importe del Saldo Vivo de los
Préstamos Hipotecarios pendiente de amortizacidn
gsea inferior al 10 por 100 del Saldo Vivo inicial
en la constitucidén del Fondo, conforme a 1la
habilitacidn establecida en el articulo 5.3 de 1la
Ley 19/1992, y giempre qgue los Fondo Disponibles de
Liquidacidén permitan que puedan ser atendidas vy
canceladas en su totalidad las obligaciones de pago
derivadas de los Bonos de las Series A, B, C, Dy E
de acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos de
Liquidacién.—~-~—; —————————————————————————————————

Se entender&, en todo caso, como obligaciones
de pago derivadag de los Bonos de las Series A, B,
C, Dy E en la fecha de Liguidacién Anticipada del
Fondo, el Saldo de Principal Pendiente estas Series
en esa fecha més los intereses devengados y no

pagados hasta esa fecha, cantidades que a todos los




efectos legales se reputaran en esa fecha, vencidas
v exigibles.------csmmmmmm oo e s oo

(ii) Cuando por razdn de algin evento o
circunstancia de cualquier indole ajeno al
desenvolvimiento propio del Fondo, se produjera una
alteraciédn sustancial o se desvirtuase de forma
permanente el equilibrio financiero del Fondo
requerido por el articulo 1l.b) del Real Decreto
926/1998. Se incluyen en este gupuesto
circunstancias tales como la existencia de una
modificacién en la normativa o desarrocllos
legislativos complementarios, el establecimiento de
obligaciones de retencidén o demds situaciones due
de modo permanente pudieran afectar al equilibrio
financiero del Fondo.,-=---rm===--mmesssmomm e oo

(iii)Obiigatoriamente, en el supuesto de gue
la Sociedad Gestora fuera declarada en concurso Yy
habiendo transcurrido el plazo que
reglamentariamente estuviera establecido al efecto
o, en su defecto, cuatro meses, sin haber gido
designada una nueva sociedad gestora, de acuerdo

con lo establecido en la Estipulacidén 3.1 de esta




Escritura.-=----==----c e m e - -
(iv) Cuando se produzca un impago indicativo

de un desequilibrio grave y permanente en relacidn
con alguno de los Bonos emitidos o con algin
crédito no subordinado © se prevea gue se va a
e xatele i ok B i e
{v) Cuando hubieren transcurrido treinta (30)
meses desde la fecha del (ltimo vencimiento de los
Préstamos Hipotecérios, aunque tuvieran alGn débitos
vencidos pendientes de cobro,------mmmmmm e e e mm oo
4.1.2 Seradn  requisitos necesarios para
proceder a dicha Liquidacidn Anticipada del Fondo,
los giguientes: -------mmmm e oo
(i)Que se proceda a la comunicacidén a los
tenedores de los Bonos, en la forma prevista en la
Estipulacidén 20 de la presente Escritura y con una
antelacidn de al menos de quince {15) Dias Habiles,
del acuerdo de la Sociedad Gegtora de proceder a la
Liguidacién Anticipada del Fondo.-~--------------~~
Que la Sociedad Gesgtora haya puesto
previamente en conocimiento de la CNMV y de las
Agenciag de Calificacidn dicha comunicacidn,-------
(iii} La comunicacién del acuerdo de la Sociedad

Gestora de proceder a la Liquidacién Anticipada del




Fondo deberad contener la descripeién (1) del
supuesto o supuestos por los gue se procede a la
Liquidacién Anticipada del  Fondo, (id) del
procedimiento para 1llevarla a cabo, y (iii} 1la
forma en gque se va a proﬁeder para atender vy
cancelar las obligaciones de pago derivadas de los
Bonos de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos
de Liquidacidn., --==----rm-rm-mmmmm oo oo m e o -

4,1,3 Con el objeto de que el Fondo, a través
de su Sociedad CGestora, lleve a cabo la Liquidacidn
Anticipada del Fondo vy la Amortizacidén Anticipada
de la Emisidn de Bonos en los supuestos y con los

requisitos que se determinan en este apartado, la

(i} Sin perjuicio de lo previsto en el
apartado (iv) sigtiente, procederd a vender los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca remanentes
en el Fondo por un precio que no sea inferior a la
suma del valor del principal pendiente de reembolso
més los intereses devengados y no cobrados de los
Préstamos Hipotecarios a que correspondan.---------

(i1i) Procedera a cancelar aquellos contrates




que no resulten necesarios para el proceso de
liquidacidén del Fondo.-------~---~=--------m---o—--

(iii) Estara facultada para concertar una
linea de crédito que se destinarid integramente y de
forma inmediata a la Amortizacidn Anticipada de la
Emisién de Bonos. La devolucién de dicha linea de
crédito estard garantizada fGnicamente con los
flujos de intereses y principal derivados de los
Préstamos Hipotecarios pendientes de amortizacidn y
el producto de la venta de los deméds bienes que
permanezcan en el activo del Fondo.----=-=-----=---

(iv) Finalmente, tanto porque las actuaciones
anteriores fueran inguficientes como por la
existencia de Certificados de Transmisidn de
Hipotéca u otros activos remanentes en el Fondo, la
Sociedad Gestora procederid a venderlos para lo que
recabard oferta de al menos cinco (5) entidades de
entre las mAs activas en la compraventa de estos
activos que, a su juicio, puedan dar un valor de
mercado. La Sociedad GCestora estard obligada a
aceptar la mejor oferta récibida por los activos
ofertados que, a su juicio, cubran el wvalor de
mercado del bien de que se trate. Para la fijacidn

del valor de mercado, la Sociedad Gestora podra




obtener los informes de wvaloracidén gue juzgue
necesarios, -------ssm--mo-oo oo omemme oo — e s

En los casos (i), (iii) y (iv) anteriores,

BANCAJA gozara de un derecho de tanteo en las

condiciones que establezca la Sociedad Gestora, de
tal forma que tendra preferencia frente a terceros
para adquirir log Certificados de Transmisidén de
Hipoteca u otros bienes procedentes de ellos que
permanezcan en el activo del Fondo, o para otorgar
al Fondo, =i fuera el caso, la linea de crédito
destinada a la Amortizacién Anticipada de la
Emigién de Bonos. Con tal finalidad, la Sociedad
Gestora remitird a BANCAJA relacidén de los activos
v de las ofertas recibidas de terceros, pudiendo
aguel hacer uso del mencionado derecho, respecto de
todos los activos ofertadbs por la Sociedad Gestora
o de la linea de crédito, dentro de los cinco (5)
Dias Hébiles sigulentes a la recepcidn de la
mencionada comunicacién y siempre que su oferta
iguale, al menos, la mejor de las efectuadas por
[ =p el - ate = I e it

4.1.4 La Sociedad Gestora, una vez efectuada




la reserva a que se refiere la Estipulacidén 4.2 de
esta Egscritura, aplicarid inmediatamente todas las
cantidades que vaya obteniendo por la enajenacidn
de log activos del Fondo al pago de los diferentes
conceptos, en . la forma, cuantia y en el orden
correspondiente de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacidn, salvo las
cantidades dispuestas, en su caso, de la linea de
crédito concertada que se destinaran integramente a
la Amortizacidn Anticipada de la Emisidén de Bonos.-

4.2 Extincidn del Fondo.-------emecccccennax

La extincién del Fondo se producira a

(1) Por 1la amortizaciédn Iintegra de 1los
Certificados de Transmisién de Hipoteca dque
A LUPA . === —m - mm = m e e e e oo
(1i) Por la amortizacidén integra de los
Bonos emitidog. ~---c-mmmm e e e e o -

(iii) Por la finalizacidn del
procedimiento de Ligquidacién Anticipada gque se
contempla en la Estipulacién 4.1 anterior.------=---

(iv) En todo <c¢aso, por la ligquidacidn
definitiva del Fondo en la Fecha de Vencimiento

Final (25 de febrero de 2038 o, 8i este dia no




fuera un Dia Habil, el siguiente Dia Habil).-------

(v) Por resolucién de la constitucién del
Fondo en caso de que Moody’s y Fitch no confirmaran
cualesquiera las calificaciones asignadas, con
cardcter provisional, como finales antes del inicio
del Periode de Suscripcidén. En este caso, 1la
Sociedad Gestora resolverd la constitucidn del
Fondo, la emisidn y suscripceién de los Certificados

de Transmisidén de Hipoteca, y la Emisidén de los

La resolucién de la constitucidn del Fondo se
pondrd en conocimiento de la CNMV tan pronto ésta
fuera confirmada y se harda pablica por el
procedimiento seflalado en la Estipulacidén 20 b) y
¢) de la presente Escritura. En el plazo maximo de
un mes desde el acaecimiento-.de la causa de
resolucidén, la Sociedad Gestora, otorgarada acta
notarial declarando liguidadas y resueltas las
obligaciones del Fondo y extinguido el mismo. Ello
no obstante, la Sociedad Gestora del Fondo atendera
los gastos de constitucidén del Fondo exigibles con

el Préstamo para Gastos Iniciales, cuyo contrato no
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CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA ~~---------

5. EMISION DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION
DE HIPOTECA., -rriscucum e mar e m e e s m e ==

5.1 Préstamos Hipotecariog.---=-crrecceacnamu-

BANCAJA es titular, entre otros, de los ocho
mil doscientos diecisiste (8.217) préstamos
hipotecarios relacionados en el ANEX0O 5, dgue se
adjuntan a la presgente Escritura, se han extraido
de una seleccién de 8.669 préstamos hipotecarios
cuyas caracteristicas econdmico-financieras
generaies se describen en el Folleto Informativo.
Los ocho mil doscientos diecisiste (8.217)
préstamos hipotecarios relacionados (en lo sucesgivo
los -“Préstamos Hipotecarios”), representan a la
fecha de hoy, un principal total no reembolsado de
ochocientos millones veinticuatro mil ciento
sesenta Yy slete euros con diecinueve céntimos
(800.024.167,19 euros8) .- -------~ e L e

El ANEXO 3 a la presente Escritura contiene el
informe de auditoria sobre la seleccién de
préstamos hipotecarios de la cartera de BANCAJA de
la que ge han extraido los Préstamos Hipotecarios
para la emisién de los Certificados de Transmisidn

de Hipoteca. Dicho informe ha sido elaborado por la




firma Ernst & Young S.L. (“Ernst & Young”),
inscrita en el Registro Oficial de Auditores de
Cuentas (R.O0.A.C.) con el nlmero 80530 y domicilio
social en Madrid, Plaza Pablo Ruiz Picasso s/n. ---

La citada auditoria se ha realizado utilizandd
técnicas de muestreo mediante el anadlisis de un
nimeroc de préstamos inferior (muestra) al del
conjunto de la seleccidén de préstamos (poblacidn)
gque permiten obtener una conclusién sobre dicha
poblacién. La verificacién versa sobre una serie de
atributos tanto cuantitativos como cualitativos
sobre los préstamos hipotecarios de la muestra vy,
en concreto, sobre: naturaleza del préstamo Yy
prestatario, identificacién del prestatario, fecha
de formalizacién, fecha de vencimiento, importe
inicial, saldo actual, tipo de interés variable y
tipo de interés de referencia Mibor o Euribor a 1
afio, diferencial, retrasos en el page, propiedad
hipotecada, valor de tasacidn, relacidtn sgaldo
actual del préstamo/valor de tasacidén, direccidn de
la propiedad hipotecada y garantia hipotecaria. Los

préstamos con errores detectados en la verificacidn
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de la muestra no serdn incluidos por BANCAJA para
la emigién de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca ., ~====-=rmrmom oo memm oo m o m oo mm—mm o
5.2 Emisidn de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca, =-------rr-r-smmmmmmm—moomeommmmsm e
BANCAJA emite en este acto ocho mil doscientos
diecisiete (8.217) certificados de transmisidn de
hipoteca (los “Certificados de Transmisidn de
Hipoteca”) que instrumentan la cesién al Fondo de
los 8.217 Préstamos Hipotecarios, cuyo valor
capital total asciende a ochocientos millones
veinticuatro mil ciento sesenta y siete euros con
diecinueve céntimos (800.024.167,19% euros), que se
emiten segin lo establecido por el articulo 18 de
la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de
Reforma del Sistema Financiero.------------=----~-
La émisién del Certificado de Transmisidén de
Hipoteca se realiza por el 100 por ciento del
principal pendiente de reembolso y de los intereses
pendientes de vencer y vencidos no satisfechos, asi
como por la totalidad de cualesquiera otras
cantidades, bienes o derechos provenientes de cada
uno de los Présgtamos Hipotecarios a que

correspondan, excluidas las comisiones establecidas
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en cada uno de los Préstamos Hipotecarios que
permaneceran en beneficio de BANCAJA, conforme se
detalla en la Estipulacidén 8 siguiente.------------

Los Certificadogs de Transmisién de Hipoteca se
emiten por BANCAJA con sujecién a lo digpuesto en
la legislacién sobre el Mercado Hipotecario (Ley
2/1981, de 25 de marzo, Real Decreto 685/1982, de
17 de marzo, Real Decreto 1289/1991, de 2 de
agosto, por el que se modifican determinados
articulos del mencionado Real Decreto 685/1982), Yy
deméds disposiciones aplicables. Los Certificados de
Transmisién de Hipoteca se emiten también conforme
a lo establecido por el articulc 18 de la Ley
44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma
del Sistema Financiero, que afiade un nuevo parrafo
al apartado 2 de la Disgposicién Adicional quinta dé
la Ley 3/1994, -----mmmmmmm oo e oo o oo m o m e

Se adjunta como ANEXO 5 la relacidén de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca, en la due
se recogen las caracteristicas concretas mas
relevantes de las mismos y de 1los Prégtamos

Hipotecarios a que corregponden., ------------=-=~=--=




5.3 Representacidén de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y depdsito de los mismos.
Los Certificados de Transmisidén de Hipoteca se
representardn en titulos nominativos miltiples o
individuales, que contendridn las menciones minimas
que para las participaciones Thipctecarias se
recogen en el articulo 64 del Real Decreto
685/1982, de 2 de agosto, junto con los datos
registrales de los inmuebles Thipotecados en
garantia de los Préstamos Hipotecarios,-----~-----
Los 8.217 Certificados de Transmisién de
Hipoteca que se emiten para su agrupacidén en el
Fondo en este acto ge representan en un titulo
nominativo miltiple.---------c-cmmmmmm oo
Se incorpora como documento unido a la
presente Escritura fotocopia del titulo nominativo
miltiple representativo de 1los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca que se emiten en este acto,
figurando como ANEXO 6. Tal ejemplar estd firmado
por el representante de BANCAJA, cuya firma aparece
legitimada Ipor mi, y que entrego al propio
compareciente. ~m---mmmmm oo e e e -
Tanto para el caso de que se proceda por la

Sociedad Gestora, en repregentacidn y por cuenta




del Fondo, a la ejecucidn de un Préstamo
Hipotecario, segln lo previsto en la Estipulacidn
10,11 de la presente Escritura, como, si
procediéndose a la Liquidacidén Anticipada del
Fondo, en los supuestos y con las condiciones de la
Estipulacién 4.1 de la presente Escritura, haya de
tener lugar la venta de Certificados de Transmisidn
de Hipoteca, asi como para cualquier otro supuesto
que lo requiriera, BANCAJA se compromete a
fraccionar cualguier titulo mGltiple representativo
de Certificados de Transmigidén de Hipoteca en
tantos titulos individuales o mGltiples como fueren
necesarios, a sustituirlos o canjearlos para la
consecucidén de las anteriores finalidades.---------

El titulo miltiple representativo de 1los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca vy, en su
caso, log titulos unitarios en los gque aguellos se
fraccionen quedarén depositados en BANCAJA,
regulidndose las relaciones entre el Fondo y BANCAJA
por el Contrato de Administracidn de los Prégtamos
Hipotecarios y Depdsito de log Certificados de

Transmisidén de Hipoteca que se otorga entre BANCAJA




e R,

y la Socledad Gestora en representacién y por
cuenta del Fondo. Dicho depdsito se constituye en
beneficio del Fondo de forma que BANCAJA custodiara
los titulos representativos de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca depositados, siguiendo
instrucciones de la Sociedad Gestora.--------------
5.4 Otras consideraciones con relacidén a los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca. ----------
Conforme a lo que establece el Real Decreto
685/1982, 1los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca serdn transmisibles mediante declaracidn
escrita en el mismo titulo y, en general, por
cualquiera de los medios admitidos en Derecho de
conformidad con lo previsto en el articulo 67.1 del
Real Decreto 685/1982, estando su adquisicidn o
tenencia limitada a inversores institucionales sin
que puedan ser adquiridas por el piblico no
especializado, de conformidad con lo previsto por
el articulo 64.1 del Real Decreto 685/1982. Tanto
la transmigidén como el domicilio del nuevo titular,
deberdn notificarse por el adquirente a la entidad
eMLBOra, —~mmmmmmmmmmm e -
El transmitente no responderid de la solvencia

de l1la entidad emisora ni de la del Deudor, como




tampoco de la suficiencia de la hipoteca que 1o
garantice.----r-r-mmomommnmmm oo mm e o

BANCAJA, en cuanto entidad emisora, llevara un
libro especial en el que anotard los Certificados
de Transmisidén de Hipoteca emitidos, asi como las
transferencias de los mismos que se le notifiquen,
gsiendo de aplicacidén a los Certificados de
Transmisién de Hipoteca lo que para los titulos
nominativos establece el articulo 53 del Real
Decreto 685/1982. En el propio libro anotard los
cambiocs de domicilio que le hayan sido notificados
por los titulares de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca.,------=--=--css-c-m-moo--—ow

En dicho libro constardn ademds los siguientes

a) Fecha de apertura y vencimiento del
Préstamo Hipotecario, importe inicial del mismo y
forma de liquidacidn., ----==---mr-mmsomommmeaoo—mm

b) Datos registrales de la hipoteca. -----

6., DECLARACIONES Y GARANTIAS DE BANCAJA.------
6.1 DECLARACIONES DE BANCAJA RESPECTO A LOS

PRESTAMOS HIPOTECARIOS Y LOS CERTIFICADOS DE




TRANSMISION DE HIPOTECA, ~---==-------=-=-—~—-=~=-~-

BANCAJA, como titular de los Préstamos
Hipotecariog hasta su cesién al Fondo y entidad
emigsora de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca, declarard y garantizaxrd al Fondo, a la
Sociedad Gestora y a las Entidades Aseguradoras y

Colocadoras en 1la Escritura de Constitucidn 1lo

1. En relacidén a 81 MiSMO.-~~-=-==-=ceceaenon-

(1)Que BANCAJA es una entidad de crédito
debidamente constituida de acuexrdo con la
legislacibén vigente y se halla inscrita en el
Registro Mercantil y en Registro de Entidades de
Crédito del Banco de Espafia, y estéd facultada para
participar en el mercado hipotecario.--------------

{2)Que ni a fecha de hoy, ni en ningln momento
desde gu constitucidn, se ha encontrado en
gsituacién concursgal o de insolvencia, suspensgidn de
pagos o quiebra, ni en ninguna situacidén gque, dando
lugar a vresponsabilidad, pudiere conducir a 1la
revocacidén de 1la aﬁtorizacién como entidad de
CrEAito, - mmmmm e e e - -

(3)Que ha obtenido todas las autorizaciones

necesgarias, tanto administrativas como de sus




6érganos socialesg, como de terceras partes a las gue
pueda afectar la cesibn de los Préstamos
Hipotecarios al Fondo vy la -emisidén de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca, para el
valido otorgamiento de la Escritura de
Constitucidén, de los compromisos asumidos en la
misma y para el otorgamiento de los contratos
relacionados con la constitucidn del Fondo,--------

(4) Que dispone de cuentas auditadas de los
ejercicios 2004, 2003 y 2002 con, al menos, opinidn
favorable y sin salvedades negativas de los
auditores en el Gltimo ejercicio (2004), y han sido
depogitadas en la CNMV. Las cuentas anuales
auditadas del ejercicio 2004 estdn en la actualidad
pendientes del examen y aprobacidén de la Asamblea
General de BANCAJA y de su depdsito en el Registro
Mercantill, --=wcccmmmmmr e m e

2, En relacién a los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y a los Préstamos
Hipotecariog.-----rr-rrmmc o e e e e e e -

(1) Que 1los Certificados de Transmisidn de

Hipoteca se emiten en condiciones de mercado y de




acuerdo con la Ley 2/1981, el Real Decreto
685/1982, modificado por el Real Decreto 1289/1991,
y lo establecido por la disposicién adicional
quinta de la Ley 3/1994 en la redaccidén dada por el
articulo 18 de la Ley 44/2002 y demds normativa
aplicable.----=------mmmmmn e M e

(2) Que los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca ge emiten por el mismo plazo que resta
hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés
de cada uno de los Préstamos Hipotecarios a que
correspondan, —= == mm o e m e mm o mm o m—mnm e

(3) Que los Préstamos Hipotecarios existen y
gon validos y ejecutables de acuerdo con la
legiglacidn aplicable habiéndose observado
igualmente en su otorgamiento todas las
disposiciones legales aplicables.-------«ce-weo--o-

{4) Que es titular en pleno dominio de 1la
totalidad de los Préstamos Hipotecarios, no
existiendo impedimento alguno para la emigidén de
log Certificadosg de Transmisidn de Hipoteca.-------

(5} Que los datos relativos a los
Certificadogs de Transmisidn de Hipoteca y a 1los
Préstamos Hipotecarios que ge 1incluyen en los

anexos de la presente Escritura, reflejan




exactamente la situacidén actual de dichos Préstamos
Hipotecarios vy Certificados de Transmisidn de
Hipoteca, y sgon correctos y completos, y coincide
con los ficheros informidticos enviados a la
Sociedad Gestora de dichos Préstamos Hipotecarios. -
{(6) Que 1los Préstamos Hipotecarios estan
garantizados por hipoteca inmobiliaria constituida
sobre el plenc dominio de todos y cada uno de los
inmuebles hipotecados con rango de primera o, en su
caso, con rango posterior aunque BANCAJA dispone de
documentacién relativa a la cancelacidon de las
deudas originadas por hipotecas previas, si bien el
tramite de cancelacidn registral de las mismas esté
pendiente, vy estd asimismo en disposicifion de
proceder a la cancelacién registral de 1las
referidas deudas previas.-------ww~=---------mo-o— '
(En la Esgtipulacién 10.10 de la presente
Escritura ge describen las consecuencias juridicas
que de ello pueden derivarse).-------------------—-
{(7) Que todos los Préstamos Hipotecarios
estadn formalizados en escritura plblica, y todas

las hipotecas se encuentran debidamente




log Préstamos Hipotecarios contempla clausulas que
establezcan tipos de interés maximos que limiten la
cuantia del tipo de interés aplicable al Préstamo
Hipotecarlo, ~—----mmmm e m e e e e e e oo m e e e o -

(31) Que, en el dia de emisidn, cada unc de
log Préstamos Hipotecarios ha tenido al menos el
vencimiento de dos cuotag.-=-m=---mmemnomem o oo

(32) Que la informacidén sobre los Certificados
de Transmigidén de Hipoteca y 1los Prégtamos
Hipotecarios contenida en el Folleto Informativo,
es exacta y se ajusta fielmente a la realidad.-----

(33) Que no tiene conocimiento de existencia
de ninguna circunstancia que impida la ejecucidn de
la garantia hipotecaria.-------=-eecmmmocmmnnnnn o

{34) Que log Préstamos Hipotecarios no estén
afectogs a emigidn alguna de bonos hipotecarios o
participaciones  hipotecarias, distinta de la
emisién de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca, vy, a partir de la emisidén de éstas, los
Préstamos Hipotecarios no egtardn afectos a emisidn
alguna de cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios
u otrog certificadosg de transmisién de hipoteca.---

(35) Que una vez efectuada la emisidn de los

Certificados de Transmisidén de Hipoteca, el saldo




vivo del principal de las cédulas hipotecarias
emitidas por BANCAJA no supera el 90 por 100 de la
suma de los <capitales no amortizados de 1los
préstamos hipotecarios de su cartera, deducidos los
afectados a otros titulos hipotecarios. Y que no
existe en circulacidén ninguna emisién de bonos
hipotecarios realizada por BANCAJA,------------=---

(36) Que ninguna persona tiene derecho
preferente al Fondo sobre los Préstamos

Hipotecarios, en cuanto titular de los Certificados

de Transmigidn de Hipoteca.,-----=---r-=-------wwm--o-

(37) Que conforme a sus registros internos,
ninguno de los Préstamos corresponde a
financiaciones concedidas a promotores

inmobiliarios para la construccidn o rehabilitacidn
de viviendas y/o inmuebles 7 comerciales 0!
industriales, dJdestinados para la venta, ni a
operaciones de arrendamiento financiero.-----------

{38} Que, en el dia de la emisidn, el tipo de
interés aplicable a cada uno de 1los Préstamos
Hipotecariog ha sido fijado durante los dltimos

doce (12) meses anteriores a esta fecha.----------
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7. SUSCRIPCION Y AGRUPACION DE LOS PRESTAMOS
HIPOTECARIOS, ----m==-==--- aaintabeialololohai el

7.1 Suseripcibn.---c--mem e e

La Sociedad Gestora, en representacidn y por
cuenta del Fondo, suscribe integramente, en este
acto, los ocho mil doscientos diecisgiete (8.217)
Certificados de Transmisidén de Hipoteca a que se
refiefe la - Estipulacidén anterior, c¢on sujecidén a
loeg términos y condiciones gque se recogen en esta
Eggoritura,-------~-----cecmmmme et - -

Debido a que la transmisién y tenencia de los
Certificados de Transmigidén de Hipoteca estéd
limitada a inversores institucionales, no pudiendo
ser adquiridas por el plblico no especializado y
dado el carédcter de inversor institucional del
Fondo, la emigidn de los Certificados de
Transmigién de Hipoteca no sexid objeto de nota
marginal en cada ingcripcidén de las hipotecas en el
Regigtro de la Propiedad. -------=«-wm---cmmono-oo-

7.2 Precio.-=-------------m e

El precio de emisidn de los Certificados de
Transmigién de Hipoteca serd a la par. ELl importe
total que el Fondo deberd pagar por la suscripcidn

de los Certificados de Transmisidén de Hipoteca serd




el importe equivalente a la suma de (i) el valor
nominal del «capital o principal pendiente de
reembolso de cada uno de los Préstamos
Hipotecaribs, y (ii) 1los intereses oxrdinarios
devengados y no vencidos y, en su caso, los
intereses vencidos vy no satisfechos de cada uno de
los Préstamos Hipotecarios, a la fecha del presente
otorgamiento fecha de emisién de log Certificados
de Transmisidén de  Hipoteca {los “intereses
ol anan e o] R B e ekl e e

7.3 Pago del precio.----r--cewomomm e mmm

El pago del importe total por la suscripcidn
de los Certificados de Transmisidén de Hipoteca 1o
abonard la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo,
de la sigulente forma: ------------~--------—o-----

(i) La parte por importe de odhécientos
millones veinticuatro mil ciento sesenta y siete
euros con diecinueve céntimos (800,024.167,19
eurcs) a que asciende el valor nominal del capital
de todos los Préstamos Hipotecarios, epigrafe (i)
de la Estipulacién 7.2 antérior, la satisfard el

Fondo en la Fecha de Desembolso de los Bonos, valor




ese miemo dia, una vez quede efectuado el
desembolso por la suscripcidn de la Emisidén de
Bonos. La Entidad Cedente no percibira intereses
por el aplazamiento del pagoe hasta la Fecha de
DegembOolB80,.-—---------- - s e e e m e ———

(ii) La parte corregpondiente al pago de los
intereses corridos corresgpondiente a cada uno de
los Préstamos Hipotecarios, epigrafe (ii) de 1la
Estipulacidén 7.2 anterior, la satisfara el Fondo en
cada una de las Fechas de Cobro corregpondientes a
la primera fecha de liquidacidén de intereses de
cada uno ellos posterior a la fecha de emisidn de
los Certificados de Transmisidén de Hipoteca o, en
cagso de los intereses vencidos y no satisfechos, a
la fecha en que fueren satisfechos por el Deudor,

gsin sujecidn al Orden de Prelacidén de Pagos del

En caso de resolucidn de la constitucidn del
Fondo v, congecuentemente, de la emisién y
sugcripcidn de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, (i} se extinguird la obligacién de pago
de log Certificados de Transmisidén de Hipoteca por
parte del Fondo, y (1i) la Sociedad Gestora vendréa

obligada a restituir a BANCAJA en cualesquiexa
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derechos que se hubieran devengado a favor del
Fondo por la suscripcidén de los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca.,-----------ovemmoomommmnm -

8. CONDIlCIONES DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE
LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA. ------

8.1 Términos generales de la emisién vy
suscripcidén de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca, ~--r--mmmmc i m e e e e e e e o

i} La cesidén de los Préstamos Hipotecarios,
ingtrumentada mediante la emigidn de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca, se efectfia
de forma plena e incondicionada y por la totalidad
del plazo remanente hasta el vencimiento,----------

ii) La emigiébn de 1los Certificados de
Transmigidén de Hipoteca se realiza por el 100 por
ciento del principal pendiente de reembolso y._dé
log intereses pendiente de vencer y vencidos no
satisfechos, asi como por la totalidad de
cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos
provenientes de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios a que correspondan, excluidas las

comisiones, egtablecidas en cada uno de los




Préstamos Hipotecarios permanecerdn en beneficio de
BANCAJA, conforme se detalla en la estipulacidn 9.1
gsiguiente. ---------------mmmm e

iii) 1Los Certificados de Transmisién de
Hipoteca se emiten por el plazo que resta hasta el
vencimiento de cada uno de los  Préstamos
Hipotecarios a que corregpondan. ~---------=-=------

iv) BANCAJA responde ante el Fondo de la
existencia vy legitimidad de ios Préstamos
Hipotecarios, en la wmisma medida que seflalan los
articulos 348 del Cédigo de Comercio y 1.529 del
COHALgo CivAIl, -—----- e e e m e m o

v) BANCAJA no corre con el riesgo de impago de
los Préstamos Hipotecarios y, por tanto, no asume
responsabilidad alguna por el impago de los
Deudores, ya sea de principal, de los intereses o
de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran
adeudar en virtud de los Préstamog Hipotecarios.
Tampoco asume, en cualquier forma, responsabilidad
en garantizar directa o indirectamente el buen fin
de la operacibn, ni otorga garantias o avales, ni
incurre en pactos de sustitucidén o de recompra de
los Cexrtificados de Transmisidén de Hipoteca,

excepcidn hecha de lo previsto en la Estipulacién
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8.3 giguiente.----------ccmm e
vi) Los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca se representardn en titulos nominativos
conforme se establece en 1la estipulacidén 5.3
anterior, ~--rrrmr e e
vii) Hasta el otorgamiento de la presente
Escritura, BANCAJA era beneficiaria de los
contratos de seguro de dafios suscritos por los
Deudores con relacidén a los inmuebles hipotecados,
en garantia de los Préstamos Hipotecarios, hasta el
importe de lo asegurado, autorizando cada una de
las escrituras de Préstamo Hipotecario a que, en
cago de impago de 1la prima correspondiente por
parte del Deudor (tomador) del seguro, BANCAJA,
acreedor hipotecario, satisfaga por cuenta del
Deudor el importe que corresponda a la prima de
modo tal que siempre se encuentren satisfechas., ---
viii) BANCAJA formaliza en este mismo acto 1la
cesidén aparejada a la emisidén de los Certificados
de Transmisidn de Hipoteca de los derechos que le
corresponden como beneficiaria de dichos contratos

de segurco de daflog suscritog por los Deudores.
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Corresponderdn por tanto al Fondo, en cuanto
titular de 1los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca, todas las cantidades que le hubiera
correspondido percibir a BANCAJA por este concepto.
ix) La transmisién y tenencia de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca esté
limitada a inversores institucionales, no pudiendo
gser adquiridas por el pGblico no especializado.---
x) Debido a lo anterior y al caracter de
inversor institucional del Fondo, la emisidn de los
Certificadog de Transmisién de Hipoteca no sgera
objeto de nota marginal en cada inscripcidn de las
hipotecas en el Registro de la Propiedad. ---------
xi} La Entidad Cedente, en los supuestos de
ejecucién hipotecaria, cuando en el Registro de la
Propiedad aparezcan inscritas, sobre el  Dbien
inmueble gravado con la hipoteca por cuya virtud se
procede, hipotecas preferentes a ésta que, g£in
embargo, hubieran quedado extinguidas, con
anterioridad o simultaneidad a iniciar la accién,
realizard las actuaciones que legalmente resulten
procedentes para restablecer la concordancia entre
el Registro y la realidad juridica extrarregistral.

En los casos en los gque se disponga de la




documentacidn correspondiente, se realizara
conforme a lo dispuesto en el articulo 40 y en el
Titulo IV de la Ley Hipotecaria y en los demdés con
arreglo al articulo 209 de esta misma Ley. Serén
por cﬁenta de la Entidad Cedente los costes
incurridos por las referidas actuaciones legales
que no fueran soportados por terceros afectados.---

8.2 Transmisiones patrimoniales,-------=-=--=--

Los actos de emisidn, transmisidn, reembolso y
cancelacidén de log Certificados de Transmisidon de
Hipoteca estan exentos del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo previsto por el

articulo 71 del Real Decreto 685/1982 de 17 de

8.3 Reglas previstas para la sustitucidn de
los Certificados de Transmisidén de Hipoteca. --~----
1. En el supuesto de amortizacidn anticipada
de Certificados de Transmisidén de Hipoteca por
reembolso anticipado del capital del Préstamo

Hipotecario, no tendrd lugar la sustitucidn de los




Certificados de Transmisidén de Hipoteca afectados.-

2, En el supuesto de que se detectara
durante toda la vigencia de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, que alguno de ellos o los
Préstamos Hipotecarios a que corresponden no se
ajustase a las declaraciones contenidas en la
Estipulacién 6.1 anterior de la presente Escritura,
en el momento de la constituciédn del Fondo, BANCAJA
se compromete, previa conformidad de la Sociedad
Gestora, a proceder de modo inmediato a la
subsanacién y, de no ser esto posible, a la
gustitucién o, en su caso, a la amortizacibn
anticipada del Certificado de Transmisidén de
Hipoteca que se encuentre en dicha situacién con
sujecidn a las siguientes reglag:-------------~-~---

a) La parte que tuviera conocimiento de la
existencia de un Certificado de Transmisidén de
Hipoteca en tal c¢ircunstancia, sea BANCAJA o la
Sociedad Gestora, lo pondrid en conocimiento de la
otra parte. BANCAJA dispondra de un plazo de cinco
(5) Dias Habiles desde la referida notificacién
para remediar tal circunstancia en el caso de que
fuera susceptible de subsanacidn.-------- cmmmmmma

b) La sustitucién se realizard por el capital




pendiente de reembolso mas los intereses devengados
no vencidos Y jos vencidos no satisfechos, Y
cualgquier cantidad que le pudiera corresponder al
Fondo hasta esa fecha por el préstamos Hipotecario
correspondiente al certificado de Transmisién de
Hipoteca objeto de sustitucién.---m==7TTTTTTITTTT

Para proceder & la sustitucidn, BANCRJA
comunicarad a la gociedad Gestora las
caracteristicas de los préstamos hipotecarios que
propone ceder en nuevos certificados de transmision
de hipoteca que cumplieran las declaraciones
contenidas en la Estipulacién 5.1 de la presente
Egcritura Y fueran de gimilares caracteristicas de
plazo residual, tipo de interés, valor del
principal pendiente de reembolso, Y de calidad
crediticia en términos de 15 relacidn existente
entre €l principal pendiente de reembolso del
préstamo hipotecario y el valor de tasacion del
inmueble hipotecado objeto de 1a garantia, de forma
que el equilibrio financiero del Fondo, N0 ge vea
afectado Ppor la gustitucidn, asi como tampoce la

calificacién de los Bonos en relacién c¢on 1o
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previsto en la Egtipulacidén 14.1 de esta Escritura.
Una vez haya tenido lugar la comprobacidén por parte
de la Sociedad Gestora de la idoneidad del préstamo
hipotecario sustituyente, siendo éste susceptible
de integrarse en el Fondo, y habiendo manifestado
ésta la conformidad expresa, BANCAJA procederd a
emitir el nuevo o  nuevos certificados de
transmisién de hipoteca que lo sustituyan.---------

c) La sustitucién se hard constar en acta
notarial que recogerid todos los datos relativos
tanto al Certificado de Transmisidén de Hipoteca a
sustituir y al Préstamo Hipotecario correspondiente
al mismo, como al nuevo o nuevos certificados de
transmisién de hipoteca emitidos, con los datos de
los préstamos hipotecarios, asi como el motivo de
la sustitucidn y las caracteristicas que determinan
su caracter homogéneo seglin lo descrito en el
Gltimo pérrafo del apartado b) anterior, copia de
la cual entregard la Sociedad Gestora a la CNMV, a
la entidad encargada del registro contable de los
Bonos vy al Organismo Rector de AIAF, y se
comunicard a las Agencias de Calificacidén.---------

da) En el gupuesto de mno procederse a la

sustitucidén de alglin Certificado de Transmisién de




Hipoteca por la emisién de otros nuevos en las

condiciones que se establecen en la regla b) del

presente apartado, BANCAJA  procederéd a la
amortizacién  anticipada del — Certificado  de
Transmisidén de Hipoteca afectado. Dicha

amortizacidn antiéipada ge efectuarid mediante el
reembolso, en efectivo, al Fondo, del capital
pendiente de reembolso, de los intereses devengados
no vencidos y de los vencidos no satisfechos, asi
como cualquier cantidad que le pudiera corresponder
al Fondo hasta esa fecha por el Préstamo
Hipotecario correspondiente al Certificado de
Transmisidén de Hipoteca afectado,-----------===-==-=~~

e) En caso de amortizacidén anticipada de
Certificados de Transmigidén de Hipoteca efectuada
por BANCAJAnﬁanto por razdn de sustitucidn como por
reembolso, corresponderdn a BANCAJA todos los
derechos provenientes de estos Préstamos
Hipotecarios que se devenguen desde la fecha de
amortizacidn o gque se hubieran devengado y no
hubieran vencido, asi como los débitos vencidos y

no satisfechos a esa misma fecha, ~--r--=c-c---me-




9. DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR LA
SUSCRIPCION DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE
HIPOTECA SOBRE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS., --=-=-=-=--

9.1 Derechos conferidos al Fondo.------~=----~-

En concreto, los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca conferiradn al Fondo en cuanto titular

de los mismos, los siguientes derechos en relacién

a) A percibir la totalidad de las cantidades
que se devenguen por el reembolso del capital o
principal de los Préstamos Hipotecariog.-----------

b) A percibir la totalidad de las cantidades
gque se devenguen por los intereses ordinarios de
los Préstamos Hipotecarios.--------=-----r----cowm-

¢} A percibir la totalidad de las cantidades
que se devenguen por losg intereses de demora de los
Préstamog Hipotecariog, ---==-----momoo--mmmoomonm-

d) A percibir cualesquiera otras cantidades,
bienes o derechos que sean percibidos en pago de
principal, intereses o gastos de los Préstamos
Hipotecarios, tanto por el precio de remate O©O
importe determinado por resolucién Jjudicial o
procedimiento notarial en la ejecucién de las

garantias hipotecarias, como por la enajenacidén o




explotacidén de los inmuebles adjudicados o, como
consecuencia de las citadas ejecuciones, en
administracién y posesidn interina de los inmuebles
en proceso de ejecucidn,-------ssmmmmmmmm oo
| e) A percibir todos los posibles derechos ©
indemnizaciones que pudieran resultar a favor de
BANCAJA, incluyendo no sélo las derivadas de los
contratos de segurc aparejados a los Préstamos
Hipotecarios que son también cedidos al Fondo, sino
también los derivados de cualquier  derecho
accesorio al Préstamo Hipotecario, excluidas las
comigiones establecidas en cada uno de los
Préstamos Hipotecarios que permaneceran en
beneficio de BANCAJA,-------m-ommmmmoommmmmmm oo — o -
Todos los derechos anteriormente wmencionados

se devengaréan aﬂfé;ér del Fondo desde la fecha de
emisidén de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca. Los intereses incluirdn ademéds 1los
intereses devengados y no vencidos desde la Ultima
fecha de liquidacién de intereses de cada uno de
los Préstamos Hipotecarios, anterior a esta fecha

de emigién de los Certificadeos de Transmigidédn de




Hipoteca, y los intereses vencides y no satisfechos
a esta misma fecha. -------m-smmmmmme e
Los derechos del Fondo resultantes de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores
de los Préstamosg Hipotecarios, y, por tanto quedan
directamente afectados por la evolucidn, retrasos,
anticipos o© cualquier otra incidencia de los
MiBMOS ., ~~— == mmm s m et e e e o -
Los rendimientos de los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca gque constituyan ingresos
del Fondo, no estaran sujetos a retencidn a cuenta
del Impuesto sobre Sociedades, tal y como se
establece en el Real Decreto 1777/2004, de 30 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento del
Impuesto sobre Sociedades.----------r----mesemoooan
Serdn de cuenta del Fondo todos los posibles
gastos o costags gue pudieran resultar por cuenta de
BANCAJA derivados de las actuaciones recuperatorias
en caso de incumplimiento de las obligaciones por
parte de los Deudores. de los Préstamos
Hipotecarios, incluide el ejercicio de la accidn
ejecutiva contra los mismos.-----------------=-----

9.2 Régimen de retenciones de los pagos por




intereses de los Certificados de Transmisién de
Hipotega, =----rmemrrme e e e e e e

Los pagos realizados al Fondo, en concepto de
interés 0 por otros rendimientos de los
éértificados de Transmisién de ﬁipoteca no estaran
sujetos a retencidén a cuenta del Impuesto sobre
Sociedades, tal y como se establece en el Real
Decreto 1777/2004, de 30 de julio, por el gue se
aprueba el Reglamento del Impuesto sobre
Sociedadeg. ------mrmmmmemmmm oo mm e emm—mm o

Seccidén III: ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS Y DEPOSITO DE LOS
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA, ~===w-=----

10, ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS PRESTAMOS
HIPOTECARIOS., ------r----mibttm e e r e mm i m o m e

La Sociedad Gestéfé manifiesta que el resumen
del Contrato de Administracidén de los Préstamos
Hipotecarios y Depdsito de 1los Certificados de
Trangmisidén de Hipoteca contenido en la presente
Estipulaciédn, que guscribe, en nombre vy
representacidén del Fondo, con BANCAJA, recoge la

informacién mas sustancial y relevante del contrato




y refleja fielmente el contenido del mismo.-------
BANCAJA, entidad Cedente de los Préstamos
Hipotecarios, de conformidad con lo establecido en
el articulo 2.2b) del Real Decreto 658/1982, y en
calidad de entidad emisora de los Certificados de
Transmigidén de Hipoteca que son suscritos por el
Fondo, de conformidad con lo establecido en el
articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982, se obliga
a ejercer la custodia y administracién de los
Préstamos Hipotecarios, regulandose por el Contrato
de Administracién de los Préstamos Hipotecarios y
Depbsito de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca (el “Contrato de Administracidén”) las
relaciones entre BANCAJA (en lo sucesivo y en
cuanto a este Contrato el “Administrador”) y el
Fondo, repregsentado por la Sociedad Gestora, en
cuanto a la custodia y administracidén de los
Préstamos Hipotecarios y el depdsito de los titulos
representativos de los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca. Como contraprestacién por la custodia,
administracién y gestién de los Préstamos
Hipotecarios Vi depdsito de los titulos
representativos de los Certificados de Transmisidn

de Hipoteca, el Administrador tendrd derecho a




recibir por periodos vencidos en cada una de las
Fechas de Pago y durante el periodo de vigencia del
Contrato de Administracidn, una comigidén de
administracién subordinada igual al 0,01% anual,
IVA incluido en caso de no e#énéién, que se
devengard sobre los dias efectivos transcurridos y
sobre el Saldo'ﬁivo medio diario de los Préstamos
Hipotecarios que administre durante cada Periodo de
Determinacién. Si el Administrador fuera sustituido
en dicha labor de administracidn, caso de ser ello
legalmente posible, v adecuado por las
circunstancias que concurrieran en el Administrador
que pudieran impedir o dificultar el desarrollo
correcto de dicha administracidén, 1la Sociedad
Gestora  estara facultada para modificar el
porcentaje de comisiénréﬁﬁéfior en favor de la
entidad sustituta que podrad ser superior a la
establecida «con BANCAJA en el Contrato de
Administracidén, ------------cecenm e -

8i el Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
por carecer de liquidez suficiente de acuerdo con

el Orden de Prelacidén de Pagos del Fondo, no




abonara en una Fecha de Pago la totalidad de la
comisidn debida, las cantidades no pagadas se
acumulardn sin penalidad alguna a la comisidn gque
deba abonarse en las siguientes Fechas de Pago,
procediéndose a su abono en ese mismo momento.-----

Asimismo, en cada Fecha de 'Pégo, el
Administrador tendrd derecho al reembolso de todos
los gastos de caracter excepcional en los que
hubiere incurrido en relacién con la administracién
de 1los Préstamos Hipotecarios, tales como los
gastos o costas judiciales ocasionados por razén de
la ejecucién hipotecaria, o por la administracién y
la gestién de venta de inmuebles y Dbienes
adjudicadog, y previa justificacién de los mismos.
Dichos gastos serdn abonados siempre que el Fondo
cuente con liquidez guficiente y de acuerdo con lo

previsto en el Orden de Prelacién de Pagos del

El Contrato de Administracién quedard resuelto
de pleno derecho en el caso de que las Agencias de
Calificacién no confirmaran antes del inicio del
Periodo de Suscripcidn, como finales, las
calificaciones asigﬁadas con caricter provisional a

cada una de las Serie§.--------c-msmmm-moooomaaooos




BANCAJA seguirid administrando los Préstamos
Hipotecarios vy, como Administrador, les dedicard el
mismo tiempo y atencidn y ejercerd el mismo nivel
de pericia, cuidado Yy diligencia en su
administracidén que el que dedicaria y ejercefia en
la administracidén de sus proplos  préstamos
hipotecarios vy, en cualquier caso, ejercerd un
nivel adecuado de pericia, cuidado y diligencia en
la prestacién de los servicios previstos en el
citado Contrato de Administracidén.---------------

El Administrador renuncila en cualquier caso a
los privilegios vy facultades que la ley le confiere
en su condicidén de gestor de cobros del Fondo y de
administrador de los Préstamos Hipotecarios, y, en
particular, a los que disponen log articulos 1730 y
1780 del Cédigo Civil y 276 del C6digo de Comercio.

La descripcidn sucinta y resumida del régimen
y procedimientos ordinarios de administracidn vy
custodia (en lo sucesivo los ‘“servicios”) de los
Préstamos Hipotecarios regulados por el citado
Contrato de Administracidn es la siguiente: -------

10.1. Duracidn,---------~-=ssmecreremeao o om o




Los gervicios gerdn  prestados por el
Administrador hasta que, una vez amortizada la
totalidad de los Préstamos Hipotecarios, se
extingan todas las obligaciones asumidas por el
Administrador en relacidn con aquellos en cuanto
entidad emisora de los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca, o cuando concluya la liquidacidén del
Fondo una vez extinguido éste, sin perjuicio de la
posible resolucidn anticipada del Contrato de
Administracién si fuera legalmente posible de
conformidad con los términos del mismo.,-=-==-=-=-==---~

10.2 Custodia de escrituras, documentos vy
Archivog.~-mmm s e et e e e

El Administrador mantendréa todas las
egcrituras, documentos y registros informiticos
relativos a los Préstamos Hipotecarios vy las
pblizas de segurco de dafios de los inmuebles
hipotecados bajo custodia segura y no abandonara la
posegidén, custodia o control de los mismos &i no
media el previo consentimiento escrito de la
Socledad Gestora al efecto, salvo cuande un
documento le fuere requerido  para iniciar
procedimientos para la ejecucidén de un Préstamo

Hipotecario, o le fuere exigido por cualquier




BANCAJA seguird administrando los Préstamos
Hipotecarios y, como Administrador, les dedicaréd el
mismo tiempo y atencidén y ejercerd el mismo nivel
de pericia, cuidado Yy diligencia en su
administracidn que el que dedicaria y ejerceria en
la administracidén de sus propios  préstamos
hipotecarios y, en cualquier caso, ejercerd un
nivel adecuado de pericia, cuidado y diligencia en
la prestacién de los servicios previstos en el
citado Contrato de Administracidén.-----------~---

El Administrador renuncia en cualquier caso a
los privilegios y facultades que la ley le confiere
en su condicién de gestor de cobros del Fondo y de
administrador de los Préstamos Hipotecarios, y, en
particular, a los que disponen los articulos 1730 y
1780 del Cddigo Civil y 276 del Céd&éo de Comercio.

La descripeidn sucinta y resumida del régimen
Yy procedimientos' ordinarios de administracidén vy
custodia (en lo sucegivo los “servicios”) de los
Préstamos Hipotecarios regulados por el citado
Contrato de Administracidén es la siguiente: -------

10.1. Duracidn,----------smmmmmm e —m e mmm o




Los gervicios gserdn  prestados por el
Administrador hasta que, una vez amortizada la
totalidad de log Préstamos Hipotecarios, ge
extingan todas las obllgaciones asumidas por el
Administrador en relacidn con aquellos en cuanto
entidad emisora de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca, o cuando concluya la liquidacidén del
Fondo una vez extinguido éste, sin perjuicio de la
posible 1resolucidén anticipada del Contrato de
Administracién si fuera legalmente posible de
conformidad con los términos del mismo,-=--=-=-=-==--~

10.2 Custodia de escrituras, documentos ¥y
archivog .~ ~cmmme e e e e

El Administrador mantendra todas las
escrituras, documentos y vregistros informaticos
relativogs a log Préstamos Hipotecarios vy las
pbélizas de seguro de dafios de los inmuebles
hipotecados bajo custodia segura y no abandonara la
pogegidn, custodia o control de los mismcs 8i no
media el previo consentimiento escrito de la
Sociedad Gestora al efecto, salvoe cuando un
documento le fuere requerido  para iniciar
procedimientos para la ejecucién de un Préstamo

Hipotecario, o le fuere exigido por cualquier




autoridad competente y previa informacidén a la
Sociedad Gestora, --~------------mmseeee— o
El Administrador facilitard razonablemente el
accego, en todo momento, a dichas escrituras,
documentos y registros, a la Sociedad Gestora o a
los auditores del Fondo, debidamente autorizados
por ésta. Asimismo, si asi lo solicita la Sociedad
Gestora, facilitarad, dentro de los dos (2) Dias
Habiles siguientes a dicha solicitud y 1libre de
gastos, copia o fotocopia de cualquiera de dichas
escrituras y documentos, --=---------mo-oo-o oo
10.3 Gestildn de cobrog,----------rr-ccuumnooo-
El Administrador continuarda con la gestidn de
cobro de todas las cantidades que corresponda
satigfacer a los Deudores derivadas de los
Préstamos Hipotecarios, asi como cuaiéﬁier otro
concepto incluyendo los correspondientes a los
contratos de seguro sobre los inmuebles hipotecados
en garantia de los Préstamos Hipotecarios. El
Administrador pondrd la debida diligencia para que
los pagos gque deban realizar los Deudores, sean

cobrados de acuerdo con los términos y condiciones




contractuales de los Préstamos Hipotecarios.-------

Las cantidades que el Administrador reciba
derivadas de los Préstamos Hipotecarios, éste las
ingresard en su integridad al Fondo en la Cuenta de
Tesoreria el séptimo dia posterior al dia en que
fueren recibidos por el Administrador, o, en caso
de no ser agquel un dia hébil, el siguiente dia
hédbil, valor ese mismo dia, (“Fechas de Cobro”)
segin los términos y condiciones establecidos. A
eastog efectos, se consideraran dias‘hébiles todos
los que lo sgean con arreglo al sector Cajas de
.Ahorro de la ciudad de Valencia.----~------ww=-----

En el sgupuesto de un descenso de la
calificacién de la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada del Administrador pox
debajo de F2 o de P-1 gegln las escalas de
calificacidén de Fitch y Moody's, respectivamente, o
que la calidad crediticia de éste pudiera dar lugar
a un descenso en las calificaciones otorgadas por'
las Agenciags de Calificacién a cada una de las
Series de Bonos, 1la Sociedad Gestora mediante
comunicacidén esgcrita dirigida al Administrador,
podra modificar las Fechas de Cobro y forma de

ingreso en cualquier momento durante la vigencia
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del Contratoc de Administracién, de tal forma gue
las cantidades que reciba el Administrador
derivadas de los Préstamos Hipotecarios, las
ingrese con anterioridad al Fondo, pudiendo llegar
a sger incluso en el mismo dia en que fueran
recibidas por el Administrador.-----------==---~---
Bl Administrador en ningin caso abonara
cantidad alguna al Fondo que no hubiere recibido
previamente de los Deudores en pago de los
Préstamos Hipotecariog.-=------------cwo--ormoeo—non
10.4 Fijacién del tipo de interés.---------- -
Dado gque los Préstamos Hipotecarios son a tipo
de interés variable, el Administrador continuara
fijando los tipos de interés aplicables a cada uno
de los de los periodos de interés conforme a 1lo
establecido en los correspondientes contrétongaé
los Préstamos Hipotecarios, formulando las
comunicaciones vy notificaciones que se establezcan
al efecteo en los mismog., -==-------------msmmommm
10. 5. Seguros de dafics de los inmuebles
hipotecados.----~-cemmmmc e e m - e ————

El Administrador no deberi tomar ni omitir la
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adopcién de ninguna medida cuyo resultado sea la
anulacién de cualquier pdliza de segurc de dafiog de
los inmuebles hipotecados o que reduzca el importe
a pagar en cualquier reclamacién sobre la misma. El
Administrador debera poner la debida diligencia vy,
en cualquier caso, ejercitar los derechos gue 1las
pblizas de seguro o los Préstamos Hipotecarios le
confieran al objeto de mantener en vigor y con
plenos efectos dichas pdlizas en relacidn con cada
Préstamo Hipotecario y el respectivo inmueble al
que se refiera el Préstamo Hipotecario. ---=--------

El Administrador estard obligado a anticipar
el pago de las primas referidas a las pdlizas dque
no hayan sido satisfechas por los Deudores, siempre
'que tuviera conocimiento de dicha circunstancia,
sin perjuicio de su derecho a obtener el reembolso
del Fondo de las cantidades satisfechas.-----------

El Administrador, en caso de siniestro, debera
coordinar las actuaciones para el cobro de las
indemnizaciones derivadas de las pdlizas de seguro
de daflos de los inmuebles de acuerdo con los
7términos Yy condiciones de los Préstamos
Hipotecarios y de las propilas pélizas, abonando al

Fondo las cantidades cobradas.----~===—-rmmcm--aou-




10.6 Informacidn.,-~-==-rrrcumme e e e e

El Administrador debera comunicar
peridédicamente a la Sociedad Gestora la informacidn
relacionada con las caracteristicas individuales de
cada uno de los Préstamos Hipotecarios, con el
cumplimiento por los Deudores de las obligaciones
derivadas para ellos de los Préstamos Hipotecarios,
con la situacién de morosidad y con las
modificaciones habidas en las caracteristicas de
log Préstamos Hipotecarios, y con las actuaciones
en caso de demora, lasg actuaciones judiciales y
subasta de inmuebles, todo ello por los
procedimientos y con la periodicidad establecidos
en el Contrato de Administracidén.------------=-----

Agimismo, el Administrador debera preparar Yy
entregar a la Sociedad Gestora la informacién.
adicional gque, en relacién con los Préstamos
Hipotecarios o los derechos derivados de los
migmos, la Sociedad Gestora razonablemente solicite
vy, en especial, la documentacidn precisa para el
inicio, en su caso, por la Sociedad Gestora, de

acciones judiciales. -----ww-----------ommmmmmmo—ooo




10.7 Responsabilidad del Administrador,-------

En ningtn caso el Administrador tendré
regponsabilidad alguna en relacidén con las
obligaciones de la Socledad Gestora en su condicidn
de administrador del Fondo y gestor de los
intereses de los titulares de los Bonos, ni en
relacidén con las obligaciones de 1los Deudores
derivadas de los Préstamos Hipotecarios, y ello sin
perjuicio de lag regponsabilidades por él asumidas
en la presente Escritura en cuanto entidad emisora
de los Certificados de Transmisidén de Hipoteca
guscritos por el Fondo. -----------s-emmmmmmmm e

El Administrador asume la obligacidén de
indemnizar al Fondo o a su Sociedad Gestora de
cualquier dafio, pérdida o gasto en el que é&stos
hubieran incurrido por razén del incumplimiento por
parte del Administrador de sus obligaciones de
custodia, administracién e informacidén de los
Préstamos Hipotecarios y custodia de los titulos
representativos de 1los Certificados de Transmigidn
de Hipotega., -rm---mmmmmm e m e e e e -

10.8 Subrogacidn de los Prégtamos
Hipotecariog, -~------r-mcome e e e oo o -

El Administrador estard autorizado para




permitir subrogaciones de la posicién del Deudor en
loge contratos de 1los Préstamos Hipotecarios,
exclusivamente en jog supuestos en que las
caracteristicas del nuevo deudor hipotecario sean
similares a las del antiguo y 1las nismas se ajusten
a los criterios de concesidn de préstamos
hipotecarios, degcritos en el “Memorandum de
BANCAJA sobre los criterios de concesién de
préstamos hipotecarios”, ANEXO 7 a 1la presente
Escritura, Yy siempre que los gastos derivados de
esta modificacidén sean en su integridad por cuenta
de los Deudores. 1a Sociedad Gestora podra limitar
total o} parcialmente esta potestad del
Administrador O establecer condiciones a la misma,
en el caso de que pudieran derivarse consecuencias
que perjudiquen, en forma alguna, la calificacidn
otorgada a 1los Bonos por las Agencias de
B

gl Deudor podréa instar al Administrador la
gubrogacién de los pPréstamos Hipotecarios al amparo
de lo dispuesto en la Ley 2/1994 sobre subrogacidén

N modificacidén de préstamos hipotecarios. La
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subrogacién de un nuevo acreedor en el Préstamo
Hipotecario y el consiguiente abono de la cantidad
adeudada producirin la amortizacién anticipada del
Préstamo Hipotecario Yy del Certificado de
Transmisidén de Hipoteca correspondiente,-----~-=w--
10.9 Facultades y actuaciones en relacidn con
procesos de renegociacidédn de los Préstamos
Hipotecarios. ~-~---oooo o .. __
El Adminisgtrador no podréa cancelar
voluntariamente las hipotecas que garantizan los
Préstamos Hipotecarios por causa distinta del pago
del Préstamo Hipotecario, renunciar o transigir
sobre ellas, condonar los Préstamos Hipotecarios en
tode o en parte o prorrogarlos, ni en general
realizar cualquier acto que disminuya el rango, la
eficacia juridica o el valor econdmico de la
hipoteca o de 1los Préstamos Hipotecarios, sin
perjuicio de que proceda a atender lasg peticiones
de los Deudores con igual diligencia Yy
procedimiento que si de préstamos que no hubieran
sido objeto de cesidn se tratase.-~-----coemmme oo
No obstante lo anterior, la Sociedad Gegtora,
en su calidad de gestor de negocios ajenos vy

atendiendo las solicitudes de los Deudores al




Administrador directamente o en el ejercicio de la
Ley 2/199%4, podré dar instrucciones al
Administrador con caréctef previo o autorizarle
para dque acuerde con el Deudor, en los términos y
condiciones prev1stos en este apartado, la novacién
modificativa de los Préstamos Hipotecarios en
cuestién, bien sea por la renegociacidn del margen
aplicable para la determinacidn del tipo de interés
bien por el alargamiento del plazo de vencimiento,
siempre que en virtud de dichas novaciones no se
perjudique el rango de los Préstamos Hipotecarios. -
1. Renegociacién del margen aplicable para
la determinacidn del tipo de interés variable.---
1. En ningtn caso, el Administrador podrad
entablar por su propia iniciativa, sin que medie
soiicitud del Deudor, renegociaciones del margen
aplicable para la determinacidén del tipo de interés
que puedan regultar en una disminucidén del tipo de
interés aplicable a un Préstamo Hipotecario. En
cualquier caso toda renegociacidn del margen
aplicable para la determinacidn del tipo de interés

de los Préstamos Hipotecarios esté o no habilitada




genéricamente, debera acometerse y resolverse
teniendo en cuenta los intereses del Fondo.--------

Sin perjuicio de lo que seguidamente se
determina, toda renegociacidn suscrita por el
Administrador, se producird exclusivamente con el
consentimiento escrito de- la Sociedad Gestora, en
representacidn del Fondo, conviniendo el
Administrador en solicitar dicho consentimiento de
la Sociedad Gestora tan pronto como  tenga
conocimiento de que un Deudor solicite una
renegociacidén. No obsgtante, la Sociedad Gestora
autorizard inicialmente al Administrador a entablar
Yy a aceptar renegociaciones del margen aplicable
para la determinacidn del tipo de interés de los
Préstamos Hipotecarios, golicitadas poxr los
Deudores, sin necesidad del consentimiento escrito
de la Sociedad Gestora, sujetas a una serie de
requisitos generales que se establecen a
continuacién y en el apartado 2 siguiente.---------

La Sociedad Gesgtora, en representacién del
Fondo, podra, en cualquier momento durante la
vigencia del Contrato, cancelar, dejar en suspenso
o modificar los requisitos de la habilitacién para

la renegociacién del margen aplicable para la




determinacién del tipo de interés poxr parte del

Administrador gue le hubiere previamente
determinado. ———-—==-- - - me e m s m s mm s m

El Administrador debera observar al
renegociar el 7';argen aplicable para la

determinacién del tipo de interés de los Préstamos
Hipotecarios que las nuevas condiciones sean a tipo
de interés de mercado y no sean distintas a las que
el propio Administrador estuviera aplicando en la
renegociacién o en la concesién de sus préstamos
hipotecariocs a tipo de interés variable. A estos
efectos, se considerard tipo de interés de mercado
el tipo de interés ofrecido por el Administrador en
el mercado espafiol para préstamos concedidos a
personasg fisicas con garantia de hipoteca
inmobiliéfia con importes, clase de bien inmueble
hipotecado y condiciones sustancialmente similares
al Préstamo Hipotecario objeto de renegociacidn.---

2. En ninglin caso 1la renegoclacidn del
margen aplicable para la determinacién del tipo de
interés de un Préstamo Hipotecario (i) tendra como

regultado su modificacién a un tipo de interés



respaldan los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca pueden constar registralmente vigentes,
sobre las fincas hipotecadas en virtud de los
Prégstamos Hipotecarios, hipotecas anteriores a las
de dicho Préstamo Hipotecario, aun cuando, de
conformidad c¢on lo declarado por BANCAJA, en la
Estipulacién 6.1.(6) de la presente Escritura, los
préstamos a los que se refieren dichas hipotecas
vigentes estan amortizados econdmicamente en su
totalidad. - —--- - e e e

Por lo tanto, dichos Préstamos Hipotecarios a
efectos registrales no cuentan con una hipoteca de
primer rango, sino que serd de rango posterior a
las que figuren inscritas. No obstante lo anterior,
los préstamos a que se refieren las anteriores
hipotecas estén cancelados en su totalidad.--------

El  Administrador, en los supuestos de
ejecucidn hipotecaria, cuando en el Registro de la
Propiedad aparezcan inscritas, gobre el Dbien
inmueble gravado con la hipoteca por cuya virtud se
pfocede, hipotecas preferentes a é&sta que, sin
embargo, hubieran quedado extinguidas, con
anterioridad o simultaneidad a iniciar la accién,

realizard las actuaciones que legalmente resulten




procedentes para restablecer la concordancia entre
el Registro y la realidad juridica extrarregistral.
En 1los casos en los que se disponga de la
documentacidn correspondiente, se realizaré
conforme a lo dispuesto en el articulo 40f; en el
Titulo IV de la Ley Hipotecaria y en los demds con
arreglo al articulo 209 de esta misma Ley.---------

En caso de impago por parte de algin Deudor,
la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y en
representacién del  Fondo, dispondra de  las
giguientes facultades previstas para ilas
participaciones hipotecarias en el articulo 66 del
Real Decreto 685/1982, y gque son asimismo de

aplicacién para los certificados de transmisidn de

(ii) Concurrir en igualdad de derechos con
BANCAJA, en cuanto entidad emisora de los
Certificados de Transmigidén de Hipoteca, en la
ejecucién que ésta siga contra el Deudor,

personandose a tal efecto ern cualquier




procedimiento de ejecucidn instado por aquel.----
(iii)8i el Administrador no . inicia el
procedimiento dentro de los sesenta (60) dias
naturales degde la diligencia notarial de
requerimiento de page de la deuda, la Sociedad
Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo,
quedarid legitimada subsidiariamente para ejercitar
la accidén hipotecaria del Préstamo Hipotecario
tanto por principal como por intereses.------------
(iv) En caso de paralizacidén del procedimiento
seguido por el Administrador, el Fondo, debidamente
representado por la Sociedad Gestora, podra
gsubrogarse en la posicidn de aquel y continuar el
procedimiento de ejecucién, sin necesidad del
trangscurso del plazo seflalado.--~---~~-=--~cmm-om-mm
En los casos previstos en los pérrafos (iii) y
(iv)}, la Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, podrad instar del Juez o Notario
competente la incoacién o continuacidén del
correspondiente procedimiento de ejecucidn
hipotecaria, acompafiando a su demanda el titulo
original del Certificado de Transmisién de
Hipoteca, el requerimiento notarial previsto en el

apartado (iii) precedente y certificacién registral




de inscripcién y subsistencia de la hipoteca. El
Administrador quedarad obligadc a emitir una
certificacién del saldo existente del Préstamo
Hipotecario, ------=---mmemesmocmm e mmm e

Por si legalmente fuere preciso, vy a 1los
efectos de lo dispuesto en la Ley de Enjuiciamiento
Civil, BANCAJA otorga en este acto un poder
irrevocable, tan amplio y Dbastante como sea
necesario en Derecho para que la Sociedad Gestora,
actuando en nombre y representacién de BANCAJA
pueda requerir notarialmente al Deudor de

cualquiera de los Préstamos Hipotecarios el pago de

la Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo en su calidad de titular de los
Certificados de Transmisidén de Hipotéca, podra
asimismo concurrir en igualdad de derechos con
BANCAJA en el procedimiento de ejecucidn y en este
sentido podrd, en los términos previstos en la Ley
de Enjuiciamiento Civil, pedir la adjudicacidn del
inmueble hipotecado en pago del Préstamo

Hipotecario. La Sociedad Gestora procedera a la




venta de los inmuebles adjudicados en el plazo mas
breve posible en condiciones de mercado.-----------
Adicionalmente, el Administrador facilitard a
la Sociedad Gestora toda la documentacién que ésta
le pueda solicitar en relacién con los Préstamos
Hipotecarios vy, en especial, 1la documentacidn
precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad
Gestora de acciones judiciales.----------w---mm-m--
10.11 Accidn ejecutiva contra el
.Administrador. ——————————————————————————————————
La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, tendra accién ejecutiva contra el
Administrador para la efectividad de los
vencimientos de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca por principal e intereses, cuando el
incumplimiento de la obligacién de pago por dichos
conceptos no sea consecuencia de la falta de pago
de los Deudores de los Préstamos Hipotecarios.-----
Extinguidos los Préstamos Hipotecarios, el
Fondo, a través de su Sociedad Gestora, conservara
accidn contra el Administrador hasta el
cumplimiento de sus obligaciones.----------=-----==
10.12 Compensacidn,----------=c-mmrmmrmmuccnaan

En el supuesto de que alguno de los Deudores




(0

por los Préstamos. Hipotecarios mantuviera un
derecho de c¢rédito liquido, vencideo y exigible
frente al Administrador de conformidad con el art.
1198 del (¢édigo Civil y, dado que la cesidn sge
realiza sin conocimiento del deudor, resultara Jue
alguno de log Préstamos Hipotecarios fuera
compensado, total o parcialmente, contra tal
derecho de crédito, el Administrador remediaréd tal
circunstancia o, si no fuera posible remediarla, el
Administrador procederd a ingresar al Fondo el
importe que hubiera sido compensado mas los
intereses devengados que le hubieren correspondido
al Fondo hasta el dia en que efectfie el ingreso,

calculados de acuerdo Con las condiciones

aplicables al Préstamo Hipotecario
correspondiente, ~—------meemm oo oo e oo
10.13 Subcontratacidn.-----csmecmmcmacaoonaa-

El Administrador podrd subcontratar cualguiera
de los servicios que ge haya comprometido a prestar
en virtud del Contrato de Administracidn, salvo
aquéllos que fueran indelegables de acuerdo con la

legislacién vigente. Dicha subcontratacién no podra




en ningn caso suponer ninglin coste o gasto
adicional para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no
podra dar lugar a una revigién a la baja de la
calificacién otorgada a cada una de las Series de
los Bonos. No obstante cualguier subcontratacidn o
delegacidn, el Administrador no quedarad exonerado
ni liberado, mediante tal subcontrato o delegacién,
de ninguna de las responsabilidades asumidas en
virtud del Contrato de Administracidn que
legalmente le fueren atribuibles o exigibles.------

10.14 Sustitucidn.---------ecmccmnmnn e a -

En caso de incumplimiento por el Administrador
de las obligaciones gue el Contrato de
Administracién le impone al mismo o en caso de
descenso de la calificacién crediticia del
Administrador o cambic en su situacidédn financiera
gue sgupongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos
e intereses de log titulares de los Bonog, la
Sociedad Gestora, ademés de exigir del
Administrador el cumplimiento de sus obligaciones
por el Contrato de Administracidén, procederd a
realizar, entre otras y previa comunicacidén a las

Agenciag de Calificacién, alguna de las siguientes




actuaciones: (i) requerir al Administrador para que
subcontrate o delegue en otra entidad la

realizacién de 1las obligaciones y compromisos

asumidos en el Contrato de Administracién; (ii)

garantizar por una tercera entidad con una

calificacién y calidad crediticia suficiente para
que no se vea perjudicada la calificacidn otorgada
a los Bonos por las Agencias de Calificacidn, la
totalidad o ©parte de las obligaciones del
Administrador; (1ii) resolver el Contrato de
Administracién si fuera legalmente posible, en cuyo
caso, la Sociedad Gestora debera designar
previamente un nuevo Administrador, siempre que
cuente con una calidad crediticia aceptable que no
perjudique la calificacién otorgada a los Bonos por
las Agencias de Calificacién y que aquél acepte las
obligaciones recogidas en el Contrato de
Administracién o, en su caso, en un nuevo contrato
de administracibn,----------sm-mmommmmsmm e

Agimismo, en caso de concurso, © indicios del
mismo, de intervencién por el Banco de Espaifia, de

liquidacién o de sustitucién del Administrador, la




que se determinan en las Estipulaciones y apartados

de esta Seccidn IV, =---rrmc--oe-ecmonocem e

12. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS

12.1 Importe de la emisibn,-----~==-cormunne-n-
La Emisién de Bonos estd constituida por

Bonos denominados en eurocg Yy agrupados en seis

a) Serie A por importe nominal total de
setecientos cincuenta Yy cuatro millones
cuatrocientos mil (754.400.000,00) euros integrada
por siete mil quinientos cuarenta y cuatro (7.544)
Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal

unitario, representados mediante anotaciocnes en

b) Serie B por importe nominal total de
trece millones doscientos mil (13.200.000,00) euros
integrada por c¢iento treinta y dos (132) Bonos de
cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta.------

¢} Serie C por importe nominal total de diez
millones cuatrocientogs mil (10.400.000,00) euros
integrada por ciento cuatro (104} Bonos de cien mil

(1L00.000) euros de valor nominal unitario,




representados mediante anotaciones en cuenta.------
d) Serie D por importe nominal total de ocho

millones ochocientos mil (8.800,000,00) euros

integrada por ochenta y ocho (88) Bonos de cien mil

{100.000) euros de wvalor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta.------
e) Serie E por importe nominal total de
trece millones doscientos mil (13.200.000,00) euros
integrada por ciento treinta dos (132) Bonos de
cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta.------
£) Serie F por importe nominal total
comprendido entre diez millones (10.000.000,00) de
euros Y ocho millones cuatrocientos mil
(8.400.000,00) euros integrada por Bonos de cien
mii. (100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta.-----
El importe nominal total de la Serie F Yy,
consecuentemente, el nimero de Bonos que la
integran serid determinado por la Sociedad Gestora,
antes de las 10:00 horas (hora CET) del dia del

Periodo de Suscripcidn, en funcidén (i) del margen




el 0,45%, ambos incluidog.---=--=-----"---o-mmemmn-
e Serie D: margen comprendido entre el 0,35% y
el 0,85%, ambosg incluidos.---====-=-=c-r-----mmumnm-
e Serie E: margen comprendido entre el 1,50% y
el 2,50%, ambos incluidog.---~----------“-“wv--r---
» Serie F: margen del 4,00%.-----=~=--m---=----
El margen aplicable a las Series A, B, C, D vy

E, expresado en tanto por ciento, serd determinado
de comiin acuerdo por las Entidades Directoras
dentro de los rangos que se han establecido en el
parrafo anterior para cada una de dichas Series y
comunicado por escrito a la Sociedad Gestora antes
de las 10:00 horas {(hora CET) del dia del Periodo
de Susgcripeidn (28 de junio de 2005) .--------------
En ausencia de acuerdo, la Sociedad Gestora
fijaréd el margen concreto para aquella Serie sobre

cuya determinacidén no hubiera habido acuerdo en los

o Serie A:margen del 0,18%.----~~------==~
. Serie B:margen del 0,25%.-------====-=--=
. Serie C:margen del 0,32%.,--=--~~--~=----
. Serie D:margen del 0,60%.-------==-—=~~
* Serie E:margen del 2,00%.-----------~=-~

Los margenes definitivos aplicables a cada una




de las Series gque hubieren sido fijados, seran
comunicados por la Sociedad Gestora, antes del
inicio del Periodo de Suscripcidn, a las Entidades
Aseguradoras y Colocadoras para que lo pongan en
conocimiento de los inversores inﬁeresados en 1la
suscripcién de los Bonos. Asimismo, la Sociedad
Gestora también 1lo comunicard a la CNMV como
informacién adicional al Folleto Informativo. EI
margen definitivo aplicable a cada una de las
Series se hard constar en el acta notarial de
desembolso de la Emisidn de Bonog.------=-----~-----

El Tipo de Interés Nominal zesultante se
expresard en tanto por ciento redondeado a la
milésima de entero por ciento més prdéxima o a la
superior mids préxima en caso de que las diferencias
a lag milésimas de enterérsuperior e inferior mas
préximas sean iguales., =----------------meo-—-ne--—-

c¢) Tipo de 1Interés de Referencia y su
determinacidn, ---=---------mmmmmmm e m e

El tipo de interés de referencia (el “Tipo de
Interés de Referencia”) para la determinacién del

tipo de interés nominal aplicable a cada una de las




inmediatamente anterior, y asi por Periodos de
Devengo de Intereses sucesivos en tanto en cuanto
ge mantenga dicha situacidn,----------===----------

En cada una de las Fechas de Fijacién del Tipo
de Intexés, el Agente de Pagos comunicara a la
Sociedad Gestora el Tipo de Interés de Referencia
determinadoc de acuerdo con los apartados 1) y ii)
anteriores. La Sociedad GQestora conservara los
listados y documentos acreditativos en los que el
Agente de Pagos le comunique el Tipo de Interés de
Referencia determinado. ———————————————————————————

d) Fecha de Fijacidén del Tipo de Interés.-----

El Tipo de Interés Nominal aplicable a cada
una de las Series de Bonos para cada Periodo de
Devengo de Intereses sgerd determinado por la

Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta

del Fondo, en la forma prevista en los apartados b)-

y ¢) anteriores, el segundo Dia H&abil anterior a
cada Fecha de Pago {la "Fecha de Fijacidén del Tipo
de 1Interés"), vy serd de aplicacidén para el
siguiente Periodo de Devengo de Intereses.--~-------

Excepcibnalmente, el Tipo de Interés Nominal

de los Bonos de cada una de las Series para el

primer Periodo de ©Devengo de Intereses 1o




determinard la Sociedad Gestora en la forma
previgta en logs apartados b) y c¢) anteriores, el
segundo Dia Habil anterior a la Fecha de
Desembolgo, y lo comunicaréd por escrito, antes del
'inicio del Periodo de Sﬁscripcién, a las Entidades
Directoras vy a las Entidades Aseguradoras V¥
Colocadoras, para que lo pongan en conocimiento de
log inversores interesados en la suscripcidn de los
Bonos. Asimismo, la Sociedad Gestora también lo
comunicard a la CNMV, al Agente de Pagos, a AIAF y
a Iberglear, ~rrrm- oo e e mm—

Los Tipos de Interés Nominales determinados
para cada una de las Series de Bonos para los
sucesivos Periodos de Devengo de Intereses, se
comunicaran a los titulares de los Bonos en el

plazo vy la forma previstos en la Estipulacidn 20 a)

12.5 Fdérmula para el cadlculo de los intereses,
El cédlculo de 1la 1liquidacidn de intereses
correspondiente a log Bonos de cada una de las
Serles que han de ger pagados en cada Fecha de Pago

para cada Periodo de Devengo de Intereses, ge




llevara a cabo con arreglo a la siguiente férmula:-

R d
I =P x—x—
100 360
DONdE: ~ - == mm e e m e m o m e
I = Intereses a pagar en una Fecha de Pago
determinada,------------sssmmmmo oo e m e
P = Saldo de Principal Pendiente de los Bonos

de la Serie al comienzo del Periodo de Devengo de
Intereses correspondiente a dicha Fecha de Pago.---

R = Tipo de Interés Nominal de 1la Serie
expresado en porcentaje anual.-----~=----~----------~

d = Namero de dias efectivos gque correspondan
a cada Periodo de Devengo de Intereses.---~--------

12.6 Mencidén simple al nimero de orden que en
la prelacién de pagos del Fondo ocupan los pagos de
intereses de los BONO8: -~--e--rmmmcamommmnmo o mnm s

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie A ocupa el tercer (3°}) lugar de la
aplicacién de Fondos Disponibles del Oxden de
Prelacién de Pagos establecido en la Estipulacidn
21.2.1.2 de la presente Egcritura y el cuarto (4°)
lugar de la aplicacién de los Fondos Disponibles de
ligquidacién del Orden de Prelaciédn de Pagos de
Liquidacién establecido en la Estipulacién 21.2.3

de la presente Escritura.-----===------o-c--monmemo-




El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie B ocupa el cuarto (4°) lugar de la
aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de
Prelacién de Pagos establecido en la Estipulacidn
21.2.1.2 de la presente Escritura, salvo que
tuviera lugar la sgituacidén prevista en el mismo
apartado para su postergacidn, en cuyo casc ocuparé
el noveno (9°) lugar y el sexto (6°) lugar de 1la
aplicacién de los Fondos Disponibles de Liquidacion
del Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidn
establecido en 1la Estipulacién 21.2.1.3 de la
presente Egcritura,-----------sv------ommmo oo

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie C ocupa el quinto (5°}) lugar en la
aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de
Prelacién de Pagos establecido en la Estipulacidn
21.2.1.2 de la presente Escritura, salvo que
tuviera lugar la situacién prevista en el mismo
apartado para su postergacidén, en cuyo caso ocupard
el décimo (10°) lugar, y el octavo (8°}) lugar de la
aplicacién de los Fondos Digponibles de Liquidacidn

del Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidn




establecido en la Estipulacién 21.2.1.3 de la
presente Escritura,---------m---moooos -

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie D ocupa el sexto (6°) lugar en la
aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de
Prelacién de Pagos establecido en la Estipulacidn
21.2.1.2 de la presente Escritura, salvo dgue
tuviera lugar la situacidén prevista en el mismo
apartado para su postergacidn, en cuyo caso ocupara
undécimo (11°) lugar, y el décimo (10°) lugar de la
aplicacién de los Fondos Disponibles de Liquidacién
del Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacidn
establecido en 1la Estipulacién 21.2.1.3 de la
presente Escritura.------------sseemommmomomnn o

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie E ocupa el séptimo (7°) lugar en la
aplicacién de Fondos Disponibles del Oxden de
Prelacién de Pagog establecido en la Estipulacidn
21.2.1.2 de la presente Escritura, salve due
tuviera lugar la sgituacién prevista en el mismo
apartado para su postergacidn, en cuyo caso ocupara
el duodécimo (12°) lugar, y el duodécimo (12°)
lugar de la aplicacién de los Fondos Disponibles de

Ligquidacién del Orden de Prelacién de Pagos de




Liquidacién establecido en la Estipulacidn 21.2.1.3
de la presente Escritura.----------====-=-------meo-

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie F ocupa el décimo cuarto (14°) lugar de
la aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de
Prelacién de Pagos establecido en la Estipulacidn
21.2.1.2 de la presente Escritura y el décimo
cuarto (14°) 1lugar de la aplicacidén de los Fondos
Disponibles de Liquidacién del Orden de Prelacidn
de Pagos de ©Liquidacién establecido en la
Estipulacidén 21.2.1.3 de la presente Escritura.----

12.7 Fechas, lugar, entidades y procedimiento
para el pago de los intereses., -------------owe--o-

Los intereses de los Bonos de cada una de las
Series se pagardn hasta la amortizacién final de
los mismos por Periodos de Devengo de Intéreses
vencidos, los dias 25 de febrero, 25 de mayo, 25 de
agosto y 25 de noviembre de cada afio o, en caso de
que alguno de estos dias no fuera un Dia Habil, el
siguiente Dia HAbil (cada una de estas fechas, una
"Fecha de Pago"), con arreglo a las condiciones

fijadas en la Estipulacién 12.4 de la presente




el

T
e

de que no fuera posible nuevamente ser abonados éen
su totalidad por insuficiencia de Fondos
Digponibleg.-----------------stmtm e e

Las cantidades aplazadas de intereses
devengardn a favor de los tenedores un interés
igual al aplicado a los Bonos de su respectiva
Serie durante el(los) Periodo({s) de Devengo de
Intereses hasta la Fecha de Pago en la gue tenga
lugar su abono, sin interés de demora y sin que
ello impligue el incremento del Saldo del Principal
Pendiente de 108 BONOS.-~-m-rremme oo e e mm e — o -

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no
podra aplazar el pago de intereses de los Bonos con
posterioridad a la Fecha de Vencimiento Final, el
dia 25 de febrero de 2038, o, 8i este dia no fuera
Dia H&bil, el siguiente Dia H&bil.--=w----mmmweeo—-

El servicio financiero de la Emisidn de Bonos
gse realizard a través del Agente de Pagos, para lo
cual la Sociedad Gestora, en nombre v
representacidén del Fondo, suscribirad un Contrato de
Agencia de Pagos con BANCAJA,---=-wwsmmmmocmonnmeon

12,8 Precio de emigidn.---------cmmmmcmmenanaan

Los Bonos se emiten al 100 por cient§ de su

valor nominal. El precio de emigidn de los Bonos de




cada una de las Series A, B, C, D y E serd cien mil
{(100.000) euros por Bono, libre de impuestos vy
gastos de suscripceidn para el suscriptor por parte
.del Fondo, -------crmrmiism e e m e e mm .-
Los gastos e impuestos inherentes a la emigidn
de los Bonos seradn por cuenta del Fondo, --~------=--
12.9 Amortizacidn de los Bonog.--me=-=----==---
12.9.1 Precio de reembolso de los Bonog.------
El precio de reembolso para los Bonos de las
Series serd cien wmil (100.000) euros por Bono,
equivalente al 100 por ciento de su valor nominal,
pagadero conforme a lo establecido a continuacién. -
Todos y cada uno de los Bonos de una misma
Serie ser&dn amortizados en igual cuantia mediante
la reduccidn del nominal de cada uno de ellos.-----
12.9.2 Caracteristicas especificas de 1la
amortizacidén de cada una de las Series de Bonos.-~-
12.9.2,1 Amortizacidn de los Bonos de la
Serie A.---crccmmmmmmmm e e m e MM E e —
La amortizacidén del principal de los Bonos de
la Serie A se realizarda wediante amortizaciones

parciales en cada una de las Fechas de Pago desde



log Fondos Disponibles para BAmortizacidén de las
Series A, B, C, D y E se aplicardn también a la
amortizacién de la Serie C en la Fecha de Pago en
la que se cumplieran las Condiciones para la
Amortizacién a Prorrata conforme a lag reglas de
Distribucién de los Fondos Disponibles para
Amortizacién de las Series A, B, ¢, D y E, de modo
tal que la relacién entre el Saldo de Principal
Pendiente de la Serie C y la suma del Saldo de
Principal Pendiente de las Series A, B, C, Dy E se
mantenga en el 2,60%, o porcentaje superior més
proximo pogible.,----eemmmmm e

La amortizacién final de los Bonos de la Serie
C serd en la Fecha de Vencimiento Final (25 de
febrero de 2038 o, si este dia no fuera Dia Habil,
el siguiente Dia Habil), sin perjuicio de las
amortizaciones parciales previstas y de que la
Sociedad Gestora, en representacidén y por cuenta
del Fondo, y de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 12.9.3.2 de la presente Escritura,
proceda a la Amortizacidn Anticipada de la Emisidn

de Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento

12.9.2.4 Amortizacién de 1los Bonos de la




Serie D.----rmrccmmcee e m e e et m e a e e oS
La amortizacidén del principal de los Bonos de
la Serie D se realizard mediante amorﬁizaciones
parciales en cada una de las Fechas derPago desde
que comience sgu amortizacién hasta complétar su
importe nominal total, por el importe de los Fondos
Disponibles para Amortizacidén de las Series A, B,
¢, D y E aplicado en cada Fecha de Pago a la
amortizacién de la Serie D, conforme a las reglas
de Distribucién de los Fondos Disponibles para
Amortizacidén de las Series A, B, C, D y E que se
recogen en las Estipulaciones 12.9.3.1.6 y 21.4.2
de la presente Escritura, gque ser& distribuido a
prorrata entre los Bonos de la propia Serie D
mediante la reduccidén del nominal de cada Bono de
la Serie D.--=ccmmmcmore e m e m e
La primera amortizacidédn parcial de los Bonos
de la Serie D tendrid lugar una vez hubieran sido
amortizados los Bonos de la Serie A, de la Serie B
y de la Serie C en su totalidad. No obstante,
aunque no hubilera sido amortizadas las Series A, B

y C en su totalidad, los Fondos Disponibles para




¢, Dy E se aplicaran también a la amortizacidn de
la Serie E en la Fecha de Pago en la gque ge
cumplieran las Condiciones para la Amortizacidn a
Prorrata conforme a las reglas de Distribucidén de
los Fondos Disponibles para Amortizacidén de las
Series A, B, C, D y E, de modo tal que la relacidn
entre el Saldo de Principal Pendiente de la Serie E
vy la suma del Saldo de Principal Pendiente de las
Series A, B, C, D y E se mantenga en el 3,30%, o
porcentaje superior méds prdéximo posible.----------~

La amortizacién final de los Bonos de la Serie
E serd en la Fecha de Vencimiento Final (25 de
febrero de 2038 o, si este dia no fuera Dia H&abil,
el siguiente Dia HAabil), sin perjuicio de las
amortizaciones parciales previstas y de dgue la
Sociedad Gestora, en representacidn y por cuenta
del Fondo, y de conformidad con lo previsto en la
Egstipulacién 12.9.3.2 de la presente Escritura,
proceda a la Amortizacidén Anticipada de la Emision

de Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento

12.9.2.6 Amortizacidn de 1los Bonos de la
Serie F.--rermmemccmaemm e m e e e e e ————— =

La amortizacién del principal de los Bonos de




la Serie F sge realizard wmediante amortizaciones
parciales en cada una de las Fechas de Pago segin
sus reglas de amortizacidn gue se egtablecen a
continuacidén y hasta completar su importe nominal
total, por el importe de 1los Fondos Disponibles
aplicado en cada Fecha de Pago a la amortizacién de

la Serie F, conforme al Orden de Prelacidén de

La amortizacidn parcial ‘de los Bonos de la
Serie F se efectuarid en cada una de las Fechas de
Pago en una cuantia igual a la diferencia positiva
existente entre el Saldo de Principal Pendiente de
la Serie F a la Fecha de Determinacidn precedente a
la Fecha de Pago correspondiente y el importe del

Fondo de Reserva Requerido a la Fecha de Pago

.correspondiente, conforme a lo previsto en la

Estipulacidén 2.3 de la presente Escritura.---------

“2. E1 importe del Fondo de Reserva Inicial y
el Fondo de Reserva Requerido serd determinado por
la Sociedad Gestora, antes de lag 10:00 horas (hora
CET) del dia del Periodo de Suscripcidn, en funcidn

(i) del margen medio aplicable al tipo de interés




de la Parte B en cada uno de los Contratos de
Permuta de Intereses, ponderado por el Importe
Nocional (Anual) y el Importe Nocional (Semestral)
para el primer periodo de liquidacién de cada una
de los citados Contratos conforme a lo previsto en

la Estipulacién 18.3 de la presente Escritura, y

{(ii) conforme a lo que se egtablece a
continuacidni-==---m-c---mmmmm e o m e m e s
Margen medio ponderado aplicable al tipo de interés de
la Parte B en cada uno de los Gontratos de Permuta de
Intereses
Entre Entre Entre
-0,075% y -0,0249%]|-0,0250% y +0,0250% +0,0251% y
+0,075%
Fondo de Reserva iniclal 10,000.000,00 € 9,200.000,00 € 8.400.000,00 €
Fondo de Reserva Requerido serd la
menor de las cantidades siguientes:
{i) El importe del Fondo de Reserva Inicial 10,000.000,00 € 9.200,000,00 € 8.400.000,00 €
(i) La cantidad mayor entre:
a) El importe que resuite de aplicar el 2,50% 2,30% 2,10%
porcentaje que se indica sobre la suma
del Saldo de Principal Pendiente de las
Serles A,B,C,DYE. .
b) Efimporte de 5.000.000,00 €
3. No obstante 1lo anterior, el Fondo de

Reserva Requerido no se reducird en la Fecha de
Pago que corresponda y permanecerd en el importe
del Fondo de Reserva Requerido en la Fecha de Pago
precedente, cuando en la Fecha de Pago concurra
i) Que en la Fecha de Determinacidén

precedente a la Fecha de Pago correspondiente, el




%Q

importe a que ascienda el Salde Vivo de los
Préstamos Hipotecarios Morosos fuera digual o
éuperior al 1,00% del Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios no DUdOSOS. ~—=---m--commcm e nan e

ii} Que en la Fecha de Pago precedente a la
Fecha de Pago correspondiente, el Fondo de Reserva
no hubiera sgido dotado en el importe del Fondo de
Reserva Requerido a aquella Fecha de Pago.”--------

La amortizacién final de los Bonos de la Serie
F serd en la Fecha de Vencimiento Final (25 de
febrero de 2038 o, s8i este dia no fuera Dia Habil,
el giguiente Dia Habil), sin perjuicio de 1las
amortizaciones parciales previstas y de que la
Sociedad Gestora, en representacidn y por cuenta
del Fondo, y de conformidad con lo previsto en la
Estipulacidn 12.9.3.2 de la presente BEscritura,
proceda a la Amortizacidn Anticipada de la Emisidn

de Bonos con anterioridad a la PFecha de Vencimiento

12.9.3 Amortizacién parcial de los Bonos de
lag Series A, B, C, DYy E,-c-mmmmmmmmnmm e nnnm e

Con independencia de la Fecha de Vencimiento




Final y gin perjuicio de la Amortizacién Anticipada
de la Emisidén de Bonos en caso de Liguidacidn
Anticipada del Fondo, el Fondo, a través de su
Sociedad Gegtora, procedera a efectuar
amortizaciones parciales de los Bonos de cada una
de las Series en las Fechas de Pago con arreglo a
las condiciones concretag de amortizacidn para cada
una de las Series segln la Estipulacidn 12.9.2 y en
log términos que se describen a continuacidén en
este apartado comunes a las Series A, B, C, D y E
de BONO8 . -~~-=c-smm- o e s e e e mmm e
12.9.3.1 Fechas de Determinacidn.-------------
Serdn las fechas correspondientes al cuarto
{4°) Dia Habil anterior a cada una de las Fechas de
Pago, en las que la Sociedad Gestora en nombre del
Fondo realizarda los cdlculos necesarios para
distxribuir o retener los Fondos Disponibles y los
Fondos Disponibles para Amortizacidén que el Fondo
digspondrd en la correspondiente Fecha de Pago de
acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos.------
Los Periodos de Determinacién seré&n los
periodos comprensivos de los dias efectivos
transcurridoé entre cada dos Fechas de

Determinacién consecutivas, excluyendo en cada




Periodo de Determinacidén la Fecha de Determinacidn
inicial e in¢luyendo la Fecha de Determinacién
final. Excepcionalmente, el primer Periodo de
Determinacién tendrd una duracidn equivalente a los
dias transcurridos ehﬁre el dia de constitucidén del
Fondo, incluida, Yy la primera Fecha de
Determinacién, el 19 de agosto de 2005, incluida.

12.9.3.2 Saldo de Principal Pendiente de una

El Saldo de Principal Pendiente de una Serie
gseria la suma del principal pendiente de reembolsar
(saldo vivo) a una fecha de todos los Bonos gue
integran dicha Serie.---=-=------mmmmmmmm e

12.9.3.3 Saldo  Vivo de los Préstamos
Hipotecarios,-~-------emcmm e e e e e e

El =saldo vivo de un Préstamo Hipotecario sera
la suma del capital o principal pendiente de vencer
y del capital o principal vencido no ingresadoc al

Fondo del Préstamo Hipotecario c¢oncreto a una

El Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios a

una fecha serd la suma del saldo vivo de todos vy




cada uno de los Préstamos Hipotecarios.------------
Se congideraridn Préstamos Hipotecarios Morosos
.los Préstamos Hipotecarios que se encuentren a una
fecha en morosidad con mids de tres (3) meses de
retraso en el pago de débitos vencidos, excluidos
log Prégtamos Hipotecarios budosos.---------=~=----
Se consideraran Préstamos Hipotecarios Dudosos
log Préstamogs Hipotecarios que a wuna fecha se
encuentren en morosidad por un pericdo igual o
mayor de dieciocho (18) meses de retraso en el pago
de débitos vencidos o que se clasifiquen como
fallidos por la Sociedad Gestora porque presenten
dudas razonables sobre su reembolsc total. Se
congideraridn Préstamos Hipotecarios no Dudosos los
Préstamos Hipotecariocs que a una fecha noc se
encuentren considerados como Préstamos Hipotecarios
191l (oY= Lo Y= R
12.9.3.4 Fondos Disponibles para Amortizacidn
de la Series A, B, C, D y E, Retencién para
Amortizacidn de las Series A, B, C, D y E y Déficit
de Amortizacidn en cada Fecha de Pago.~--=---=-====
En cada Fecha de Pago, la cantidad que se
destinard a la amortizacidén de los Bonos de las

Series A, B, C, Dy E (los “Fondos Disponibles para




Amortizacidn de los Bonos de las Series A, B, C, D
y E”) serd el importe de la Retencidn para
Amortizacidén de las Series A, B, ¢, Dy E aplicadd
en el orden 8° de los Fondos Disponibles en la
Fecha de Pago correspondiente.——-~~-; ------------ --
La retencidén para la amortizacidon del
principal de los Bonos de las Series A, B, C, Dy E
(*Retencidén para Amortizacidén de las Series A, B,
¢, Dy E") en cada Fecha de Pago serda igual a la
diferencia positiva existente entre (i) la suma del
Saldo de Principal Pendiente de las Series A, B, C,
D v E y (ii) el Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios no Dudosos a la Fecha de Determinacidn
precedente a la Fecha de Pago correspondiente,----
El Déficit de Amortizacidén en una Fecha de
Pago serd la diferencia positiva, sl existiera,
entre {i) la Retencidn para Amortizacién de las
Series A, B, C, D y E, y (ii} los Fondos

Digponibles para Amortizacién de las Series A, B,

12.9.3.5 Distribucidn de los Fondosa

Disponibles para Amortizacidén de las Series A, B, C




Los Fondos Disponibles para Amortizacidén de
las Series A, B, C, D y E se aplicarédn en cada
Fecha de Pago a la amortizacién de cada una de
dichags Series de conformidad con las siguientes
reglas {(“Distribucidén de los Fondos Disponibles
para Amortizacién de las Series A, B, C, Dy E"):--

1. Los Fondos Disponibles para Awmortizacidn
de las Series A, B, ¢, D y E se aplicaran
gecuencialmente en primer lugar a la amortizacidn
de la S&erie A hasta su total amortizacién, en
segundo lugar a la amortizacidén de la Serie B hasta
su total amortizacidén, en tercer lugar a la
amortizacién de la Serie ¢ hasta su total
amortizacién, en cuarto lugar a la amortizacidn de
la Serie D hasta su total amortizacién y en gquinto
lugar a la amortizacidén de la Serie E hasta su
total amortizacidén, sin perjuicio de lo dispuesto
en las reglas 2 y 3 giguientes para la amortizacidn
a prorrata de las Series A, B, C, Dy E.~-----=---~-

2. No obstante aunque no hubiera sido
amortizada la Serie A en su totalidad, los Fondos
Disponibles para Amortizaciémn se aplicardn también

a la amortizacién de la Serie B y/o de la Serie C




y/o de la Serie D y/o de la Serie E en la Fecha de
Pago que no sea la 0ltima Fecha de Pago ni la fecha
de liquidacidén del Fondo y en la que se cumplan las

circunstancias siguientes (“Condiciones para la

a) Para proceder a la amortizacidén de 1la

Serie B, que en la Fecha de Determinacidn

i} el Saldo de Principal Pendiente de la
Serie B gea igual o mayor al 3,30% de la suma del

Saldo de Principal Pendiente de las Series A, B, C,

ii) el Saldo Vivo de los Prégstamos
Hipotecarios Morosos no exceda del 1,50% del Saldo
vivo de los Préstamos Hipotecarios no Dudosos.-----

b) Para proceder a la amortizacidén de la

Serie €, que en la Fecha de Determinacidn

i) el Saldo de Principal Pendiente de la
Serie C sea igual o mayor al 2,60% de la suma del

Saldo de Principal Pendiente de las Sexries A, B, C,




ii) el Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios Morosos no exceda del 1,25% del Saldo
Vivo de los Préstamos Hipotecarios no Dudosos.-----

c) Para proceder a la amortizacién de la

Serie D, que en la Fecha de Determinacidn

i) el Saldo de Principal Pendiente de la
Serie D gea igual o mayor al 2,20% de la suma del

Saldo de Principal Pendiente de las Series A, B, C,

ii) el Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios Morosos no exceda del 1,00% del Saldo
Vivo de log Préstamos Hipotecarios no Dudosog.-----

d) Para proceder a la amortizacién de la

Serie R, que en la Fecha de Determinacidn

i) el Saldo de Principal Pendiente de la
Serie E sea igual o mayor al 3,30% de la suma del

Saldo de Principal Pendiente de las Series A, B, C,

ii) el Saldo Viwvo de los Prégtamos
Hipotecariog Morosos no exceda del 0,75% del Saldo
Vivo de los Préstamos Hipotecarios no budosos.-----

e) Para proceder a la amortizacidédn de la




i) que el Fondo de Reserva Requerido en 1la
Fecha de Pago precedente a 1la Fecha de Pago
cofrespondiente hubiera sido détado en su
totalidad, y------=c--mmm oo

ii) en la Fecha Determinacidén precedente a la
Fecha de Pago correspondiente, el importe del Saldo
Vivo de los Préstamos Hipotecarios sea igual- o
superior al 10 por 100 del Salde Vivo inicial a la
constitucidn del Fondo.-------~rocmmmmmm oo

3. En caso de ser de aplicacidén en una Fecha
de Pago la amortizacién de la Serie B y/o de 1la
Serie C y/o de la Serie D y/o de la Serie E, seg(in
lo previsto en la regla 2 anterior, los Fondos
Disponibles para Amortizacién de las Series A, B,
C, Dy E se aplicaran también a la amortizacién de
la Serie B y/o de la Serie C y/o de la Serie D y/o
de la Serie E de modo tal que el Saldo de Principal
Pendiente de la Serie B o el de la Serie C o el de
la Serie D o el de la Serie E con relacién a 1la

suma del Saldo de Principal Pendiente de las Series




A, B, C, Dy E se mantengan, respectivamente, en el
3,30%, en el 2,60% o en el 2,20% o en el 3,30%, ©
porcentajes superiores a éstos lo mas proximos
posibleg . ---~------mem e mmm e e s mmm o s mm
12.9.4 Amortizacidn Anticipada de la Emisién
de BONOB,-~===-=-rmorcsmcc e mmmmme e e mm s s m
Con independencia de la obligacién del Fondo,
a través de su Sociedad Gestora, de amortizar los
Bonos de cada Serie en la Fecha de Vencimiento
Final o de las amortizaciones parciales en cada
Fecha de Pago, seglin ge establece en los apartados
anteriores, la Sociedad Gestora estard facultada
para proceder a la Liquidacién Anticipada del Fondo
y con ello a la amortizacidén anticipada
{(*Amortizacién Anticipada”), en una Fecha de Pago,
de 1la totalidad de la Emisién de Bonos, de
conformidad con los Supuestos de Liquidacidn
Anticipada y con los requisitos que se detallan en
la Estipulacién 4 de esta Escritura y con sujecidn
al Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién.-----
12.9.5 Fecha de Vencimiento Final.------------
La Fecha de Vencimiento Final Y
consecuentemente, la amortizacidén definitiva de los

Bonogs es el 25 de febrero de 2038 0o, si este dia no




fuera Dia Habil, el sigulente Dia Hibil, sin
perjuicio de que la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, y de
conformidad con lo previsto en las Estipulaciones
12.9.3.1 y 12,9.3.2, proceda a amortizar todas o
algunas de las Series de la Emisidén de Bonos con
anterioridad a la Fecha de Vencimiento Final y con
sujecién al Orden de Prelacidén de Pagos de
Liquidacién. —————————————————————————————————————— -

12.9.6 Mencidén simple al niimerc de orden
que en la prelacidén de pagos del Fondo ocupa la
amortizacidn del principal de los Bonos.-==-------= -

El importe de la Retencidén para Amortizacidn
que se destina en cada Fecha de Pago a la
amortizacién del principal gin distincidén entre las
Series A, B, C, D y E ocupa el octavo {(8°) lugar de
la aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de
Prelacién de Pagos establecido en la Estipulacidn
21.2.1.2 de la presente Egscritura.-=--------------- -

El pago de la amortizacidn del principal de
los Bonos de las Series A, B, C, Dy E se realizara

de conformidad con las reglas de Distribucién de



"'E_'EM, W

e incluso suscribir por cuenta propia, para si o
empresas de su grupo, parte o la totalidad de cada
una de las Series.ae BONOB .~ m e e e e -

Cada Entidad Aseguradora vy Colocadora se
compromete a suscribir en su propio nombre, al
finalizar el Periodo de Suscripcidn, la cantidad de
Bonog necesaria para completar la cifra a la que
asciende su compromiso de aseguramiento segln se
determina en la Estipulacidédn 13.6 de la presente
Escritura.--—---rommmr e mrmm e e e e a -

13.4 Pago de la suscripcidn de los Bonos
{(Fecha de Desembol80). ~--r-wrruee e c e e e een e

Los inversores a quienes hayan sido
adjudicados los Bonos de las Series A, B, C, D y E
deberdn abonar a la Entidad Aseguradora vy
Colocadora que corresponda el 30 de junio de 2005
{la “Fecha de Desembolso”), antes de las 13:00
horas {(hora CET), valor ese mismo dia, el precio de
emigidn que corresponda por cada Bono adjudicado en
SUSCYipCidn. - - - mm e e e -

13.5 Documento acreditativo de la
guscripcdidn, ~ wmrecme e

Salvo que se hayan inscrito en el registro

contable de Iberclear a nombre del ©propio




qp

suscriptor, las Entidades Aseguradoras v
Colocadoras entregarén, en un plazo no superior a
guince (15) dias desde la Fecha de Desembolso, a
los suscriptores de los Bonos de las Series A, B,
C, D vy Eyﬁun documento acreditative de 1la
suscripcidn por éstos de log Bonos adjudicados y
del importe efectivo que hubieran desembolsado por
dicha suscripcidn, sin perjuicio de que 1la
titularidad de 1los Bonos suscritos se acreditara
por 1la correspondiente anotacidén en el registro
contable, ------mmmm e et e e - - -

Dicho documento acreditative no sera
negociable vy serd valido para Jjustificar la
suscripeidén de los Bonos que correspondan, en tanto
no se produzca la anotacidn en el registro contable
seglin se determina en la Estipulacidn 17 de esta
Escritura., ---m--remmmrcmme e e e e -

13.6 Direccidn, Aseguramiento, Colocacidén ¥y
Suscripcidén de la Emigidn. ~-~----emmcommamcnnanaas

La Sociedad Gestora manifiesta que el resumen
de este contrato contenido en esta Estipulacién,

que suscribe, en nombre y representacidn del Fondo,




con lag Entidades Directoras y con las Entidades
Aseguradoras y Colocadoras, recoge la informacidn
més sustancial y relevante del, sein que los
términocg del contrato contradigan, modifiquen,
alteren o invaliden 1la informacién del wmismo
contenida en el Folleto Informativo.--------~---=---

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, celebra un Contrato de Direccién,
Aseguramiento, Colocacién y Suscripcién de la
Emisién de Bonos con BANCAJA y con J.P. MORGAN
SECURITIES LTD. (“FPMORGAN" ) como Entidades
Directoras y Entidades Aseguradoras y Colocadoras,
y con IXIS CORPORATE & INVESTMENT BANK ("IXISW
CIB”), FORTIS BANK NV-SA (“FORTIS BANK”) y BANCO
PASTOR S.A. {("BANCO  PASTOR") como Entidades
Aseguradoras y Colocadoras.

13.6.1 Aseguramiento y colocacién de los Bonos
de las Series A, B, C, DYy B,--=-rme-mmrcuucmonao—-—-

Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras
asumiran las obligaciones contenidas en el Contrato
de Direccidn, Agseguramiento, Colocacidn Y
Suscripcién y que bésicamente son las siguientes:
1) procurar la colocacién en suscripcidn por

terceros de log Bonos de las Series A, B, C, D vy E;




i) gque el Fondo de Reserva Requerido en la

Fecha de Pago precedente a la Fecha de Pago
correspondiente hubiera gido éétado en su
totalidad, y------cesmm e e e e e e

ii)} en la Fecha Determinacidn precedente a la
Fecha de Pago correspondiente, el importe del Saldo
Vivo de 1los Préstamos Hipotecarios sea igual o
superior al 10 por 100 del Saldo Vive inicial a la
constitucidn del Fondo.,----=--mmmmmmmm e e o

3. En caso de ser de aplicacidén en una Fecha
de Pago la amortizacidén de la Serle B y/o de 1la
Serie C y/o de la Serie D y/o de la Serie E, segln
lo previsto en la regla 2 anterior, los Fondos
Disponibles para Amortizacidn de las Series A, B,
C, Dy E se aplicaran también a la amortizacidn de
la Serie B y/o de la Serie C y/o de la Serie D y/o
de la Serie E de modo tal que el Saldo de Principal
Pendiente de la Serie B o el de la Serie C o el de
la Serie D o el de la Serie E con relacidn a la

gsuma del Saldo de Principal Pendiente de las Series
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A, B, ¢, Dy E se mantengan, respectivamente, en el
3,30%, en el 2,60% o en el 2,20% o en el 3,30%, o
porcentajes superiores a éstos lo més proximos
pogibleg ., ~rrmmrm - s o e o s m o s
12.9.4 Amortizacién Anticipada de la Emisidn
de BONOB.-=====--mor e mmm e e e — s
Con independencia de la obligacién del Fondo,
a través de gu Sociedad Gestora, de amortizar los
Bonos de cada Serie en la Fecha de Vencimiento
Final o de las amortizaciones parciales en cada
Fecha de Pago, seg(n se establece en los apartados
anteriores, la Sociedad Gestora estara facultada
para proceder a la Liquidacién Anticipada del Fondo
y con ello a la amortizacién anticipada
(*Amortizacién Anticipada”), en una Fecha de Pago,
de 1la totalidad de 1la Emisién de Bonos, de
conformidad con los Supuestos de Liguidacidn
Anticipada y con los requisitos que se detallan en
la Estipulacién 4 de esta Escritura y con sujecidn
al Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién.-----
12.9.5 Fecha de Vencimiento Final.----~-------~
La Fecha de Vencimiento Final Yy

consecuentemente, la amortizacidn definitiva de los

Bonos es el 25 de febrero de 2038 0, gl esgste dia no




fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil, sin
perjuicio de que la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, y de
conformidad con lo previsto en las Estipulaciones
12.9.3.1 y 12.9.3.2, proceda a amortizar todas o
algunas de las Serles de la Emisién de Bonos con
anterioridad a la Fecha de Vencimiento Final y con
sujecidén al Orden de Prelacidén de Pagos de
Liquidacién. ———————————————————————————————————————

12.9.6 Mencidén simple al nlmero de oxrden
que en la prelacidn de pagos del Fondo ocupa la
lamortizacién del principal de los Bonog.,-------=----

Bl importe de la Retencién para Amortizacidn
que se destina en cada Fecha de Pago a la
amortizacidén del principal sin distincidn entre las
Series A, B, ¢, D y E ocupa el octavo (8°) lugar de
la aplicacién de Fondos Disponibles del Orden de
Prelacidén de Pagos establecido en la Estipulacidn
21.2.1.2 de la presente Escritura.-------~==-------

El pago de la amortizacidén del principal de
log Bonos de las Series A, B, C, Dy E ge realizara

de conformidad con las reglas de Distribucidn de




log Fondos Digponibles para Amortizacidn de las
Series A, B, ¢, D y E establecido en la
Estipulacién 12.9.5 y en la Estipulacidn 21.4.2 de
la pregente Escritura.-----=--------momemooomo o

El pago de la amortizacidn del principal de
los Bonos de la Serie F ocupa el décimo dquinto
(15°) lugar de la aplicacién de Fondos Disponibles
del Orden de Prelacidn de Pagos establecido en la
Estipulacidn 21.2.1.2 de la presente Escritura.----

En la liquidacién del Fondo, la amortizacidn
de los Bonos de la Serie A, de la Serie B, de la
Serie C, de la Serie D, de la Serie E y de la Serie
F ocupa, respectivamente, el quinto (5°), séptimo
(7°), noveno (9°), undécimo (11°), decimotexcer
{13°) vy decimoquinto (15°) lugar de la aplicacidn
de log Fondos Disponibles de Liquidacién del Oxden
de Prelacidén de Pagos de Liquidacién establecido en
la Estipulacidén 21.2.1.3 de la presente Escritura.-

12.10 Publicidad de la amortizaciém y pago de
intereses; servicio financiero de la emisidn, -----

El servicio financiero de la Emisidén de Bonos
se atenderd a través de BANCAJA, en calidad de
Agente de  Pagos, El pago de intereses vy

amortizaciones se comunicarad a losgs titulares de los




Bonos en los supuestos y con los dias de antelacidn
previstos para cada caso en la Estipulacidn 20 de
esta Escritura. El1 abono de intereses y de las
amortizaciones serda realizado a los titulares de
los Bonos por las entidades participantes en
Iberclear correspondientes y, a éstas, a su vez,
les serd realizado por Iberclear, como entidad
encargada del registro contable,-----------=-me--o-

12.11 Obligaciones y plazos previstos para la
puesta a disposicidén del plblico y remisidén a la
Comisién Nacional del Mercado de Valores de
informacidn peribédica de la situacidn
econdmico-financiera del Fondo. ~-re==w----m-mmcmeo-

La Sociedad Gestora, en su labor de gestién y
administracién del Fondo, se compromete a remitir a
la CNMV y a las Agencias de Calificacidn, con la
mayor diligencia posible; trimestralmente la
informacién descrita a continuacién, excepcidn
hecha de la contenida en el apartado e) que tendra
cardcter anual, con independencia de poner asimismo
en. su conocimiento todas las notificaciones

periddicas ordinarias o extraordinarias, contenidas
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en la Estipulacién 20 de la presente Escritura, Yy

de cuanta informacidn adicional le sea

razonablemente requerida,-----~mccsmmmmmmnnn oo oo

a) Con relacidén a cada una de las Series de
los Bonos y referida a cada Fecha de Pagot-~~==~----
1. Saldo de Principal Pendiente vy

porcentajes que cada uno de ellos representa sobre
el importe nominal inicial de la Serie.-----=--~---
2. Intereses devengados y pagados.----------
3. Si fuera el caso, intereses devengados y
Nno pagados, —--=-=mesmmmm e e m—
4. Amortizaciédn devengada y pagada de cada

Serie de BONOS.------------- - - -t -t —— e

5. El importe del Déficit de Amortizacidn si
exigtiera.------F--mmm e e e e -
6. Vida media y vencimiento final estimados

de cada una de las Series de Bonos bajo el
mantenimiento de la tasa de amortizacidén anticipada
de los Prégtamos Hipotecarios, seglin se determina
en el apartado d) sgiguiente,------remmmmemmoooonnn
b) Con relacidén a los Préstamos Hipotecarios y
referida a cada Fecha de Pagoi---=mmmme-mccmmnnaun
1.. Saldo Vivo.—-————————————~———~—-----;————

2, Intereses vencidos y no cobrados,------~-~




3. Importe al que ascienden las cuotas en
morosidad de los Préstamos Hipotecarios.,------=-----
c) Con relacidén a la situacidn
econémico-financiera del Fondo y referida a cada
Fecha de PagOi-----smmemmmmemeemmsmoc o mmmmmmmmm s
Informe scbre el importe a gque ascienden los
Fondos Disponibles y los Fondos Disponibles para
Amortizacidén de las Series A, B, C, Dy E, y su
aplicacién de conformidad con el Orden de Prelacidn
de Pagos del Fondo.---------~--=--------------—we-o-
d) Con relacién a la amortizacidén anticipada
de los Préstamos Hipotecariogt------ce-ccemeoann—"
Listado demostrativo de la tasa media de
amortizacidédn anticipada de principal realizada por
los Deudores de los Préstamos Hipotecarios durante
los tltimos tres meses naturales anteriores al mes
corregpondiente a cada Fecha de Pago., -------------
e) Anualmente, con relacidén a las Cuentas
Anuales del Pondo: --=---cmmsmrmrm e
Balance, cuenta de resultados, informe de
gestidén e informe de auditoria dentro de los cuatro

(4) meses siguientes al cierre de cada ejercicio. -
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12.12 Leglislacidn nacional bajo la cual se
crean los valores e indicacién de 1los Organos
jurisdiccionales competentes en caso de litigio. -~

La constitucién del Fondo y la emisidén de los
Bonos se encuentra sujeta a la Ley espafiola, y en
concreto a lo establecido en (i) la presente
Escritura; (i1} el Real Decreto 926/1998 vy
disposiciones que 1lo desarrollen; (iii) la Ley
19/1992 en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de'aplicacién;
(iv) 1la Ley 3/1994; (v} la Ley 44/2002 (en
particular su articulo 18); (vi) la Ley del Mercado
de Valores, vy (vii) demas disposiciones legales y
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacidn
en cada momento, ~~-smmm e o m e e m e mmm -

La presente Egcritura, la emisidén de Bonos y
log contratos de operaciones para la cobertura de
riesgos financieros y la prestacidén de servicios
que la Sociedad Gestora concertard por cuenta del
Fondo estarén sujetos a la Ley espafiola, a
excepcién de los dos Contratos de Permuta de
Intereses que estaridn sujetos a la Ley inglesa. La
presente Egcritura y los contratos de las

operaciones que la Sociedad Gestora concertard por




cuenta del Fondo se regirdn e interpretaré&n de
acuerdo con las Leyes espaficlas, a excepcién de los
dos Contratos de Permuta de Intereses dJgue se
regirdn e interpretaridn de acuerdo con las Leyes
inglesag.——=--------- - mm e oo oo m o m o

Todas las cuestiones, discrepanciasg, litigios
y reclamaciones gue pudieran derivarse de la
constitucidn, administracién y representacidn legal
por la Sociedad Gestora de MBS BANCAJA 2 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, y de la Emigién de Bonos
con cargo al mismo, seré&n sometidas a los Juzgados
y Tribunales espafioles competentesg,----------------

L.os titulares de log Bonos y 1los resgstantes
acreedores del Fondo no digpondran de accién alguna
contra los Deudores de log Préstamos Hipotecarios
gque hayan incumplido sus obligaciones de pago,
siendo la Sociedad Gestora, como representante del
Fondo, quien ostentard dicha accién.---------------

Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores del Fondo no dispondrén de accidn alguna
frente al Fondo ni frente a la Sociledad Gestora en

cago de impago de cantidades adeudadas por el Fondo




que sea consecuencia de la existencia de morosidad
o de amortizacién anticipada de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, del incumplimiento de las
contrapartes de las operaciones contratadas en
nombre y por cuenta del Fondo, o por insuficiencia
de las operaciones financieras de proteccidn para

atender el servicio financiero de log Bonos de cada

Log titulares de los Bonos y los restantes
acreedores del Fondo no dispondridn de mAs acciones
contra la Sociedad Gestora que la derivada del
incumplimiento de las obligaciones de ésta. Dichas
acciones deberan resolverse en el juicio
declarative ordinario que corresponda segln la
cuantia de la reclamacidn,--~------com--o-mmmm oo —ow-

13. SUSCRIPCION Y ASEGURAMIENTO DE LOS BONOS, -

13.1 Plazos de suscripeidn.----eemeccccccconn-

El periodo de suscripcidén de los Bonos de las
Series A, B, ¢, Dy E (el “Periodo de Suscripcidn”)
ge iniciard a las 13:00 horas (hora CET) del dia 28
de junio de 2005 y finalizard a las 14:00 horas
{hora CET) del mismo dia.-------~----=~=----~~~----

13.2 aDénde y ante quiéﬁ puede tramitarse la

gugeripeidn o adquisicldn?, ----emmmmcooomeomooonna




')

Las solicitudes de suscripcidn de los Bonos de
las Series A, B, C, D vy E, para ser tenidas en
cuenta, deberidn ser efectuadas durante el Periodo
de Suscripcién establecido en el apartado anterior,
énte BANCAJA, JPMORGAN, IXIS CIB, FORTIS BANK vy
BANCO PASTOR en su condicién —de Entidades
Aseguradoras y Colocadoras, y con arreglo a los
procedimientos que se establecen a continuacidén en
los apartados siguientes., -----------------------—-

La suscripcién o tenencia de Bonos de una
Serie no implica la suscripcidn o tenencia de los
Bonos de las otras Series, -=---rmoccmommomammmmo

13.3 Colocacidn y adjudicacién de los valores. -

Lag Entidades Aseguradoras y Colocadoras
procederdn libremente a la aceptacién o no de las
golicitudes de suscripeidén recibidas, velando en

todo caso para que no se produzcan tratamientos

discriminatorios entre las solicitudes gue tengan

caracteristicas gimilares. No obstante, las
Entidades Aseguradoras y Colocadoras podran dar
prioridad a las peticiones de aquellos de sus

clientes que esgtimen wds apropiadas o convenientes
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e incluso suscribir por cuenta propia, para si o
empresas de su grupo, parte ¢o la totalidad de cada
una de las Series &e BONOg.-~--=---------ssm----o-
Cada Entidad Aseguradora vy Colocadora se
compromete a suscribir en su propio nombre, al
finalizar el Periodo de Suscripcidén, la cantidad de
Bonos necesaria para completar la cifra a la que
asciende sgu compromiso de aseguramiento segun se
determina en la Estipulacidén 13.6 de la presente
ESCritura, ——-- - s e e e e e mm e
13.4 Pago de 1la suscripcidn de los Bonos
(Fecha de DesembolsSo). ----s-ememmccmcmrmnannnc e
Los inversores a quienes hayan sido
adjudicados los Bonos de las Series A, B, C, Dy E
deberdan abonar a la Entidad Aseguradora Yy
Colocadora que corresponda el 30 de junio de 2005
(la “Fecha de Desgembolsgso”), antes de las 13:00
horas (hora CET), valor ese mismo dia, el precio de
emisidn que corresponda por cada Bono adjudicado en
SUSCripCidn. v m e e e oo -
13.5 Documento acreditativo de la
suscripcidn.- =---cmccmmcc e e e

Salvo que se hayan inscrito en el registro

contable de Iberclear a nombre del propio
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suscriptor, las Entidades Aseguradoras Y
Colocadoras entregardn, en un plazo no superior a
Quince (15) dias desde la Fecha de Desembolso, a
los suscriptores de los Bonos de las Series A, B,
¢, D vy Ewrun documento acreditativo de la
suscripcién por éstos de los Bonos adjudicados y
del importe efectivo que hubieran desembolsado por
dicha susgcripcidén, sin perjuicio de que la
titularidad de los Bonos suscritos se acreditara
por la correspondiente anotacidén en el registro
contable, ---------rc--eHEE s s e r e e m s —

Dicho documento acreditative no gseré
negociable y gera valido para Jjustificar la
suscripcién de los Bonos gque correspondan, en tanto
no se produzca la anotacidn en el registro contable
seqgn se determina en la Estipulacidn 17 de esta
ESCritura, ==seme-macocmem e s e e e ——mm o

13.6 Direccidn, Aseguramiento, Colocacién vy
Sugcripeidén de la Emigidn, ---=---romemcoooommonmn

La Sociedad Gestora manifiesta que el resumen
de este contrato contenido en esta Estipulacidn,

que guscribe, en nombre y representacidén del Fondo,




con las Entidades Directoras y con las Entidades
Aseguradoras y Colocadoras, recoge la informacidn
mds sustancial y relevante del, sin que los
términos del contrato contradigan, modifiquen,
alteren o invaliden la informacibén del mismo
contenida en el Folleto Informativo,--«---=-=-m-----

La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, celebra un Contrato de Direccidn,
Aseguramiento, Colocacién y Suscripcién de la
Emigsién de Bonos con BANCAJA y con J.P. MORGAN
SECURITIES LTD. { "JPMORGAN" ) como Entidades
Directoras y Entidades Aseguradoras y Colocadoras,
y con IXIS CORPORATE & INVESTMENT BANK (“IXISW
CIB”), FORTIS BANK NV-SA (“FORTIS BANK") vy BANCO
PASTOR S.A, { *“BANCO PASTOR" ) Como Entidades
Aseguradoras y Colocadoras.

13.6.1 Aseguramiento y colocacién de los Bonos
de las Series A, B, C, Dy E,~-swmmmemmremecmcnnnn=-

Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras
agumiridn las obligaciones contenidas en el Contrato
de Direccidn, Ageguramiento, Colocacidn y
Suscripeidén y que basicamente son las siguilentes:
1) procurar la colocacidén en suscripcidén por

tercerog de los Bonos de las Series A, B, C, Dy E;




2) compromiso de suscripcidn por cuenta propia de

" los Bonos de las Series A, B, C, D y E que no

hubieran sido suscritos por terceros durante el
Peribdo de Suscripcidn, hasta completar 1los
importes a que ascienden sus respectivos
compromisos de aseguramiento, sin perjuicio de que
BANCAJA podrd quedar obligada a asegurar la
totalidad de la Emisién de Bonos en determinadas
circunstancias previstas a estos efectos; 3) abono
por las Entidades Aseguradoras y Colocadoras
JPMORGAN, IXIS CIB, FORTIS BANK y BANCO PASTOR al
Agente de Pagog en la Fecha de Desembolso, antes de
las 14:00 horas (hora CET) y valor ese mismo dia,
el importe nominal de los Bonos coleocados por cada
una de ellas y, en su caso, suscritos por cuenta
propia hasta sus respectivos compromisos de
aseguramiento, procediendo el Agente de Pagos a
abonar al Fondo, antes de las 15:00 horas (hora
CET), valor ese mismo dia, el importe que le abonen
las restantes Entidades Aseguradoras y Colocadoras
més el importe nominal de los Bonos de las Series

A, B, C, Dy E que hubiere colocado en su condicién




de Entidad Aseguradora y Colocadora y, en su caso,
suscritos por cuenta propia hasta la totalidad del
importe nominal de la Emisién de Bonos asegurado;
4) compromiso de abono de intereses de demora
pactados en el contrato para el supuesto de retraso
en el abono de las cantidades debidas; 5) entrega a
los suscriptores de un documento acreditativo de la
.suscripcién; 6) entrega al Agente de Pagos de la
informacién sobre el control de la difusidn
alcanzada en la colocacién de la Emisién de Bonos;
y 7) demds agpectos que regulan el aseguramiento y
la colocacidn., —--=--mmmomr e e e m—m e

Log compromisos de aseguramiento de cada
Entidad Aseguradora y Colocadora y de la Entidad
Colocadora, y la comisién de aseguramiento y de
colocacidn se especifican en la presente
Estipulacién 13.6. El Agente de Pagos abonarad a
cada una de lasg Entidades  Aseguradoras Yy
Colocadoras en la Fecha de Degembolso el importe a
que ascienda la comisidén de aseguramiento y
colocacién devengada a favor de cada una de ellas,
una vez le hubieren abonado agquéllas a su vez el
importe nominal de los Bonos colocados por cada una

de ellas y, en su caso, suscritos por cuenta propia
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hagsta su respectivo compromiso de aseguramiento.—--
13.6.2 Suscripcidén y desembolsc de 1los
Bonosg de la Serie F,-------c-rrr-mmccuumntm e nmam e
La suscripcidn de la totalidad de los Bonos de
la Serie I?'se llevara a cabo exclusivamente por
BANCAJA en virtud de Contrato de Direccidn,
Aseguramiento, Colocacidédn y Suscripcidn y asume las
obligaciones contenidas en el mismo en relacidn con
la suscripcién de los Bonos de la Serie F y que
badsicamente son las siguientes: 1) compromiso de
suscripeidén de los Bonos de la Serie F en nombre
propio; 2) abono al Fondo en la Fecha de
Desembolso, antes de las 15:00 horas (hora CET),
valor ege mismo dia, el importe por la suscripcidn
de los Bonos de la Serie F; 3) compromiso de abono
de intereses dé.demora pactados en el Contrato para
el sgsupuesto de retraso en el abonoe de las
cantidades debidas; vy, 4) demas aspectos due
regulan la suscripcidén de los Bonos de la Serie F.-
BANCAJA no percibird remuneracidén alguna por
la suscripcidén de los Bonos de la Serie F.--------

13.6.3., BANCAJA y JPMORGAN intervendridn en la




Emisién de Bonos como Entidades Directoras. Estas
no percibiran remuneracidén por la direccibn de la
Emisién de BONOg.--------m---mmomo oo oo mmemmmmm e m

Se reproduce como ANEXO 8 a la presente
Escritura fotocopia de las declaraciones de las
Entidades Directoras firmadas por perscnas con
representacidn suficiente, que realizan en
cumplimiento del articulo 28.1 tercer parrafo de la
Ley del Mercado de Valores y del Real Decreto
291/1992, de 27 de marzo, sobre emisiones y ofertas
plblicas de valores, en redaccién modificada por el
Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre. --------

El Contratc de Direccidn, Aseguramiento,
Colocacién y Suscripeidén quedaréd resuelto de pleno
derecho en el caso de que las Agencias de
Calificacidén no confirmaran antes del inicio del
Periodo de Suscripcidn, como finales, las
calificaciones asignadas con caracter provisional a
cada una de las Serieg.--- ~ccsmcmmcmmccaooonan

La colocacidn de los Bonos de las Series A, B,
¢, D y E se llevard a cabo por BANCAJA y J.P.
MORGAN'SECURITIES LTD. (“JPMORGAN”) comoc Entidades
Directoras y Entidades Aseguradoras y Colocadoras,

y por IXIS CORPORATE & INVESTMENT BANK (“IXIS




CIB”), FORTIS BANK NV-SA (“FORTIS BANK”) y BANCO
PASTOR S.A, (“"BANCO PASTOR") como Entidades
Agseguradoras y Colocadoras con arreglo a las
condiciones que ge recogen en esta Estipulacién
13.6 .conforme al Contrato de Direccidn,
Aseguramiento, Colocacidédn y Suscripcién de la
Emisidn de BONOS, -—---=----------ommsmmm oo e

El compromiso de cada Entidad Aseguradora Yy
Colocadora en cuanto a su participacidén en el

agseguramiento de la colocacidén de los Bonos de las

Series A, B, C, D yv E serd el que se detalla a

continuacidn:---~==------emom e oo
Entldad Importe nominal asegurado de cada Serie {(euros)
Aseguradoray Bonos Bonos Bonos Bonos Bonos
Colocadora Serle A Serie B Serie C Serle D Serie E

BANCAJA 322.200.000,00 6.600.000,00 5.200.000,00 4.400.000,00 6.600.000,00
JPMORGAN 322.200.000,00 6.600.000,00  5.200.000,00 4.400.000,00  6.600.000,00
IXIS CIB 50.000.000,00 - e
FORTIS BANK © 50.000.000,00 - e -
BANCO PASTOR 10.000.000,00
Total 764,400.000,00 13.200.000,00 10.400.000,00 8.800.000 13.200.000,00

No obstante lo anterior, las Entidades
Aseguradoras y Colocadoras quedarén liberadas de su
compromiso de aseguramiento, y BANCAJA quedaréd
obligado a asegurar la totalidad de  los Bonos de

las Series A, B, C, Dy E en el caso de que antes




de las 13:00 horas (hora CET) del dia anterior a la
Fecha de Desembolso, 29 de junio de 2005, JPMORGAN
notificard por escrito a la Sociedad Gestora y a
BANCAJA la decigidén adoptada de resolver el
compromiso de aseguramiento por haber concurrido
alguna de las circunstancias previstas - a estos
efectog en el Contrato de Direccidn, Aseguramiento,
Colocacidén y Suscripeién de la Emisidn de Bonos. -
En el supuesto de que se produzca la decisidn
de JPMORGAN de  regolver el compromiso  de
aseguramiento, cualquiera de las restantes
Entidades Aseguradoras y Colocadoras podré mantener
el compromiso de aseguramiento previsto para cada
una de ellag, sin mads que indicarselo por escrito a
la Sociedad Gestora y a BANCAJA con anterioridad a
las 13:00 horas (hora CET)} del Dia Habil anterior a
la Fecha de DesembolS80.=-=--==-mrr-mmmocccm o mm oo
Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras de
cada una de las Series A, B, C, D y E percibiran en
gu conjunto con cargo al Fondo una comisidén de
aseguramiento y de colocacién, sobre el importe
nominal de los Bonos de la Serie correspondiente,
comprendida entre el 0,02% y el 0,08%, ambos

Incluidog ., -~~~ ==smm e e e e e




La comisién de aseguramiento y colocacidn
aplicable sobre el importe nominal de los Bonos de
las Series A, B, C, D y E serd determinada por
comin acuerdo de las Entidades Directoras vy
comunicadas por escrito a la Sociedéd Gestora antes
de las 10:00 horas (hora CET) del dia del Pericdo
de Suscripcién (28 de junio de 2005). En ausencia
de acuerdo entre las Entidades Directoras, 1la
Sociedad Gestora fijara la comisidén de
aseguramiento y colocacién para las Series sobre
las gque no hubiera habido acuerdo en el 0,04%.-----

La comisién de aseguramiento y colocacién
aplicable a los Bonos de cada una de las Series A,
B, C, D y E que hubiere sgido fijada, sera
comunicada por la Sociedad Gestora, anteg del
inicio del Periodo de Sﬁééripcién, a las Entidades
Aseguradoras y Colocadoras y a la CNMV.------~-=w--

14, CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
BONOS (RATING) .-~ rec-emrmeemcmmcme e mmr e e

14,1 Entidades calificadorag,-----==-r==-=-r=---

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracidn

del riesgo crediticio de 1los Bonos a Moody's




Investors Service Espafia, S.A. y a Fitch Ratings
Espafia, S.A., entidades calificadoras
(conjuntamente, las “Agenclas de Calificacidn”)
reconocidas por la CNMV, a los efectos de lo
dispuesto en el articulo 2.3.b) del Real Decreto
926/1998 - - - s e e e e o mm i m—m— o =
Moody’s Investors Service Espafia, S.A., es una
gociedad espafiola que forma parte y opera de
acuerdo con la metodologia, criterios y control de
calidad de Moody’'s Investors Service Limited (ambas
indistintamente (“"Moody!s”) .~--r-----mmmmmmmmmmo e
Con fecha 22 de junio. de 2005, Moody's
Inveétors Séfvice Espafia, S.A., ha asignado las
calificaciones provisionales a cada una de las
Series de Bonos que a continuacidén se detallan, y
espera asignar las mismas calificaciones £finales
antes del inicio del Periodo de Suscripcidén de los
Benos. En el ANEXO 9 de esta Bscritura, sge recoge
una fotocopia de la carta de comunicacidn de las

calificaciones provisionales asignadas por parte de

MOOAdy '8, -==mmrmm s m o m et m e mm e mm e m e m e m e
Serie de Bonos  Calificaciones de Moody's
Serie A Aaa
Serie B Aa2
Serie C A1l
Serle D Baat

SerieE Ba2




Serie F c

Fitch Ratings Espafia, S.A., es una sociedad
espafiola que forma parte y opera de acuerdo con la
metodologia, criterios y control de calidad de

Fitch Ratings Limited (ambas indistintamente

TWFIitch”)  mmmm e e e e mmm e

Con fecha 22 de junio de 2005, Fitch Ratings
Espafia, S.A., ha asignado las calificaciones
provisionales a cada una de las Series de Bonos que
a continuacién se detallan, y espera asignar las
mismas calificaciones finales antes del inicio del
Periodec de Suscripcidén de los Bonog,---------------

En el ANEXO 10 de esta Escritura, se recoge
una fotocopia de la carta de comunicacién de las

calificaciones provisionales asignadas por parte de

FitCh, —mmrrm s mmmm s e e oo e e e s s m e s m
Serie de Bonos Calificaciones de Fitch
Serie A AAA
Serie B AA
Serie C At
Serie D ' BBB+
Serie E BB+
Serie F CC

8i, antes del inicio del Periodo de

Suscripcidn, las Agencias de Calificacion no
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confirmaran como finales cualesquiera de las
calificaciones provisionales asignadas, esta
circunstancia s8e comunicaria inmediatamente a la
CNMV y se haria ptblica en la forma prevista en la
Estipulacién 20 de la presente Escritura. Asimismo,
esta circunstancia daria lugar a la resolucidn de
la constitucidén del Fondo, de la emisidn vy
suscripcién de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, y de la Emigién de BOnos.---------=--=---

14.2 Congideraciones sobre las calificaciones.

Las calificaciones asignadas a cada una de las
Series de Bonos por Moody’'s miden la pérdida
esperada antes de la Fecha de Vencimiento Final. En
la opinidn de Moody”s la estructura permite el pago
puntual de los intereses y el pago de principal
durante la vida de la operacidén y, en cualquier
casoc, antes de la Fecha de Vencimiento Final.,------

Las calificaciones asignadas a cada una de las
Series de Bonos por Fitch son una opinidén acerca de
la capacidad del Fondo respecto del pago puntual de
interegses y el pago del principal de los Bonos
durante la vida de la operacidén y en todo caso
antes del vencimiento legal de la misma en la Fecha

de Vencimiento Final, conforme a las condiciones




estipuladas en los documentos de la operacidn.-----
La calificacidén tiene en cuenta la estructura
de la Emisidn de Bonos, los aspectos legales de la
misma Yy del Fondo que los emite, las
caracteristicas de los ©préstamos hipotecarios
seleccionados para su cesidén al Fondo mediante la
emigién de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca, y la regularidad y continuidad de flujos
de la operacldn,------=-------ememmmmm o — o
Las calificaciones de las Agencias de
Calificaciédn no constituyen una evaluacidn de la
prcobabilidad de que los Deudores realicen
reembolsos anticipados de capital, ni de en qué
medida dichos reembolsos anticipados difieren de lo
previsto originalmente. Las calificaciones no
guponen, en modo alguno, una calificacién del nivel
de rendimiento actuarial.----------e---------voooo -
Las calificaciones asignadas, asi como toda
revigién o suspensién de las mismas:i------------
(i) son formuladas por las Agencias de
Calificacidn sobre la base de numerosas

informaciones que reciben, y de las cuales no




garantizan ni su exactitud, ni que sean completas,
de forma que las Agencias de Calificacidén no podran
en forma alguna ser consideradas responsableg de
lag mismas; y,-~------------c-msssmmmmmem o

(ii) no constituyen y, por tanto, no podrin en
modo alguno interpretarse como una invitacidn,
recomendacidn o) incitacidn dirigida a los
inversores para que procedan a llevar a cabo
cualgquier tipo de operacidn sobre los Bonogs y, en
particular, a adquirir, conservar, gravar ¢ vender
'dichoS BONOS. ~============mm e m o -

Las calificaciones finales asgignadas pueden
ser revisadag, suspendidas o retiradas en cualquier
momento por las Agenciags de Calificacibén, en
funcién de cualquier informacidn que llegue a su
conocimiento. Dichas situaciones, que no
congtituirdn supuestos de liquidacién anticipada
del Fondo, serdn puestas en inmediato conocimiento
tanto de la CNMV como de los titulares de los
Bonos, de conformidad c¢on lo previsto en la
Estipulacién 20 de esta Escritura.-------------~-~--

Para realizar el proceso de calificacién, las
Agencias de Calificacién confian en la exactitud y

lo completo de la informacidén que le proporcionan




BANCAJA, la Sociedad Gestora, los auditores, los
abogados y otros expertos.--------------mmmmmnmmmmo

14.3 Compromisos de la Sociedad Gestora.,------

La Sociedad Gestora, en representacidn del
Fondo, se compromete a suministrar a las Agencias
de Calificacién informacién periddica sobre la
situacidén del Fondo y el comportamiento de los
Préstamos Hipotecarios para gque realicen el
seguimiento de la calificacién de los Bonos.
Igualmente facilitarda dicha informacidn cuando de
forma razonable fuera requerida a ello vy, en
cualguier caso, cuando existiera un cambio en las
condiciones del Fondo, en los contratos concertados
por el mismo a través de su Sociedad Gestora o en
las partes interesadas.- ----------eemmemao oo

15. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS.-------

La Sociedad Gestora se compromete a solicitar
una vez haya sido efectuado el desembolso de los
Bonosg, la inclusidn de la presente Emisidén de Bonos
en AIAF Mercado de Renta Fija (“AIAF”}), que tiene
reconocido s8u cardcter de mercado secundario

oficial de valores de acuerdo con lo dispuesto en




la disposicidn transitoria sexta de la Ley 37/1998,
de 16 de noviembre, de reforma de la Ley del
Mercado de Valores. La Sociedad Gestora espera a
que la admisién definitiva a negociacidén se
produzca no mis tarde de transcurrido un mes desde
la Fecha de Desenmbolso.-----rrmmcceommcmoc e m e n e

La Sociedad Gestora hace constar expresgamente
gue conoce los requisitos y condiciones dque se
exigen para la admisidn, permanencia y exclusidn de
los valores AIAF, segln la legislacibén vigente y
los requerimientos de sus organismos rectores,
aceptando el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, cumplirlog. ---me-emmmcmmmm oo m o -

En el supuesto de que, transcurrido el plazo
seflalado, no llegara a tener lugar la admisidn a
negociacién de los Bonos en AIAF, 1la Sociedad
Gestora procederd a ponerlo en conocimiento
inmediato de los titulares de los Bonos, agi como
también las causas que han dado lugar a dicha
demora, todo ello mediante el procedimiento de
notificacién extraordinaria de conformidad con 1lo
previsto en la Estipulacidén 20. Todo ello sin
perjuicio de la eventual responsabilidad en la que,

en su caso, pudiera incurrir la Sociedad Gestora,




si la  demora fuera  por causas imputables
exclusivamente a la misma.,-- ----r----------o-mmeo
16. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS., -=-----mr-recscmc e m e m e =
16.1 Representacidn Y otorgamiento de
Escritura plblica, ---------mmmmrrr s o m e
Los Bonos que se emiten con cargo al Fondo
estardn representados exclusivamente por medio de
anotaciones en cuenta, y se constituiran como tales
en virtud de su inscripcidén en el correspondiente
registro contable. A este respecto se hace constar
que la presente Escritura surtird los efectos
previstos en el articulo 6 de la Ley del Mercado de
Valores.-----
16.2 Designacidn de la entidad encargada del
regigtro contable., ~------cscmmmmmc e
La Sociedad Gestora, por c¢uenta Yy
representacién del Fondo, designa en este acto a la
Sociedad de Gestidén de los Sistemas de Registro,
Compensacidén y Liguidacidén de Valores, S.A.
(indistintamente “Sociedad de Sistemas” o

“Iberclear”) como entidad encargada del reglstro
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contable de los Bonos de forma que se efectie la
compensacidén y liquidacién de los Bonos de acuerdo
con las normas de funcionamiento que respecto de
valores admitidoa a cotizacidn en  AIAF, 3%
representados mediante anotaciones en cuenta tenga
establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro
por Iberclear o ATAF.-----------—---——— e n -

Dicha designacidén serd objeto de inscripcidn
en los Registros Oficiales de la CNMV. Los
titulares de los Bonos seran identificados como
tales seglin resulte del registro contable llevado
por las entidades participantes en Iberclear.------

Sociedad de Gestidén de los Sistemas de
Registro, Compensacidén y Liquidacién de Valores,
S8.A.,, tiene su domicilio en Madrid, calle Pedro
Teixeira, N®. 8.  —c---mmmmm -

16.3 Caracteristicas de los wvalores que se
represgsentarin mediante anotaciones en cuenta, -----

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
6 del Real Decreto 116/1992, se manifiesta que la
denominacién, nimero de unidades, valor nominal vy
demds caracteristicas y condiciones de la emisidn
de Bonos gque se representa por medio de anotaciones

en cuenta es la que se hace constar en esta seccidn




de la presente Escritura., -------------------------

16.4 Depdsito de copias de 1la Escritura

La Sociedad Gestora, en representacidén vy por
cueﬁta del Fondo y de acuerdo con leo previsto en el
articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores y en el
articulo 7 del Real Decreto 116/1992, ﬁna vez
otorgada la presente Escritura, y antes de que se
inicie el Periodo de Suscripcidén de los Bonos
depositard una copia de la Escritura en la CNMV, y
no mas tarde del segundo Dia habil anterior a la
Fecha de Desembolso, depositard otra copia de la
Escritura en Iberclear a efectos de su
incorporacién en los registros previstos en 1los
articulos 7 vy 92 de la Ley del Mercado de Valores.
Posteriormente, la Sociedad Gegtora, en
representacién del Fondo, depositard una copia de
la Escritura en AIAF. La Sociedad Gestora en nombre
del Fondo, Iberclear o la entidad afiliada en la
que delegue sus funciones, y el organismo rector de
AIAF, deberin tener en todo momento a disposicidn

de los titulares y del piblico en general copia de




la presente Escritura plblica, en cumplimiento de
lo dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto
116/1992, ~--m-mrrmmm e e e -

17. REGIMEN JURIDICO DE LOS BONOS DERIVADOS DE

SU REPRESENTACION POR MEDIO DE ANOTACIONES EN

I.a emisién de Bonos con cardo al Fondo y su
exclusiva representacién por medio de anotaciones
en cuenta, 8Se regird de conformidad con 1lo
dispuesto en el articulo 5.9 de la Ley 19/1992, de
lo dispuesto en el Capitulo II del Titulo Primero
de la Ley 24/1988 del Mercado de Valores, del Real
Decreto 116/1992 sgobre representaciédn de valores
por medio de anotaciones en cuenta y compensacidn y
liguidacién de operaciones bursitiles y demas
digpogiciones que resulten aplicables. ---------=--

17.1 Prédctica de la primera insgcripecidn.------

De acuerdo con lo establecido en el articulo 6
de la Ley del Mercado de Valores y el articulo 11
del Real Decreto 116/1992, los Bonos representados
por medio de anotaciones en cuenta, se constituiran
como tales en virtud de su inscripcidén en el
registro contable que 1llevaréd Iberclear. Una vez

practicada la vreferida inscripcién, los Bonos
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quedaradn sometidos a las normas previstas en el
Capitulo II del Titulo Primero de la Ley 24/1988

del Mercado de Valores y en el Real Decreto

116/1992, ==--mmmmmmm oo e

17.2 Legitimacidén registral y certificados de
legitimacidn, -------ccrremmmmme o e m e

De conformidad con el articulo 15 del Real
Decreto 116/1992, la persona o entidad que aparezca
legitimada en los asientos del registro contable se
presumira titular legitimo y, en consecuencia,
podrd exigir de la Sociedad Gestora, que actuara en
representacién y por cuenta del Fondo, gque realice
en su favor las prestaciones a que den derecho los
Bonog. Asimismo, de conformidad con el articulo 18
del Real Decreto 116/1992, la legitimacidn para la
transmisién vy el ejercicio de los derechos
derivados de 1los valores representados mediante
anotaciones en cuenta podrd acreditarse mediante la
exhibicién de certificados de legitimacidén en el
gque constardn las menciones legalmente exigidas. --

Dichos certificados no conferirén mas derechos

que los relativos a la legitimacidn. ----=----------
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17.3 Transmigidn de los Bonog.--==-===-===-=-=-=----

Los Bonos podrin ger libremente transmitidos
por cualquier medio admitido en Derecho y de
acuerdo con las normas del mercado donde estén
admitidos a negociacién. La titularidad de cada
Bono se transmitird por transferencia contable. La
inscripeién de la transmisién en favor del
adquirente en el registro contable producirid los
mismos efectos que la tradicién de los titulos vy
desde ese momento la transmisidédn serd oponible a
terceros, de conformidad con el articulo 12 del
Real Decreto 116/1992. En este sentido, el tercero
que adquiera a titulo onexoso los Bonos
repregentados por anotaciones en cuenta de persona
que, seglin los asientos del registro contable{
aparezca legitimada para transmitirlos no estara
sujeto a reivindicacién, a no ser que en el momento
de la adquisicidén haya obrado de mala fe o con
culpa grave, de conformidad con el articulo 12 del
Real Decreto 116/1992, -----mecmmmm e m e m

17.4 Constitucidn de derechos y gravamenes
sobfe log BONOB, mrrmmmc;;cne e e e e e e mm =

La constituciédn de derechos reales limitados u

otra clase de gravamenes sobre los Bonos deberé




inscribirse en la cuenta correspondiente. La
inscripeién de la prenda equivale al desplazamiento
posesorio del titulo. Uy SUp U

La constitucidén del gravamen sera oponible a
tercerbs desde eluﬁomento en gque haya practicado la
correspondiente inscripeidn., ------------------m---

Seccidn V: CONTRATOS COMPLEMENTARIOS.--==-~---

18, CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS.----

La Sociedad Gestora manifiesta que los
resimenes de los contratos contenideos en la
presente Estipulacién, que suscribe, en nombre Y
representacidén del Fondo, recogen la informacidn
mids sustancial y relevante de los contratos vy
reflejan fielmente el contenido de los mismos.-----

Con el fin de consolidar 1la estructura
financiera del Fondo, de aumentar la seguridad o
regularidad en el pago de los Bonosg, de cubrir los
desfases temporales entre el calehdario de los
flujos de principal e intereses de los Préstamos
Hipotecarios y el de log Bonos, o, en general,
transformar las caracteristicas financieras de los

Préstamos Hipotecarios, asi como complementar la
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Calificacidén. La modificacién de 1la presente
Escritura o de log contratos o la celebracidn de
contratos adicionales serad comunicada por la
Sociedad Gestora a la CNMV como hecho relevante o
como suplemento del Folleto Informativo, segln
corresponda. La Escritura de Constitucidén o los
contratos también podran ser objeto de subsanacidn
a instancia de la CNMV.---rc------mmmc e mcmm e —m =

Un ejemplar de todos y cada uno de los
Contratos a que se refiere la presente Estipulacidn
se protocolizan en acta separada con nlmeroc de
protocolo inmediatamente posterior al de esta
Escritura.. ————————————————————————————————————————

18.1 Contrato de Apertura de Cuenta a Tipé de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria): -----w--~

La Sociedad @Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, y BANCAJA, celebran un Contrato
de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
{Cuenta de Tesoreria) en virtud del cual BANCAJA
garantizard una rentabilidad variable a las
cantidades depositadas por el Fondo a través de su
Sociedad Gestora en una cuenta £financiera. En
concreto, el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo

de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria)
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determinard que en una cuenta financiera en euros
(la “Cuenta de Tesgoreria”), abierta en BANCAJA, a

nombre del Fondo por la Sociedad Gestora, seran

depositadas todas las cantidades que reciba el

Fondo, gue en su mayor parte procederén de 1los
siguientes conceptoS:----=w-ms--momm oo mmmmm oo
(i) importe efectivo por el desembolso de la
(ii) reembolso del principal e intereses
cobrados de los Préstamos Hipotecariog;------------

(iii) 1las cantidades que en cada momento

(iv) cualesquiera otras cantidades que
correspondan a los Préstamos Hipotecarios, asi como
por la enajenacidn o explotacién de los inmuebles y
bienes adjudicados, o en administracidén y posesidn
interina de los inmuebles en proceso de ejecucidn,
asi como todos los posibles derechos e
indemnizaciones tanto las derivadas de los
contratos de seguro de dafios sobre los inmuebles
hipotecados, «c¢omo los derivados de cualquier

derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios,




cuenten con las calificaciones P-1 y Fl1 de la deuda
a corto plazo no subordinada y no garantizada,
segtin las escalas de calificacién de Moody’s, de
Fitch, respectivamente, incluyendo valores a corto
plazo emitidos por el Estado espafiol, pudiendo
darse por tanto, en este supuesto también, que la
rentabilidad obtenida sea diferente a la obtenida
inicialmente con BANCAJA en virtud de este
Contrato.---rmor-m e m e e e e m — —m e mm e m -

e) En ambas situaciones b) y d), la Sociedad
Gestora con posterioridad trasladard los saldos de
nuevo a BANCAJA bajo el Contrato de BApertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria), en el caso de que la deuda a corto
plazo no subordinada y no garantizada de BANCAJA °
alcanzara nuevamente las calificaciones P-1 y Fl
segln las escalas de Moody’'s y de Fitch,
regpectivamente.------r-rm--o-oommemm oo

Las calificaciones de la deuda no subordinada
vy no garantizada de BANCAJA otorgadas en la
actualidad por Moody'’ s Y Fitch son,
regpectivamente, P-1 y Fl para la deuda a corto, y
Al y A+ para la deuda a largo plazo.--=-==-=-=~--=----

Mediante el Contrato de Apertura de Cuenta a
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Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria)
ge mitiga parcialmente el riesgo de desfase
temporal entre los ingresos del Fondo de principal
e intereses de 1los Préstamos Hipotecarios con
periodicidad diferente a la periodicidad trimes££al

de amortizacién y pago de los intereses en los

18.2 Contrato de Préstamo para Gastos
Inicialeg.---cmmm oo e m e o

La Sociedad Gestora celebra, en representacidn
y por cuenta del Fondo, con BANCAJA un contrato de
préstamo de cardcter mercantil por importe de dos
millones trescientos cincuenta wil ({2.350.000,00)
euros {el *“Contrato de Préstamo para Gastos
Iniciales”) que serd dispuesto en la Fecha de
Desembolsc y destinado a financiar ibs gastog de
constitucién del Fondo y emisidn de los Bonos, a
financiar parcialmente la suscripcidén de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca y a cubrir
el desfase temporal existente entre el cobro de
intereses de los Certificados de Transmigidén de

Hipoteca y el pago de intereses de los Bonos en la




primera Fecha de Pago.----------=swc-ommmmmommmmm o
El Préstamo para Gagtos Iniciales devengard un
interés nominal anual, determinado trimestralmente
para cada Periodo de Devengo de Intereses, que seri
el que resulte de sumar: (i) el Tipo de Interés de
Referencia determinado para log Bonos, y (ii) un
margen del 2,00%. Estos intereses se abonaridn
inicamente si el Fondo dispusiese de liquidez
suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacidn de
Pagos o© el Orden de Prelacidén de Pagos de
Liquidacién del Fondo. Los intereses se liquidaran
y serén exigibles al dia de vencimiento de cada
Periodo de Devengo de Intereses en cada una de las
Fechas de Pago, y se calculardn tomando como base:
(i) los dias efectivos existentes en cada Periodo
de Devengo de Intereses y (ii) un afio compuesto por
trescientog sesenta (360) dias. La primera fecha de
liquidacién de intereses tendrd lugar el 25 de
agogto de 2005 .--------mmsmmmm e e
Log intereses devengados y no pagados en una
Fecha de Pago, se acumulardn devengando un interés
de demora al mismo tipo de interés ordinario que el
del Préstamo para Gastos Iniciales y se abonarédn,

gsiempre que el Fondo disponga de liquidez
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suficiente y de acuerdo con el Orden de Prelacidn
de Pagos, en la Fecha de Pago inmediatamente
posterior y en el mismo lugar previsto para el pago
de los intereses ordinarios del Préstamo para
Gastos Iniciales de acuerdo con el Orden de
Prelacidén de PagoS.------=—--m-o-mmmomcm e oo

L.a amortizacidédn se efectuard trimestralmente

en cada una de las Fechas de Pago de la forma

(1) La parte del principal del Préstamo para
Gastos Iniciales que Thubiera sido realmente
utilizada para financiar los gastos de constitucién
del Fondo y emisién de los Bonos, para financiar
parcialmente la suscripcidén de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y para cubrir el desfase
temporal existente entre el cobro de intereéés de
los Certificados de Transmisidén de Hipoteca y el
pago de intereses de los Bonos en la primera Fecha
de Pago, se amortizarad en veinte (20) cuotas
trimestrales consecutivas y de igual importe, en
cada Fecha de Pago, la primera de las cuales tendra

lugar en la primera Fecha de Pago, 25 de agosto de




2005, vy las siguientes hasta la Fecha de Pago
correspondiente al 25 de mayo de 2010, incluida.
(ii) La parte del principal del Préstamo
para Gastos Iniciales que, en su caso, no resultare
utilizada se reembolsard en la primera Fecha de
Pago, 25 de agosto de 2005.--------------mmoommmne-
En caso de gue el Fondo, conforme al Orden de
Prelacién de Pagos, no dispusiera en una Fecha de
Pago de 1liquidez sguficiente para proceder a la
amortizacidén parcial que corresponda del Préstamo
para Gastos Iniciales, la parte del principal que
hubiera quedado gin amortizar, se amortizard en la
Fecha de Pago inmediatamente posterior junto con el
importe que, en su caso, corregponda amortizar en
esa misma Fecha de Pago, hasta su reembolso total.-
Las cantidades no pagadas en anteriores Fechas
de ©Pago se abonardn con preferencia a las
cantidades que corresponderia abonar en relacidn
con el Préstamo para Gastogs Iniciales en dicha
Fecha de Pago, atendiendo en primer lugar a los
intereses wvencidos y no pagados, Yy, en segundo
lugar, a la amortizacién de principal, segin el
Orden de Prelacién de Pagos del-Fondo o, llegado el

caso, el Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacidn
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del FONnQo.-mm-mmmm oo me e e e
18.3 Contratos de Permuta de Intereses.-------
La Sociledad Gestora celebra, en representacidn
y por cuenta del Fondo, con Barclays Bank Plc, dos
contratos de permuta financiera de tipos de interés
variables {los “Contratos de Permuta de Interegeg’

o las “Permutas de Intereses”) ambos a celebrar

bajo el modelo de contrato marco ISD Master

Agreement (Multicurrency-Cross Border) de 1992 y
las definiciones del afio 2000 (ISDA 2000
Definitions) de la International Swap Dealers
Agsociation, Inc, (*ISDA“) (el *Contrato Marco”),
cuyas caracteristicas mAs relevantes se describen a
continuacidn. ~~mmm-m oo s o -
Bajo el Contrato Marco se celebraridn los dos
Contratos de Permuta de Intereses. El primero de
ellos recogera un contrato de permuta financiera de
tipos de interés variables o swap bajo el que el
Fondo y Barclays Bank Plc se realizardn pagos
calculados sobre el saldo vivo de los Préstamos
Hipotecarios c¢uyo tipo de interés es objeto de

revisidn anual, aplicando, respectivamente, el tipo




Euribor 12 meses y el Tipo de Interés de Referencia
determinado para los Bonos, todo ello seglin lo
descrito en los sub-apartados siguientes (el
“Contrato de Permuta de Intereses (Anual)”). EL
gegundo recogerd un contrato de permuta financiera
de tipos de interés variables o swap bajo el que el
Fondo y Barclays Bank Plc se realizaran pagos a
calculados sobre el saldo vivo de los Préstamos
Hipotecarios cuyo tipo de interés es objeto de
revigidn semestral, aplicando, respectivamente, el
tipo Euribor 12 meses y el Tipo de Interés de
Referencia determinado para los Bonos, todo ello
gegin lo descrito en los sub-apartados siguientes
(el “Contrato de Permuta de Intexeses
(Semestral) ) .—==-=r---mm e mmm e —— s s em—mmm o

Las calificaciones de la deuda no subordinada
y no garantizada de Barclays Bank Plc otorgadas en
la actualidad por Moody’s Yy Fitch son,
respectivamente, P-1 y Fl+ para la deuda a corto y
Aal y RAA- para la deuda a largo plazo,-------==--=--

El vencimiento de log Contratos de Permuta de

Intereses tendrd lugar en la Fecha de Pago mas

(1) la Fecha de Vencimiento Final del Fondo;
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(ii) 1la fecha en que finalice la Liquidacidn
Anticipada del Fondo conforme a lo previsto en la
Estipulacién 4.1.4 de la presente Escritura en la
que ge haya procedido a la liquidacidén de todos los
activogs remanentes en el Fondo y a la distribucidn
de todos los Fondos Disponibles para Liquidacidn
siguiendo el Orden de Prelacidn de Pagos de
Ligquidacidn, ~-~--mmr o e e e

Parte A: ¥l Fondo, representado por la
Sociedad Gestora,--------rrmemrrmn e e m oo o

Parte B: Barclays Bank Plc.----------------~

1. Fechas de Pago, - wwmumucmmme e e e

Las Fechas de Pago seran 1los dias 25 de
febrero, 25 de mayo, 25 de agosto y 25 de noviembre
de cada afio o, en caso de que algunc de estos dias
ne fuera un Dia H&bil, el Dia H&bil inmediatamente
posterior. La primera fecha de ligquidacidn serd el
25 de agosto de 2005, ---=-~-cm-mmmmm e -

Las cantidades variables a pagar por la Parte
A y por la Parte B para cada periliodo de liquidacidn

ge liquidarén por neto, silendo abonadas por la




Parte pagadora a la Parte receptora en la Fecha de
Pago coincidente con la fecha de liquidacidn del
periodo de ligquidacién que vence o, en caso de no
ser coincidentes ambas en el mismo dia, en la Fecha
de Pago inmediatamente posterior a la fecha de
liquidacién del periode de liquidacidén que vence.--
2. Fechas de liquidacidn.-------vwwe-omea--
Las fechas de liquidacién serdn los dias 25 de
febrero, 25 de mayo, 25 de agosto y 25 de noviembre
de cada afio o, en caso de gque alguno de estos dias
no fuera un dia habil, el dia hébil inmediatamente
posterior. A estos efectos se consideraridn dias
hibiles los que no sgean o inh&bil del calendario
TARGET. La primera fecha de £fin de periodo de
liquidacidén serd el 25 de agosto de 2005.-------=~--
2.1 Periodos de liquidacidn.,---~-=-=-cmanu----
Los periodog de liquidacidén sexrdn los dias
efectivamente transcurridos entre dos fechas de
liquidacién consecutivas, incluyendo la primera y
excluyendo la dltima. Excepcionalmente, el primer
periodo de liquidacién tendrd una duracidn
eqdivalente a los dias efectivamente transcurridos
desde la Fecha de Desembolso de la Emisién de Bonos

(incluida) y el 25 de agosto de 2005 ({excluido).---
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Las fechas de liquidacidén de subperiodo para

la Parte A seran log dias 25 de cada mes o, en casgo
de que.élguno de estos dias no fuera un dia habil,
el dia h&bil inmediatamente posterior. A estos
efectos se consideraridn dias hébiles los que no

gsean inhdbil del calendario TARGET. La primera

fecha de liquidacién de subperiodo para la Parte A

serd el 25 de julio de 2005.---------------—cmonunn

3.1 Subperiodos de liquidacidén para la Parte

Los subperiocdos de liquidacién para la Parte A
seran los dias efectivos transcurridos entre dos
fechas de liquidacidén de subperiodo para la Parte A
consecutivas, incluyendo la primera y excluyendo la
Gltima. Excepcionalmente, el primer subperiodo de
liquidacidén para la Parte A tendrd una duracidn
equivalente a los dias efectivamente transcurridos
desde la Fecha de Degembolso de la Emisidn de Bonos
(incluida) y el 25 de julio de 2005 (excluido}.----

4, Contrato de Permuta de Intereses (Anual).--




-” )
EARA
¢

P4
¥

(i
""3

fo

\ﬁ%g

4,1 Importe Nocional (Anual) para la parte A
y para la Parte B.~---rrmmesccmocemommmmem o

Serd para cada periodo de liquidacidn el Saldo
Vivo de los Préstamos Hipotecarios no Dudosos con
revigidén anual del tipo de interés al inicio del
primer dia del periodo de 1liquidacidn en curso.
Excepcionalmente, el Importe Nocional ({Anual) para
el primer periodo de ligquidacién serad el Saldo Vivo
de los Préstamos Hipotecarios no Dudosos con
revisién anual del tipo de interés a la fecha de
constitucién del Fondo.-----==--=mr---—mmeommnm—— o

4,2 Cantidad variable a pagar por la Parte A

Serd en cada Fecha de Pago y para cada periodo
de liquidacidén la cantidad determinada de acuerdo

gubperiodo=3

CVPAperiodo = Z IN{A)periodo x % TIPA{A}subperiodo x Dsubpertiodo

subperiodo=1

CVPAperiodo = Cantidad variable a pagar por la
Parte A (Anual) para el periodo de liquidacién
correspondiente, -----smmmmmme s m e m e

IN(A)periodo = Importe Nocional (Anual) para

el periodo de liquidacidén correspondiente,-------




$TIPA(A) subpericdo = Tipo de Interés de 1la
Parte A (Anual), expresado en tanto por ciento,
determinado para el subperiodo de liguidacidén para
la Parte A corregpondiente.--------------u--
Dsubperiodo = Namero de dias del subperiodo de
liquidacidén correspondiente.-----rromrmmccmcm e
B = 36.000 (treinta y geis mil),--~-r-m-necn---
4.2,1 Tipo de Interés de la Parte A (Anual),--
Serd para cada subperiodo de liquidacidn para
la Parte A.el resultado de la suma ponderada de los
doce (12) Euribor 12 meses fijados en doce (12)
Fechas de Referencia {Anual} desde la tercera a la
decimocuarta, ambas incluidas, precedentes al mes
de la fecha final del subperiodo de liquidacidn
para la Parte A correspondiente y calculada de la
siguiente manera: (00,0759 x Euribor 12 meses de
enero) + {0,0841 x Euribof 12 meses de febrero) +
{0,0924 x Euribor 12 meses de marzo) + (0,09%91 X
Euribor 12 meses de abril) + (00,0974 x Euribor 12
meses de mayo) + (0,0700 = Euribor 12 meses de
junioc) + (0,0652 x Euribor 12 meses de julio) +

(0,0769 x EBuribor 12 meses de agosto) + (00,0979 x
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Euribor 12 meges de septiembre) + (0,1084 x Euribor
12 meses de octubre) + (0,0685 x Buribor 12 meses
de noviembre)+ (00,0642 x Euribor 12 meses de
diciembre) . ----ssmmr e m et e m e m e
Euribor 12 meses es el tipo. EURIBOR, “Euro
InterBank Offered Rate”, calculado y distribuido
por el sistema de informacién financiera BRIDGE por
mandato de FBE (“Federation Bancaire de 1'Union
Europeene”), a doce (12) meses de vencimiento
fijado a las 11:00 horas de la mafiana (hora CET
“Central European Time”) que actualmente se publica
en la pagina electrdnica 248, suministrada poxr Dow
Jones Markets (Bridge Telerate), o cualquier otra
pagina que pudiefa reeﬁplazarlas en estos
Serviciog., —-cemmm st mm e m e e
4.2,2 Fechas de Referencia (Anual).-----
Seradn los dias 15 de cada mes o, en caso de que
alguno de estos dias no fuera undia habil, el dia
habil inmediatamente posterior. A estog efectos se
consideraridn dias hébiles los que no sean inhabil
del calendario TARGET. La primera Fecha de
Referencia (Anual) serd el 15 de mayo de 2004. Las
Fechas de Referencia (Anual) para el calculo del

Tipo de Interés de la Parte A (Anual) aplicable al
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primer subperiodo de liquidacidn para la Parte A
serdn las doce (12) Fechas de Referencia del 15 de
abril de 2005 al 15 de mayo de 2004 ,---~-----m---

4.3, Cantidad variable a pagar por la Parte B

Serd en cada Fecha Pago y para cada periodo de
ligquidacién la cantidad determinada con la

aplicacién de la férmula siguiente: ------------

IN{A)periodo x %TIPBperiodo x Dperiodo
CVPBperiodo=s ~-rmmmmrosoc oo e -

CVPBperiodo = Cantidad variable a pagar por la
Parte B (Anual) para el periodo de liguidacidn
corregspondiente, -------m - s m e e

IN(A)periodo = Importe Nocional (Anual) para
el periodo de liquidacidén correspondiente,-------

$TIPBperiodo = Tipo de interés de la Parte B
{(Anual), expresado en tanto por ciento, determinado
para el periodo de liquidacidn correspondiente,----

Dperiodo = ©Nimero de dias del periodo de
ligquidacidén corregpondiente.---------rrrmmnceannnen

B = 36.000 (treinta y seis mil)--=-wmwwcmuan-n-
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4.3.1 Tipo de Interés de 1la Parte B

Sera para cada periodo de liquidacién el tipo
de interés, expresado en tanto por ciento, gue
resulte de sumar (i) el Tipo de Interés de
Referencia determinado para - los Bonos
correspondiente al Periodo de Devengo de Intereses
coincidente con el periodo de ligquidacidn
correspondiente (ii) un margen comprendido entre el
-0,075% y el +0,075%, ambos incluidos, due se
determinard por la Parte B y lo comunicard por
escrito a la Sociedad Gestora antes de las 10:00
horas (hora  CET) del dia del Periocde de
SuscripCidn, —~-------- e e oo m o m e

El margen definitivo aplicable al tipo de
interés de la Parte B que hubiere sido fijado sera
comunicado a su vez por la Sociedad Gestora, antes
del inicio del Periodo de Suscripcién, a las
Entidades Directoras v a las Entidades Aseguradoras
y Colocadoras, para que lo pongan en conocimiento
de los inversores interesados en la suscripcidn de
log Bonog. Asimismo, la Sociedad Gestora también lo
comunicard a la CNMV como informacidn adicional al

Folleto Informativo Y a las Agencias de




Calificacidén. El1 margen definitivo aplicable al
tipo de interés de la Parte B se hard constar en el
acta notarial de desembolso de la Emisidn de Bonos,
5. Contrato de Permuta de Intereses
(Semestral) .- ~-r-rmoommmann s ;; -------------------
5.1 Importe Nocional (Semestral) para 1la
Parte A y para la Parte B.-----ccovmmcmcmmmmnn—a
Serd para cada periodo de liquidacidn el Saldo
Vivo de los Préstamos Hipotecarios no Dudosos con
revisién semestral del tipo de interés al inicio
del primer dia del pericdo de liquidacidén en curso.
Excepcionalmente, el Importe Nocional (Semestral)
para el primer periodo de liquidacién seréd el Saldo
Vivo de los Prégtamos Hipotecarios no Dudosos con
revigién semestral del tipo de interés a la fecha
de constitucidn dél.Fondo. -------------------------
5.2 Cantidad wvariable a pagar por la Parte A
(Semegtral) s-----m--mcmmm e e e
Sera en cada Fecha de Pago y para cada periodo

de liguidacidén la cantidad determinada de acuerdo




-subperiodo=3

CVPAperiodo = Z IN{S)periodo x % TIPA(S)subperiodo x Dsubperiodo

subpericdo=1

CVPAperiodo = Cantidad variable a pagar por la
Parte A (Semestral) para el periodo de liquidacidn
correspondiente.~-==-m--mmmms - oo oo e m s oo

IN(S)periodo = Importe Nocional (Semestral)
para el periodo de liquidacidén correspondiente.---

$TIPA(S)subperiodo = Tipo de Interés de la
Parte A (Semestral), éxpresado en tanto por ciento,
determinado para el subperiodo de liquidacién para
la Parte A corregpondiente.------=-----sms----nm-o-

Dsubperiodo = Nimero de dias del subperiodo de
liquidacién para la Parte A correspondiente.-------

B = 36.000 (treinta y seis mil).----------

5.2.1 Tipo de 1Interés de la Parte A
(Semegtral) i=-=-rrrmmcm s m e mmm e m e — e — ———

Sera para cada subperiodo de liguidacién para
la Parte A el resultado de la suma ponderada de los
geigs (6) Euribor 12 meses fijados en seis (6)
Fechas de Referencia (Semestral) desde la terxcera a
la octava, ambas incluidas, precedentes al mes .de
la fecha final del subperiodo de liquidacidén para
la Parte A correspondiente y calculada de la

siguiente manera: (0,1273 x Euribor 12 meses de




e

e

"

enero)+ (0,1582 X Euribor 12 meses de febrero} +
{0,2139 X Euribor 12 meses de mwarzo)+ (0,1973 X
Euribor 12 meses de abril)+ (0,1716 X Euribor 12
meses de mayo} + (0,137 X Furibor 12 meses de
junio) + (0,1273 X Buribor 12 ﬁéses de julio}+
(0,1582 X Euribor 12 meses de agosto)+ (0,2139 X
Euribor 12 meses de septiembre)+ (0,1973 X Furibor
12 meses de octubre)+ (0,1716 X Euribor 12 meses de
noviembre}+ (0,1317 %  EBuribor 12 meses de
SiciembEe) «mnnmmnmmmmm ST T T I T

Euribor 12 meses es el tipo EURIBOR, “Euro
InterBank offered Rate”, calculado VY distribuido
por el sigtema de informacidn financiera BRIDGE por
mandato de FBE (“Federation Bancaire de 1/Union
Europeene”), @& doce (12) meses de vencimiento
fijado a las 11:00 hofﬁé de la mafiana (hora CET
wcentral Eurcpean Time”) que actualmente se publica
en la pagina electrénica 248, suministrada por Dow
Jones Markets (Bridge Telerate), O© cualquier otra
pagina que pudiera reemplazarlas en estos
T

5.2.2 Fechas de Referencla (Semestral).—-—



Seran los 15 de cada mes o, en caso de que
alguno de estos dias no fuera. un dia habil, el dia
habil inmediatamente posterior. A estos efectos se
considerarén dias habiles los que no sean inhébil
del calendaric TARGET. La primera Fecha de
Referencia (Semestral) serd el 15 de noviembre de
2004. Las Fechas de Referencia (Semestral) para el
cdlculo del Tipo de Interés de la Parte A
(Semestral) aplicable al primer subperiodo de
liguidacién serian las seis (6) Fechas de Referencia
(semestral) del 15 de abril de 2005 al 15 de
noviembre de 2004 .- === oo ..

5.3 Cantidad variable a pagar por la Parte B
(Semestral) .- --m ool
Serd en cada Fecha de Pago y para cada periodo
de liquidacién la cantidad determinada con 1la
aplicacidén de la férmula siguiente:-----weoocommomn.

IN(S)perlodo x %TIPBperiodo x Dperiodo

CVPBperiodo =

CVPBperiodo =Cantidad variable a pagar por la
Parte B (Semestral) para el periodo de liguidacién
correspondiente. - === - mmm e ..

IN(S)periodo = Importe Nocional (Semestral)

para el periodo de liquidacién correspondiente.----




$TIPBperiodo = Tipo de interés de la Parte B
(Semestral}, expresado en tanto por ciento,
determinado para el periodo de liquidacidn
correspondiente, ~~--------sevmcomo s oo oo s

Dperiodo = Nimero de dias del periodo de
liquidacidén correspondiente.-------------==-==----~

B = 36.000 (treinta y seis mil)-------~-----

5.3.1 Tipo de 1Interés de la Parte B
(Semegtral) i=-mrmr-r o e e m e n e m e

Sera para cada periodo de liguidacién el tipo
de interés, expresado en tanto por ciento, dque
resulte de sumar (i) el Tipo de Interés de
Referencia determinado para los Bonos
correspondiente al Periodo de Devengo de Intereses
coincidente con el periodo de liquidacidn
correspondiente (ii) un margen comprendido entre el
-0,075% y el +0,075%, ambos incluidos, dque se
determinard por la Parte B y lo comunicard por
escrito a la Sociedad Gestora antes de las 10:00
horas {(hora CET) del dia del Periocdo de
Suscripeibn.----cmmm o e oo

El margen definitivo aplicable al tipe de




interés de la Parte B que hubiere sido fijado sera
comunicado a su vez por la Sociedad Gestora, antes
del inicio del Periodo de Suscripcidn, a las
Entidades Directoras y a las Entidades Aseguradoras
y Colocadoras, para que lo pongan en conocimiento
de los inversores interesados en la suscripcién de
los Bonos. Asimismo, la Sociedad Gestora también lo
comunicard a la CNMV como informacién adicional al
Folleto Informativo y a las Agencias de
Calificacién. El1 margen definitivo aplicable al
tipo de interés de la Parte B se hard constar en el
acta notarial de desembolso de la Emisidn de Bonos.
6. Supuestos de incumplimiento particulares
de los Contratos de Permuta de Intereses.---------
En el anexo del Contrato Marco y por tanto
aplicable a  ambos Contratos de Permuta de
Intereses, se determinarid que si en una Fecha de
Pago de cualquiera de los Contratos de Perxmuta de
Intereses el Fondo (Parte A) no dispusiera de
liquidez suficiente para efectuar el pago de la
totalidad de la cantidad neta que, en su caso, le
correspondiera satisfacer a la Parte B, por motivo
de cualquiera de los Contratos de Pexrmuta de

Intereses, la parte de esta cantidad neta no




satisfecha serad ligquidada en la siguiente Fecha de
Pago siempre que el Fondo disponga de liquidez
suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacidén de
Pagos. Si esta gituacidén de impago de cualquiera de
los Contratos de Permuta de Intereses se produjera
en dos Fechas de Pago consecutivas, los Contratos
de Permuta de Intereses, gquedarén resueltos
(Terminacién Anticipada). En este caso, el Fondo
{Parte A} asumird la obligacidn del pago de 1la
cantidad liquidativa prevista que le corresponda en
los términos de los correspondientes Contratos de
Permuta de Intereses, y todo ello de conformidad
con el Orden de Prelaciédn de Pagos. 81 la cantidad
ligquidativa del correspondiente Contrato de Permuta
de Intereses fuera obligacién de pago de la Parte
B y no del Fondo (Parte A), la Parte B asumird la
obligacién del pago de la cantidad liquidativa
prevista en el correspondiente Contrato de Permuta
de Interegeg,----=rmrrmrcmrm e e

Igualmente, en dicho Anexo del Contrato Marco
ge determinard que si en una Fecha de Pago de

cualguiera de los Contratos de Permuta de Intereses




efectivo o de valores o a ambos, que se realizaran
de forma semanal) en garantia de sus obligaciones
derivadas de los Contratos de Permuta de Intereses,
teniendo en cuenta gue (a) el importe de la
garantia gerd determinade de forma gue satisfaga
los criterios de Fitch (sin ser mds onerosos Jue
éstos), seglin sea descrito en el correspondiente
contrato de garantia pignoraticia (el “Importe de
la Garantia”) y (b) no serd necesario que el
Importe de la Garantia exceda del importe que seria
necesario (de acuerdo con los Criterios Fitch) para
mantener o reestablecer la calificacién de los
Bonos al nivel que tuviesen inmediatamente antes de
dicho Suceso Inicial en la Calificacidén de Fitch;--

(B) ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de los Contratos de Permuta de Intereses
a una tercera entidad que la sugtituya,
satisfactoria para la Parte A (cuyo consentimiento,
que no se denegard sin razdn, se producirid si Fitch
confirma que con dicha cesién mantendria la
calificacidén de los Bonos por Fitch, o
reestableceria la calificacidén de los Bonos por
Fitch, al nivel que tuviesen inmediatamente antes

de dicho Suceso Inicial en la Calificacidén Fitch;--




{C) conseguir que una tercera entidad
satisfactoria para la Parte A garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses (cuyc consentimiento, que
no se denegara sin razdn, se producirid si Fitch
confirma que con dicha garantia wmantendria la
calificacién de log Bonog, o reestableceria la
calificacidén de los Bonos, al mismo nivel gque
tuviesen inmediatamente antes del Suceso Inicial en
la Calificacidn Fitch); O0----c--crmrmmm e

(D) adoptar cualquier otra medida gue la
Parte B acuerde con Fitch, que permita, una vez
adoptada dicha medida, que la calificacidén de los
Bonos se mantenga o, se reestablezca, al nivel que
tuviesen inmediatamente antes de dicho Suceso
Inicial en la Calificacién de Fitch,--------n----

En caso de que gean satisfechos en cualquier
momento cualquiera de los apartados (i) (B), (1)
(C) o (i} (D) anteriores, toda garantia (o su
equivalente, seglin el caso) prestada por la Parte
B, de conformidad con lo previsto en el parrafo (i)

(A), serad devuelta a la Parte B y la Parte B no
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serd requerida a prestar ninguna garantia adicional
y el Umbral (Threshold) de la Parte B, establecido
en el Anexo de Garantia Crediticia (Credit Support
Annex), volveréd a ser infinito,------------=--->---
{ii) criterios de Fitch (continuacién)--------
En el supuesto de que la la deuda a largo
plazo no garantizada y no subordinada de la Parte
B {0 su sustituto) o de cualguier Garante en su
momento de la Parte B (o su sustituto) deje de
tener una calificacién minima de BBB+ (o su
equivalente) por Fitch, o la deuda a corto plazo de
la Parte B (o su sustituto) o de cualquier Garante
en su momento de la Parte B (o su sustituto) deje
de tener una calificacién minima de F2 (o su
equivalente) por Fitch y, a consecuencia de lo
anterior, la calificacidn vigente de log Bonos sea
rebajada o puesta en revisién para una posible
rebaja por Fitch (“Primer Suceso Posterior en la
Calificacién de Fitch”), la Parte B deberd entre:--
(A) continuar cumpliendo los términos o,
dentro de los 30 diag sgiguientes desde el
acaecimiento de dicho Primer Suceso Posterior en la
Calificacién de Fitch y a su costa, suscribir, en

el caso de que sea posible, un contrato de garantia




pignoraticia a valor de mercado (mark-to-market),
segin lo descrito en el apartado (i) (A) anterior y
prestar cualquier garantia prevista en el mismo, a
condicidén de que en cualquier casc los calculos del
valor de mercado {(mark-to-market) y la correcta y
puntual constitucidén de la garantia sean
verificados por un tercero independiente (siendo
soportados por la Parte B los costes de dicha
verificacidén independiente); O==------------eeoo-n-

(B) con una diligencia razonable, en un plazo
de 30 dias desde el acaecimiento de dicho Primer
Suceso Posterior en la Calificacidn de Fitch, y a
su costa, intentar entre;--------------mm-—nomm—o—--

1. ceder todos sus derechos y obligaciones
derivados de log Contratos de Permuta de Intereses
a una tercera entidad gue la gustituya,
gsatisfactoria para la Parte A {cuyo consentimiento,
que no se denegard sin razén, se producird si Fitch
confirma que con dicha cesién mantendria la
calificacidn de los Bonos por Fitch, 1)
restableceria la calificacién de 1los Bonos por

Fitch, al nivel gque tuviesen inmediatamente antes




de dicho Primer Suceso Posterior en la Calificacidn

2, conseguir que una tercera entidad
satisfactoria para la Parte A garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereges (cuyc consentimiento, gue
no se denegard sin razbén, se producird si Fitch
confirma que con dicha garantia mantendria la
calificacién de los Bonos, o restableceria la
calificacién de los Bonos, al nivel que tuviesen
inmediatamente antes de dicho Primer  Suceso
Posterior en la Calificacidn de Fiteh); o--=-w==----

3. adoptar cualquier otra medida gque la Parte
B acuerde con Fitch, que permita, una vez adoptada
dicha medida, que la calificacidén de los Bonos sea
mantenga, © se regtablezca, al nivel que tuviesen
inmediatamente antes de dicho Primer  Suceso
Posterior en la Calificacidn de Fitch.-------------

En cago de que sean satisfechos en cualquier
momento cualquiera de los apartados (ii) (B) (1},
(2) o (3} anteriores, toda garantia (o su
equivalente, seglin el caso} prestada por la Parte
B, de conformidad c¢on un contrato de garantia

pignoraticia en condiciones de mercado (mark-to-




market) suscrito de acuerdo con lo previsto en el
apartado {i) (A) anterior o en el apartado (ii)
(A), serad devuelta a la Parte B y la Parte B no
sera requerida a prestar ninguna garantia
adicional.----css--m-mmmm o e o mmmm e m e

(iii) Criterio de Fitch (continuacidn)-----

En el supuesto de que la deuda a largo plazo
no garantizada y no subordinada de la Parte B (o su
gustituto) o de cualquier Garante en su momento de
la Parte B (o sgu sustituto) deje de tener una
calificacidén minima de BBB (o su equivalente) por
Fitch, o la deuda a corto plazo de la Parte B (o su
sustituto) o de cualquier Garante en su momento de
la Parte B (o su sustituto) deje de tener una
calificacién minima de F3 (o su equivalente) por
Fitch vy, como consecuencia de lo anterior, la
calificacién vigente de losg Bonos sea rebajada o
puesta en revigién para una posible rebaja por
Fitch (“Segundec Suceso Posterior en la Calificacidn
de Fitch”), la Parte B, con diligencia razonable,
en un plazo de 30 dias desde el acaecimiento de

dicho Segundo Suceso Posterior en la Calificacidn




de Fitch, y a su costa, procurard realizar entre:-
(A) ceder todos sus derechos Yy
obligaciones derivados de los Contratos de Permuta
de 1Intereses a una tercera entidad gque la
sustituya, satisfactoria para la Parte A (cuyo
consentimiento, que no se denegara sin razdn, se
producird si Fitch confirma gue con dicha cesidn
mantendria la calificacién de los Bonos por Fitch,
o restableceria la calificacidén de los Bonocs por
Fitch, al nivel gue tuviesen inmediatamente antes

de dicho Segundo Suceso Posterior en la

(B) conseguir que una tercera entidad
satisfactoria para la Parte A garantice sus
derechos y obligaciones derivados de los Contratos
de Permuta de Intereses (cuyc consentimiento, dque
no se denegarid sin razdn, se producird si Fitch
confirma que con dicha garantia mantendria la
calificacién de los Bonos, o restableceria la
calificacién de los Bonos, al nivel gue tuviesen
inmediatamente antes de dicho Segundo Suceso
Pogterior en la Calificacidédn de Fitch); o~-~-------

(C) adoptar cualquier otra medida que la

Parte B acuerde con Fitch, que permita, una ve:z




Y

adoptada dicha medida, que la calificacién de los
Bonos sea mantenida, o restablecida, al nivel que
tuviesen inmediatamente antes de dicho Segundo
Suceso Posterior en la Calificacidén de Fitch,------
| Mientras esté pendiente el cumplimiento de
cualquiera de losg apartados (iii) (A,) (B) o (C)
anteriores, la Parte B sgeguira cumpliendo los
términos de cualqguier <contrato de garantia
pignoraticia en condiciones de mercado suscrito de
conformidad con los apartados (i) (A) o (ii) (A)
anteriores, o, dentro de 1los 10 dias desde el
acaecimiento de dicho Segundo Suceso Posterior en
la Calificacién de Fitch y a su costa, suscribir
dicho contrato {a condicidén de que los cédlculos de
valor de mercado (mark-to-market) y la correcta y
puntual congtitucidén de la garantia en su virtud
deberan ser verificados por un tercero
independiente {siendo soportados por la Parte B los
costes de dicha verificacién independiente)). En
caso de ser satisfechos en cualquier momento
cualgquiera de los apartados (iii) (a), (B) o (C)

anteriores, toda garantia (o su equivalente, segln




requisito de retencidén o deduccidn en concepto o a
cuenta de ningGn Impuesto, O---------===r------e---

(¢} constituir wuna garantia a favor de la
Parte A, conforme a los criteriocs de Méody’s, en
una cuenta en una entidad cuya deuda a corto plazo
no garantizada y no subordinada tenga una
calificacién minima de Prime-1 por Moody’s, seglin
lo previsto en el Anexo de Garantia Crediticia -
credit Support Annex- unido a los Contratos de
Permuta de Intereses (en garantia de sus
obligaciones derivadas de los Contratos de Permuta
de Intereses. ——-————--mmmmm oo m e oo om— s

(D) Llevar a cabo cualquier otra accién que
aseéure que los Bonog sge mantienen a un nivel de
calificacién equivalente al que tendrian si la
Parte B tuviera la calificacién de Aaa para su
deuda a largo plazo no garantizada y no subordinada
por parte de Moody’S.-w~=-=-rrm-r------mmemmmno oo omem

En caso de que sean gatisfechos en cualquier
momento cualquiera de los apartados (iv) {n), (iv)
(B) o (iv) (D) anteriores, toda garantia (o su
equivalente, segln el caso) prestada por la Parte
B, de conformidad con el apartado (iv) (C) sera

devuelta a la Parte B y la Parte B no sera




requerida a prestar ninguna garantia adiciocnal y el
Umbral de la Parte B (segin el apartado
11 (b) {iii) (B) {a) del Anexoc de Garantia Crediticia),

establecido en el Anexo de Garantia Crediticia,

volvera a ser infinito.------------“ccuummnnann.

(v) Criterios de Moody’s (continuacidn)
(“Segundo Suceso de Rebaja de la Calificacidn de

Moody’ = R I L L e R et

(1} (aa) la deuda a largo plazo no
garantizada y no subordinada de la Parte B (o su
sustituto) vy, en su caso, de cualquier Garante de
la Parte B, deje de tener una calificacidén minima
de Baa2 (o su equivalente) por Moody’'s, O----------

(bb} la deuda a corto plazo no garantizada y
no subordinada de la Parte B (o sustituto) y, en su
caso, de cualguier Garante de la Parte B, deje de
tener una calificacién minima de P-2 (o su
equivalente) por Moody’'S, O--===r-rromcemomonomnen

{2) la completa retirada de todas lasg
calificaciones asignadas a la Parte B por Moody’'s, -

siendo lo anterior wun “Segundo Suceso de




equivalente seglGn el caso) prestada por la Parte B,
de conformidad con lo previsto en el apartado (iv)
(¢) o (v) (D), serd devuelta a la Parte B y la
Parte B no serd vrequerida a prestar ninguna
garantia adicional y el Umbral de la Parte B,
establecidoc en el Anexo de Garantia Crediticia,
volverd a ser infinito.---=---r-----nmmmmommmmneon

A los efectos previstos en los apartados (iv)

y (v), “Calificaciones Requeridas” significa con
respecto a la entidad correspondiente, una
calificacién de su deuda a largo plazo, no

garantizada y no subordinada minima de Al y una
calificacién de su deuda a corto plazo no
garantizada y no subordinada minima de P-1 por
MOOAY’ 8. ~=----mmmmmm e mmm e oo e m———ms oo —es—ome s

(vi) Si la Parte B no adoptase ninguna de las
medidag descritas en los apartados (i), (ii),
(iii), (iv) o (v) anteriores (salvo la medida
recogida en el apartado (v) (D) anterior), ello no
supondra ni constituira un Supuesto de
Incumplimiento {“Event of Default”), pero si que
sﬁpondré un Supuesto Adicional de Terminacidn
Anticipada (Additional Termination Event) respecto

de la Parte B que se tendrd por acaecido a los 30




dias siguientes a dicha rebaja en la calificacidn
con la Parte B como {nica Parte Afectada (Affected
Party) vy ambos Contratos de Permuta de Interés
seran Operaciones Afectadas (Affected
Transactions)  ——-——=- - - m o e e e

8i la Parte B no adoptase la medida recogida
en el apartado (v) (D) anterior, tal incumplimiento
constiuird un Supuesto de Incumplimiento (“Event of
Default”) resgpecto de la Parte B.------------------

(“Supuesto Adicional de Terminacién
Anticipada” (Additional Termination Event} es un
concepto definido en el Contrato Marco de los
Contratos de Permuta de Intereses que otorga a las
gsegin el caso, la posibilidad de resolucidn
anticipada del Contrato de Permuta de Intereses
corregpondiente) - m e mm e e

{“Supuesto de Incumplimiento” (Event of
Default) es un concepto definido en el Contrato
Marco de los Contratos de Permuta de Intereses vy
gque otorga a la Parte no incumplidora (Non-
defaulting Party) la posibilidad de resolucidn

anticipada del Contrato de Permuta de Intereses).--




En ambos casos de regolucidn anticipada, la
Parte B asumird la obligacidén del pago de la
cantidad liquidativa prevista en el correspondiente
Contrato de Permuta de Intereses. Si resultase que
la cantidad liquidativa del correspondiente
Contrato de Permuta de Intereses fuera obligacidn
del Fondo (Parte A) y no de la Parte B, el pago de
la misma por el Fondo {Parte A) se efectuard de
conformidad con el Orden de Prelacidn de Pagos,----

(vii) En el supuesto de que afecten a 1la
Parte B mds de uno de log criterios de
calificacién, las medidas a adoptar por la Parte B
deberan satisfacer los criterios de calificacién
fijados anteriormente por Fitch y Moody’s.---------

8. Otras caracteristicas de los Contratos de
Permuta de IntereBeB.---=------ccsmmcmermenouonnnn--=

8.1 Supuestos Adicionales de Terminacidn

(1) Respecto de la Parte A (Gnicamente:
cualgquier modificacidn de la Egcritura de
Constitucidén que suponga un cambio adverso en la
posicidn de los pagoé a la Parte B en el Orden de
Prelacién de Pagos © en el Orden de Prelacidén de

Pagos de Liquidacidén, en relacién con los Bonog de




v

tal forma que los pagos a la Parte B figuren en el
mismo orden o lugar de prelacidén (pari passu} que
alguna o todas las Series de Bonos o en un orden o
lugar de prelacién subordinado a alguna o a todas
las Series de Bonos. A estos efectosg, la {inica
Parte Afectada serd la Parte A.------r-ommmmomnomnn

(ii} Respecto de la Parte A y de la Parte B,

cuando (A) se produzca un impago de los intereses

de los Bonog de la Serie A y (B) la Sociedad

Gestora comunique, de conformidad con lo previsto
en la Estipulacidén 4.1.2 de la presente Escritura,
la Liquidacidén Anticipada del Fondo de conformidad
con el Supuesto de Liguidacién  Anticipada
establecido en la Estipulacidédn 4.1.1 (iv) de 1la
presente Escritura. A estos efectos, ambas Partes
sérén Partes Afectadas. A los efectos de lo
establecido en el apartado 6 (e} (ii) del Contrato
Marco la Parte A sgerd considerada la Gnica Parte
Afectada.—-----c--mmm st e e e e - - -
*Supuesto Adicional de Terminacidén Anticipada”
(Additional Termination Event) es un concepto

definido en el Contratoc Marco de log Contratos de




Permuta de Intereses y que conllevard la resolucidn
anticipada del Contrato de Permuta de Intereses
correspondiente (i) si asi lo decide la Parte B en
el caso (i) anterior, o (ii) =si asi lo decide la
Sociedad Gestora, en nombre y representacién del
Fondo (Parte A), o la Parte B en el caso (ii)
ANEerLlOr ., ~~==--mm e e s m e mm e m e —m s sem e

En ambos casos de resolucidén anticipada
(Terminacién Anticipada), la Parte B asumird la
obligacién del pago de la cantidad liquidativa
prevista en el correspondiente Contrato de Permuta
de 1Intereses. 8i la cantidad 1liquidativa del
correspondiente Contrato de Permuta de Intereses
fuera obligacién del Fondo (Parte A} y no de la
Parte B. el pago de la misma por el Fondo (Parte A)
se efectuard de conformidad con el Orden de
Prelacién de Pagos o con el Orden de Prelacidn de
Pagos de Liguidacidén, segln corresponda.----------~-

8.2 La Parte B 86lo podrad ceder todos sus
derechos y obligaciones derivadas de los Contratos
de Permuta de Intereses, previo consentimiento de
la Parte A, a una tercera entidad con unas
calificaciones crediticias de su deuda no

subordinada y no garantizada igual o superior a A-




1 y A para su deuda a largo plazo y a P-1 y Fl para
su deuda a corto plazo por parte de Moody™s vy
Fitch, respectivamente,----r--memmcormr e -
| 8.3 Los Contratos de Permuta de Intereses se
someterdn a la legislacidn inglesa.---------- ————-
8.4 Los Contratos de Permuta de Intereses
gquedaran resueltos de pleno derecho en el caso de
que las Agencias de Calificacién no confirmaran
antes del inicio del Periodo de Suscripcidn, como
finales, las calificaciones asignadas con caracter
provigional a cada una de las Series.-------------
La ocurrencila, en su caso, de la Terminacidn
Anticipada de cualquiera de los Contratos de
Permuta de Intereses no constituird en si misma una
causa de Amortizacidén Anticipada de la Emisidn de
anos y Liquidacidén Anticipada del Fondo a que se
refieren lasg Estipulaciones 12.9.4 y 4.1 de 1la
presente Escritura, salvo gque en conjuncidén con
otros eventos o circunstancias relativos a la
gituacién patrimonial del Fondo se produjera una
alteracidn sustancial o permanente de su equilibrio

financiero,--------crcmconnr i e e m e -
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constitucién del Fondo hasta el 31 de julio de
2005, incluido, gque corresponde al dltimo dia del
mes anterior a la primera Fecha de Pago, 25 de
agogto de 2005, ~-c--mmmmmm o e e m o m e mmm e s

La liquidacién de la remuneracidén variable que
hubiere sido devengada al cierre de los meses de
enero, abril, julio y octubre se realizard en la
Fecha de Pago inmediatamente posterior al dltimo
dia de cada uno de los citados meses siempre que el
Fondo disponga de liquidez suficiente de acuerdo
con el Orden de Prelacidn de Pagog.----------=~===-=

En caso de que el Fondo, conforme al Orden de
Prelacién de Pagos, no dispusiera en una Fecha de
Pago de 1liquidez suficiente para satisfacer la
totalidad de la remuneracién, el importe de la
remuneracidn variable devengada que hubiera quedado
sin pagar se acumulard sin penalidad alguna a la
remuneracidén variable que se hubiere devengado, en
su caso, en el siguiente periodo trimestral de
acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos.-~-------

El Contratc de Intermediacién Financiera
gquedard resuelto de pleno derecho en el caso de que
las Agencias de Calificacién no confirmaran antes

del inicio del Periode de Suscripcidn, como




finales, cualesquiera  de las calificaciones
asignadas c¢on caricter provisional a cada una de
las Series de BONOS .- -~-==-——-- - - mmm oo e m e o -
Seccidn VI: GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO -
19 ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO. - -
19.1 Actuaciones de la Sociedad Gestora.------
Las obligaciones y las actuaciones gque la
Socledad Gestora realizarid para el cumplimiento de
su funcién de administracidén y representacidn legal
del Fondo son, con carédcter meramente enunciativo y
gin perjuilcio de otras actuaciones previstas en la

presente Escritura de Constitucidén y/o en el

(i) Llevar la contabilidad del Fondo, con la
debida separacién de la propia de 1la Sociedad
Gestora, efectuar la rendicién de cuentas y llevar
a cabo las obligaciones fiscales o de cualquier

otro orden legal que correspondiera efectuar al

(idi) Adoptar las decisiones oportunas en
relacidén con la liquidacién del Fondo, incluyendo

la decisidén de Liguidacién Anticipada del Fondo y
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Amortizacién Anticipada de la Emisién de Bonos, de
acuerdo con lo previsto en la presente Escritura y
en el Folleto Informativo. Asimismo, adoptar las
decisiones oportunas en caso de resolucidn de la
congtitucidn del Fondo.---------=sm-cmmmm-mmmmmm

(iii) Nombrar vy, en su caso, sustituir vy
revocar al auditor de cuentas que lleve a cabo lﬁ

revisién y la auditoria de las cuentas anuales del

{(iv) PFacilitar a los tenedores de los Bonos, a
la CNMV y a las Agencias de Calificacidn, cuantas
informaciones Yy notificaciones prevea la
legislacidén vigente Y en especial, las
contempladas en la presente Escritura vy én el
Folleto Informativo.---=----=eeammocmm e mmm e -

(v} Cumplir con las obligaciones de célculo y
efectuar las actuaciones previstas en la presente
Escritura y en el Folleto Informativo y en 1los
diversos contratos de operaciones del Fondo que se
relacionan en la Estipulacidén 18.3 de la presente
Escritura o en aquellos otrog que, llegado el caso,
concertara ulteriormente la Sociedad Gestora en
nombre y por cuenta del Fondo,-----------=====-~----

(vi) La Sociedad Gestora podra prorrogar o




modificar los contratos que haya suscrito en nombre
del Fondo, sustituir, en su caso, a cada uno de los
prestadores de servicios al Fondo en log términos
previstos en cada uno de los contratos e, incluso,
caso de ger necesario, celebrar contratos
adicionales, incluidos nuevos contratos de linea de
crédito, y modificar la Escritura de Constitucidn,
conforme a las disposiciones legales Y
reglamentarias vigentes en cada momento. En
cualquier caso tales actuaciones requerirdn 1la
comunicacidén previa de la Sociedad Gestora a la
CNMV u organismo administrativo competente, o su
autorizacidén previa caso de ser necesaria, y su
notificacién a las Agencias de Calificacidn, vy
siempre que con tales modificaciones no se
perﬁuaiaﬁe la calificacidn otorgada a los Bonos por
las Agencias de Calificacidn. La modificacidn de la
Escritura de Constitucidén o de los contratos o la
celebracidn de contratos adicionales sera
comunicada por la Sociedad Gestora a la CNMV como
hecho zrelevante o como asuplemento del Folleto

Informativo, segln corresponda. La presente




Escritura o los contratos también podran ser objeto
de subsanacién a instancia de la CNMV.----
(vii)Ejercer los derechos inherentes a la
titularidad de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca suscritos por el Fondo y, en dgeneral,
realizar todos los actos de administracidén vy
disposicién que sean necesarios para el correcto
desempefioc de la administracién y la representacidn
legal del Fondo. Ejercitar la accién hipotecaria
cuando concurran circunstancias que asi lo
requUieran. —~-------mrm e e o m e mmm e

(viii) Comprobar que el dimporte de los
ingresos que efectivamente reciba el Fondo se
corresponde con las cantidades que ha de percibir
el Fondo, de acuerdo con las condiciones de emisidn
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca y
con las <condiciones del Préstamo Hipotecario
correspondiente, y que los ingresos de los importes
que corregspondan a los Préstamos Hipotecarios los
efectGa el Administrador al Fondo en los plazos y
términos previstos. en el Contrato de
Administracidn.------~-~-mcc- - oo st e e -

(ix) Determinar, en cada Fecha de Fijacién del

Tipo de Interés, y respecto al Periodo de Devengo




de Intereses siguiente, el Tipo de Interés Nominal
a aplicar a cada una de las Series de Bonos, Yy
calcular y liquidar las cantidades que corresponde
pagar en cada Fecha de Pago por los intereses
devengados . —— - == e e
(x} Calcular y determinar en cada Fecha de
Determinacién, el principal a amortizar Yy
reembolsar de cada una de las Series de Bonos en la
Fecha de Pago correspondiente,-----remcmmmeomeeeeax
{(xi) Determinar el tipo de interés aplicable a
cada una de las operaciones financieras activas,
pasivas y de cobertura que corregponda, y calcular
y liguidar las cantidades por intereses vy
comigiones que ha de percibir y pagar en virtud de
las mismas, asi como las comisiones a pagar por los
diferentes serviéios financieros concertados, -----
(x¢ii) Velar para que las cantidadeg
depositadas en la Cuenta de Tesoreria produzcan la
rentabilidad establecida en el Contrato de Apertura
de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
correspondiente.———; ——————————————————————————————

{xiii) Calcular los Fondos Disponibles, los



Bonog, con el Fondo y con la propia Sociedad
Gestora, que pueda influir de modo sensible en la
negociacién de log Bonos Yy, en general, de
cualgquier modificacién relevante en el activo o
pasivo del Fondo o en caso de resolucién de la
constitucién del Fondo o de una eventual decisién
de Liquidacién Anticipada del Fondo y Amortizacidn
Anticipada de la Emisién de Bonos por cualquiera de
las causas previstas en el Folleto Informativo,
giéndole remitido, en este supuesto, a la CNMV y a
las Agencias de Calificacidén, el acta notarial de
extincién del Fondo y procedimiento liquidacidn
seguido a que hace referencia la Estipulacidén 4.1
de la presente Escritura.--------=------cm=m-----o-oe
a) Procedimiento de notificacidn a los
tenedores de log BONOS.--~-r=s-mcmmecomreaeosoonaa-
Las notificacionés a los tenedores de 1los
Bonos que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar

la Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizaran de

Las notificaciones ordinarias serdn efectuadas
mediante publicacién bien en el boletin diario de

AIAF Mercado de Renta Fija, o cualgquier otro que lo




sustituya o de similares caracteristicas, o bien
mediante publicacién en un diario de amplia
difusién en Espafia, ya sea de caricter econédmico-
financierc o general. Adicionalmente, la Sociedad
Gestora o el Agente de Pagos podrédn difundir tales
informaciones u otras en interés de los titulares
de los Bonos a través de los canales y sistemas de
difusidn propios de los mercados financieros tales
cCOmo Reuters, Bridge Telerate, Bloomberg o}
cualquier otro de gimilares caracteristicas.-------

2. Notificaciones extraordinariag,-------v----

Las notificaciones extraordinarias habran de
ser efectuadas mediante publicacidén en un diario de
amplia difusién en Egpafia, vya sea de caréacter
econémico~financieroc o general, consideridndose esas
notificaciones realizadas en la fecha de dicha
publicacidén, siendo aptos para las mismas cualquier
dia del calendaric, bien sea Habil o inhdbil (seg(n
lo establecido en el Folleto Informativo),---------

Excepcionalmente, el importe nominal emitido
de la Serie F, los margenes definitivos aplicables

para la determinacidén del Tipo de Interés Nominal




de cada una de las Series y el Tipo de Interés
Nominal determinado para los Bonos de cada una de

lag Series para el primer Periodo de Devengo de

Intereses, serdn comunicados por la Sociedad
Gestora, antes del inicio del Periodo de
Suscripcién, a las Entidades Aseguradoras Y

Colocadoras, para que lo pongan en conocimiento de
los inversores interesados en la suscripcidén de los
Bonos. Asimismo, la Sociedad Gestora también 1lo
comunicarid a la CNMV, al Agente de Pagos, a ATIAF y
a Therclear, —~——-——-- - cmmmm e me o m o m e —m—mmm s o

3. Notificaciones y otras informaciones.------

La Sociedad Gestora podrd poner a disposicidn
dé los titulares de los Bonos las notificaciones y
otrag informaciones en interés de los mismos a

través de sus propias paginas en Internet u otros

medios de teletransmigidn de gimilares
caracteristicas, ~~-----esmm-mmm oo m oo oo
d) Informacién a la Comisién Nacional del

Mercado de Valores Yy a las Agencias de

Calificacidn.r-rmeemememecc e m e mm e e m e e mmmm
La Sociedad Gestora procederd a poner en

conocimiento de la CNMV y de las Agenciasg de

Calificacién las publicaciones dque, tanto con




cardcter ordinario periddico como c¢on carécter
extraordinario, se efectlilen seglin lo previsto en
los anteriores apartados, asi como cualquier
informacién que, con independencia de lo anterior,
le sea requerida.-=-----rrmrmommme oo -
e) Notificacidn a los Deudores.------=-r~=-w--
La Sociedad Gestora, directamente o a través
del Administrador, podrad notificar a los Deudores
la transmigién al Fondo de los Préstamos
Hipotecarios pendientes de reembolsc, conforme a lo
previsto en el Contrato de Administracidbn.---------
Seccién VII: PRELACION DE PAGOS DEL FONDO,.----
21. REGLAS DE PRELACION ESTABLECIDAS EN LOS
PAGOS DEL FONDQ ---r---mmme e mmr e g e e s s e s m e = =
21.1 Origen y aplicacidén de fondos en la Fecha
de Desembolso de los Bonos y hasta la primera Fecha
de Pago, excluida.,--r--semmcmm e
El origen vy aplicacién de las cantidades

disponibles por el Fondo en la Fecha de Desembolso

1, Origen: el Fondo dispondra de fondos pox
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a pagar por el Fondo en virtud de los Contratos de
Permuta de Intereses, y, solamente en el caso de
resolucidén de los citados Contratos por
incumplimiento del Fondo o por sger éste la parte
afectada de alglin supuesto de resolucidn anticipada
(tkermination event) por circunstancias objetivas
sobrevenidas, abono de las cantidades a satisfacer
por el Fondo que correspondan al pago liquidativo.-
3°. Pago de los intereses devengados de los
Bonos de las Serieg A.----r---m---mmeommmmmm o m oo
4°, Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie B salvo postergacién de este pago
al 9° lugar en el orden de prelacidn.----==--=-==~--=
8i no se hubiera producido la completa
amortizacién de los Bonos de la Serxrie A o no se
fuera a producir en la Fecha de Pago
correspondiente, se procederd a la postergacidén de
este pago al 9° lugar siguiente en el caso de que
en la Fecha de Pago corregpondiente, al efectuar el
cdlculo de la aplicacién en el lugar 8° siguiente,
a cuyos efectos se tendra en cuenta la presente
aplicacidén, se fuera a producir un Déficit de
Amortizacién por importe mayor a la suma (i) del

ochenta y c¢inco por ciento (85%) del Saldo del




Principal Pendiente de los Bonos de la Serie B y
(ii) del cien por ciento (100%) de la suma del
Saldo del Principal Pendiente de las Series C, D y
E, postergdndose entonces al 9° lugar el pagd de

los intereses devengados de los Bonos de la Serie

5°, Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie € salvo postergacidn de este pago
al 10° lugar en el orden de prelacibn.,----~--------

Si no se hublera producido la completa
amortizacidén de los Bonos de la Serie A y de la
Serie B o no se fuera a producir en la Fecha de
Pago corregpondiente, se procedera a la
postergacidén de este pago al 10° lugar siguiente en
el éaso de que en la Fecha de Pago correspondiente
sin considerar la postergacidn, en su caso, de esgte
pago, al efectuar el cdlculo de la aplicacidn en el
lugar 8° siguiente, a cuyos efectos se tendrid en
cuenta la presente aplicacidén, se fuéra a producir
un Dé&ficit de Amortizacibén por importe mayor a la
suma (1) del ochenta y c¢inco por ciento (85%) del

Saldo del Principal Pendiente de los Bonos de la




Serie € y {ii) del cien por ciento (100%) de la
guma del Saldo del Principal Pendiente de de las
Series D y E, postergéndose entonces al 10° lugar
el pago de los intereses devengados de los Bonos de
la Serie C.-----m-mmmeme e mmm e e o m o ——— e

6°, Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie D salvo postergacidn de este pago
al 11° lugar en el orden de prelacidn.-------------

Si no se hubiera producido la completa
amortizacién de los Bonos de la Serie A, de la
Serie B y de la Serie C o no se fuera a producir en
la Fecha de Pago correspondiente, se procederd a la
postergacién de este pago al 11° lugar siguiente en
el caso de que en la Fecha de Pago correspondiente,
al efectuar el cdlculo de la aplicacién en el lugar
8° giguiente, a cuyos efectos se tendrd en cuenta
la presente aplicacién, se fuera a producir un
Déficit de Amortizacidn por importe mayor a la suma
(1} del ochenta v cinco por ciento (85%) del Saldo
del Principal Pendiente de los Bonos de la Serie D,
y {ii) al cien por cien (100%) del Saldo del
Principal Pendiente de los Bonos de la Serie E,
postergéndose entonces al 11° lugar el pago de los

intereses devengados de los Bonos de la Serie D que




7°. Pago de los intereses devengados de los

Bonos de la Serie E salvo postergacidn de este pago
ai 12° lugar en el orden de prelacidén.-------------

Si no se hubiera producido la completa
amortizacién de los Bonos de la Serie A, de 1la
Serie B, de la Serie C y de la Serie D o mno se
fuera a producir en la Fecha de Pago
correspondiente, se procederd a la postergacidn de
este pago al 12° lugar siguiente en el caso de dque
en la Fecha de Pago corresgpondiente, al efectuar el
cdlculo de la aplicacidén en el lugar 8° siguiente,
a cuyos efectos se tendrd en cuenta la presente
aplicacién, se fuera a producir un Déficit de
Amortizacidn por importe mayor al ochenta y cinco
por ciento (85%) del Saldo del Principal Pendiente
de la Serie E, postergéndose entonces al 12° lugar
el pago de los intereses devengados de los Bonos de
la Serie B.--------m-mmm i m o m e m e s sl n e

8°, Retencién para la amortizacidén del

principal de los Bonos de las Series A, B, C, Dy E




{("Retencién para Amortizacién de las Series A, B,
¢, Dy E") en una cantidad igual a la diferencia
positiva existente entre la suma del Saldo de
Principal Pendiente de las Series A, B, C, Dy E VY
(ii) el Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios no

(1)

a la Fecha de Determinacidn precedente a

Dudosos,
la Fecha de Pago correspondiente.

En funcidén de la liguidez existente en cada

Fecha de Pago, el importe efectivamente aplicado a

la Retencidén para Amortizacién de las Series A, B,
D y E integrard los Fondos Disponibles para

c,
Amortizacién de las Serxies A, B, C, D y E que se
aplicarédn de acuerdo con lag reglas de Distribucidn

de los Fondos Disponibles para Amortizacidn de las
Series A, B, C, D y E que se establecen wmis
adelante en el siguiente apartado.~----------===-=-~~-
Pago de los intereses devengados de los

ge produzca su

90
cuando

de la Serie B

Bonos
postergacién del 4° lugar en el orden de prelacidn

conforme se establece en el citado lugar.
Pago de log intereses devengados de los
ge produzca Su

i0°,
cuando

de la Serie C¢C

Bonos
postergacién del 5° lugar en el orden de prelacidn

conforme se establece en el citado lugar.
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11°. Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie D cuando se produzca su
postergacién del 6° lugar en el orden de prelacidn
confofme se establece en el citado lugar.----------
| i2°, Page de los gﬁtereses devengados de los
Bonos de la Serie E cuando se produzca su
postergacidén del 7° lugar en el orden de prelacidn
conforme se establece en el citado lugar.----------

13°, Retencidn de la cantidad suficiente para
mantener la dotacidén del importe del Fondo de
Reserva Requerido.------------—-—----- -~

14°. Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie F.-----------mcmmmmmmm e

15°, Amortizacidén de los Bonos de la Serie F
en la cuantia correspondiente a la amortizacidén de
los mismos.w? --------------------------------------

La amortizacidn parcial de los Bonos de 1la
Serie F se efectuard en cada una de las Fechas de
Pago en una cuantia igual a la diferencia positiva
existente entre el Saldo de Principal Pendiente de
la Serie F a la Fecha de Determinacidn precedente a

la Fecha de Pago correspondiente y el importe del
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Fondo de Reserva Requerido a la Fecha de Pago
correspondiente, conforme a lo previsto en la
Estipulacién 2.3.1 de la presente Escritura.------ -

16°. Pago de las cantidades a satisfacer por
el Fondo, en su caso, Que compongan el pago
iiquidativo de los Contratos de Permuta de
Intereses excepto en log supuestos contemplados en
el orden 2° anterior,-------—--~---------em-omo-om=-

17°. Pago de log intereses devengados del
Préstamo para Gastos Iniciales.----~--=r----w------

18°. Reembolso del principal del Préstamo para
Gagtos Iniciales en la cuantia correspondiente a la
amortizacidén del mismo.--~-----<=---------se--moo--

19°., Pago al Administrador de la comisidn
establecida por el Contrato de Administracidn.-----

En el caso de que tuviera lugar la sustitucidn
de BANCAJA en su actividad como Administrador de
log Préstamos Hipotecarios en favor de otra
entidad, el pago de la comigién de administracidn,
que se devengara a favor del tercero, nuevo
administrador, ocupard el lugar contenido en el
orden 1° anterior, junto con los restantes pagos
incluidos en este lugar.--------===--------—mm-=mne-

20°. Pago del Margen de Intermediacidn




Financiera.------—--cemmm e e m———mm

Cuando en un mismo orden de prelacidn existan
débitos por diferentes conceptos y el remanente de
los Fondos Disgponibles no fuera suficiente para
atender los importes exigibles de todos ellos, la
aplicacién del remanente de los Fondos Disponibles
se realizard a prorrata entre los importes gque sean
exigibles de cada uno de ellos, procediéndose a la
distribucién del importe aplicado a cada concepto

por el orden de vencimiento de los débitos

exigibleg.--~=cmmmm o r e e oo
21.2.2 Fondos Disponibles para Amortizacidn

de las Sexies A, B, C, DYy Ei----rrermmecnccacanaann
1. QOrigen: En cada Fecha de Pago, los Fondos

Disponibles para Amortizacidén de las Series A, B,
¢, D yv E sera éi. importe de la Retencidn para
Amortizacién de las Series A, B, C, D y E aplicado
en el orden 8° de los Fondos Disponibles en la
Fecha de Pago correspondiente.,------vemocoonn-oon-
2, Distribucidén de 1los Fondos Disponibles
para Amortizacién de las Series A, B, C, D y E: se

aplicaran en cada Fecha de Pago a la amortizaciodn




de cada una de las Series de conformidad con 1las

1. Los Fondos Disponibles para Amortizacidn de
lags Series A, B, ¢, D y E se aplicaran
secuencialmente en primer lugar a la amortizacidn
de la Serie A hasta su total amortizacidn, en
segundo lugar a la amortizacidén de la Serie B hasta
su total amortizacién, en tercer lugar a la
amortizacién de 1la Serie C hasta su total
amortizacién, en cuarto lugar a la amortizacidn de
la Serie D hasta su total amortizacién y en quinto
lugar a la amortizacién de la Serie E hasta su
total amortizacién, sin perjuicio de lo dispuesto
en las reglas 2 y 3 sigquientes para la amortizacidn
a prorrata de las Series A, B, C, Dy E.------==~-

2. No obstante aunque no hubiera gido
amortizada la Serie A en su totalidad, 1los Fondos
Disponibles para Amortizacién se aplicaran también
a la amortizacién de la Serie B y/o de la Serie C
y/o de la Serie D y/o de la Serie E en la Fecha de
Pago que no sea la Gltima Fecha de Pago ni la fecha
de liguidacién del Fondo y en la que se cumplan las

circunstancias sgiguientes (“Condiciones para la




a) Para proceder a la amortizacidén de 1la
Serie B, que en la Fecha de Determinacidn
precedente a la Fecha de Pago correspondiente:-----

i) el Saldo de Principal Pendiente de 1la

Serie B sea igual o mayor al 3,30% de la suma del

Saldo de Principal Pendiente de lasg Series A, B, C,

ii) el Saldo Vivo de leos Préstamos
Hipotecarios Morosos no exceda del 1,50% del Saldo
Vivo de los Préstamos Hipotecarios no Dudosos.-----

b) Para proceder a la amortizacidnm de la
Serie (C, que en la Fecha de Determinacidn
precedente a la Pecha de Pago correspondiente;---

i} el Saldo de Principal Pendiente de 1la
Serie C sea igual o mayor al 2,60% de la suma del

Saldo de Principal Pendiente de las Series A, B, C,

ii) el Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios Morosos no exceda del 1,25% del Saldo
Vivo de los Préstamos Hipotecarios no Dudosos.----

c} Para proceder a la amortizacidén de 1la

Serie D, que en la Fecha de Determinacidn
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precedente a la Fecha de Pago corregpondiente:--
1) el Saldo de Principal Pendiente de la
Serie C sea igual o mayor al 2,20% de la suma del

Saldo de Principal Pendiente de las Series A, B, C,

ii) el Saldo Vivo de los Préstamos
Hipotecarios Morosos no exceda del 1,00% del Saldo
Vivo de los Préstamos Hipotecarios no Dudosos.-----

d) Para proceder a la amortizacidn de la
Serie E, que en la Fecha de Determinacidn
precedente a la Fecha de Pago correspondiente:--

i) el 8aldo de Principal Pendiente de la
Serie E sea igual o mayor al 3,30% de la suma del

Saldo de Principal Pendiente de las Series A, B, C,

ii) el Saldo vivo de los = ~ Préstamos
Hipotecarios Morosos no exceda del 0,75% del Saldo
Vivo de los Préstamos Hipotecarios no Dudosos.----

e) Para proceder a la amortizacidn de la

Serie B, de la Serie C, de la Serie D y de la Serie

i) que el Fondo de Reserva Requerido en la

Fecha de Pago precedente a la Fecha de Pago




correspondiente hubiera gido dotado en su
totalidad, y------===--------sesmmmooooeomomm oo
ii) en la Fecha Determinacién precedente a la
Fecha de Pago correspondiente, el importe del Saldo
vivo de los Préstamos Hipotecarios sea igual o
gsuperior al 10 por 100 del Saldo Vivo inicial a la
constitucién del Fondo.-----=~------=---=-=--=—=--ooo
3. En caso de ser de aplicacidén en una Fecha
de Pago la amortizacién de la Serie B y/o de 1la
Serie C y/o de la Serie D y/o de la Serie E, segln
lo previsto en la regla 2 anterior, los Fondos
Disponibles para Amortizacidn de las Series A, B,
¢, Dy E se aplicardn también a la amortizacién de
la Serie B y/o de la Serie C y/o de la Serie D yv/o
de la Serie E de modo tal que el Saldo de-Principal
Pendiente de la Serie B o el de”i;”Serie C o el de
la Serie D o el de la Serie E con relacidén a la
suma del Saldo de Principal Pendiente de las Series
A, B, ¢, Dy E se mantengan, respectivamente, en el
3,30% o en el 2,60% 0 en ;1 2,20% o en el 3,30%, o
porcentajes superiores a éstos lo mads proximos

posibleg. ~=--r----smmmmmos oo m s




21.2.3 Orden de Prelacidén de Pagos de
Ligquidacidn.-----ccmcmmmmmmcccmc e s e e e

La Sociedad Gestora procederd a la liquidacién
del Fondo en la Fecha de Vencimiento Final o en la
Fecha de Pago en la que tuviera lugar, con arreglo
a lo previsto en la Estipulacién 4 de la presente
Escritura, mediante 1la aplicacidén de 1los fondos
disponibles por los siguientes conceptos: (i) los
Fondos Disponibles, (ii) los importes gque vaya
obteniendo el Fondo por la enajenacién de los
activos correspondientes a los Cerxtificados de
Transmisidén de Hipoteca que quedaran remanentes vy,
en su caso, (iii) el importe dispuesto de una linea
de crédito que fuera concertada que se destinara
integramente a la amortizacién final de los Bonos
de las Series A, B, C, D y E con arreglo a lo
previsto en la Estipulacién 4.1 de la presente
Egcritura, en el sgiguiente orden de prelacidn de

pagos (el “Orden de Prelacién de Pagos de

1°. Reserva para hacer frente a los gastos
tributarios, administrativos o publicitarios
derivados de la extincidn y liquidacidén del Fondo.

2°. Pago de los impuestos y gastos ordinarios




y extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la
Sociedad (Gestora y debidamente justificados,
incluyendo la comisién de administracién a favor de
ésta, y el resto de gastos y comisiones pox
servicios, incluidos los derivados del Contrato de
Agencia de Pagos. En este orden sdlo se atenderan
en favor del Administrador y en relacién con el
Contrato de Administracién los gastos que hubiere
anticipado o suplido por cuenta del Fondo y las
cantidades que correspondiera devolverle en
relacién con los Préstamog Hipotecarios, todos
ellos debidamente justificados, y la comisidn de
administracién en el caso de que hubiera tenido
lugar la sustitucién de BANCAJA en su actividad
como Administrador.--------==----------o-omemm e

3°, Pago de los importes debidos; éﬁ su caso,
por la terminacidén de las Permutas de Intereses Yy,
solamente en el caso de resgolucidén de los citados
Contratos por incumplimiento del Fondo © por ser
éste la parte afectada de algin supuesto de
resolucién anticipada (termination event), abono de

las cantidades a satisfacer por el Fondo que




del importe aplicado a cada concepto por el orden
de vencimiento de los débitos exigibles.-------=----

Seccidn VIII: OTRAS DISPOSICIONES.------~==-=---

22. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA.-~---

La presente Egcritura no podré gufrir
alteracién sino en supuestos excepcionales, siempre
y cuando esté permitido de acuerdo con la normativa
vigente Y con las que establezcan
reglamentariamente. En cualquier caso tales
actuaciones requerirén la comunicacién previa de la
Sociedad Gestora a la CNMV u organismo
administrativo competente, o su autorizacién previa
caso de ser necesaria, y su notificacidén a las
Agencias de Calificacién, y siempre que con tales
actuaciones no se perjudique la calificaci6n
otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacién. La modificacién de la Escritura de
Constitucién serd comunicada por la Sociedad
Gestora a la CNMV como hecho relevante o como
suplemento del Folleto Informativo, gegln
corresponda. La Escritura de Constitucién también

podrd .ser objeto de subsanacién a instancia de la
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Ni el Fondo, ni los Bonos que se emiten a su
cargo - serdn objeto de inscripcidén en el Registro
Mercantil, <c¢on arregloe a lo dispuesto en el
articulo 5.4 del Real Decreto 926/1998, -----------

24. DECLARACION FISCAL. --ccnnnnnmmmmmnmmmne

La constitucidén del Fondo, en virtud de la
presente Escritura, estd exenta del concepto
loperaciones societarias" del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 5.10 de la Ley 19/1992. --------ncuumoooon

25. GASTOB, == - - e e e r e e r s e — e m -~

Todos los gastos derivados del otorgamiento y
ejecucidén de la presente Escritura plOblica serdn
por cuenta del Fondo en los términos previstos en
la Seccidn I de la presente Escritura. ------------

26. INTERPRETACION--~------memmmocccmmcccceceen

La presente Escritura deberd ser interpretada
al amparo del Folleto Informativo y de los
Contratos que quedardn protocolizados en Acta
Notarial con ntmero de protocolo subsiguiente al de

egta Escritura y del resto de la documentacidn




relativa a la operaciédn de titulizacién objeto de
esta Escritura de la que forma parte y con la que
constituye una unidad de propdsito., ~-----=---=----

27. LEY Y JURISDICCION. ~=---mrmmmmeme e

La presente Egcritura se regird e interpretard
de acuerdo con las leyes espafiolas. ------~----~-~---

Todas las cuestiones, discrepancias, 1litigiocs
y reclamaciones que pudieran derivarse con motivo
de la constitucién, administracién y representacidn
legal por la Sociedad Gestora del Fondo, de la
emigidn Yy suscripcidn de Certificados de
Transmisién de Hipoteca y de la emisién de los
Bonos, sera&n conocidas y falladas por los Juzgados
y Tribunales de Madrid capital. Las partes
renuncian expresamente a cualquier otro fuero que
por ley pudiera corresponderles. -------~=-=--------

Agi lo otorgan.-------mesmmmmmmnoee o mmenm oo

Hago las regervas vy advertencias legales
pertinentes especialmente las de carécter fiscal.--

Doy cumplimiento al requigito de lectura
conforme la lo dispuesto en el Reglamento Notarial;
los seflores comparecientes segln respectivamente
intervienen, enterados, xyatifican y aprueban la

presente Escritura de consgtitucién del Fondo, en su
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totalidad y la firman conmigo el Notario, que doy
fé& de que el consentimiento ha sido libremente
prestado, de que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad debidamente informada de
los otorgantes y en general de todo cuanto en la
misma se contiene y de que va extendida gobre
ciento cincuenta folios de papel exclusivo para
documentos notariales de la Serie 6E nilmeros
7855501, los siete siguientes en orden correlativo,
7855651, 7855510, log treinta y cuatro siguilentes
en orden correlativo, 7855652, 7855546, los ciento
tres wsgiguientes en orden correlativo y el del
presente.-=-~-ee e m e e e - -
Estédn las firmas de los comparecientes.- Signado: R.
Parejo G.- Rubricados y sellado.- Figura seguidamen-
te la nota de aplicacién del Arancel prevista en la -

Ley 8/89, idéntica a la gue se estampa al pie de esta




D, MARTA BELEN RICO AREVALO ' SECRETARIA DEL CONSE-.TO DE

ADMINISTRACIéN DE’ EUROPEA DE TITULIZACIéN 8.A., S.6.F. 'r
; 02
LR

CERTIFICA Que. e.I‘dua 18 de mayo de 2005 se celebré en la calle Lagasca n® 120

de Madrid, la reunidh:- de la Coinisién Delegada del Consejo de Administracién,
vdlidamente conVOcada de acuerdo con !os Estatutos Sociales, en cuyo Acta

constan los sugunen‘res extremos:

V‘Prlmero Que a la sesidn as:sheron los élgu:en’rés miembros: D. Raberto Vicario
Montoya (Presidente), D. Mario Masid Vicente, D. Luis Bach Gémez: (representado

por D. Mario Masid Vicente), D* Carmen Pérez de Muniain Marzana (represen‘radaL

por D, Mario Masia Vicente).. En repreSen’racmn de Deutsche Bank Cr'edrf 'S, A, D.
Jorge Séenz de Miera (representado por D. Mario Masna Vicentz): y D“ Belen Rlco
Are.valo (Secretaria No ConseJer'a)

Segundo: Que el Orden del Dia fue acepfado por- 'I'odos los Sres. ConSeJe.ros
asistentes.

Tercero: Que por unanimidad se adoptaron los siguientes acuerdos, sobre los
puntos que comprendia el Orden del Dia:

1..2.COnsﬂtuc16n de un Fondo de Titulizacién de Activos con la agrupacién de

préstamos hipotecarios cedidos mediante la emisién de participaciones

hipotecarias, en su caso, y/o de certificados de transmisién de hipoteca por
Cq,ja de Ahorros de Valencia Castellén y Alicante, Bancaja. ‘

Se exphca a confmuacnon por el DII“GC'l'OI“ General las caracteristicas de un nuevo

Fondo de Titulizacién de Activos que se proyecta constituir con arreglo al Real
Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los fondos de titulizacién
~ de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacién, inforimando del
proceso de estudio y preparacidh que se ha efectuado y. encontrdndose, a su juicio,

ya suficientemente preparada fa documentacidn correspondiente, propone a la‘_
Comisidn De!egada del Consejo de Administracién la constitucién del Fondo con-

arreglo a Ias condiciones que Seguadarne.n'l'e se recogen:

ConSecuenfemehfe., se acuerda por uhanimidad con‘sfifuir,' con arreglo al Real
Decreto 926/1998, a la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régitnen de Sociedades y
Fondos de. Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en
. cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de
aplicacién, y a las deimds disposiciones legales y reglamentarias en vigor que
resulten aplicacién en.cada momento, un Fondo de Titulizacidn de Activos
deriominado, en principio, “MBS BANCAJA 2 Fondo de Titulizacidn de Activos”, y

llevar a cabo, ton cargo al active de este Fondo la emisidn de varias series de .

Bonos a tipo de in‘rer'e.s varrable referencaado al Eurlbor o fijo. El-Fondo serd

»
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' coﬁsfifuidb_, administrado y represetitado por EUROP : ﬁTULIZACIéN, S.A.,

Sociedad Gestora de Fondos de Titul izacién, con Jd§

El Fondo, de conformidad con el articulo 1 del Kl | Rechala
un patritonio separado, carente de personalidkd jlRiiee iy
articulo 3 del Real Decreto 926/1998, el carddide dsisods

en cuanto a su activo, por los derechos de

098, constituird
rd, conforme al

F
N ¥

Rt g, el Afondo adquirird y
agrupard en el momento de su constitucién o a lo laryr-deta vigencia en caso de
sustitucidn, y, en cuanto a-su pasivo, por los Borios que emita y uno o varios
préstamos o créditos, subordinados o no. Adicionalmente, la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, podrd concertar operaciones de pernitita-financiera o de _
otro tipo, de conformidad todo ello con lo dispuesto en el Real Decreto 926/1998
Y. en lo que sea aplicable, en la Ley 19/1992, : - o

‘Se acuerda que el activo agrupado en el Fondo o cohstituyan derechos de crédito
.de titularidad de CATA DE AHORROS DE VALENCTA, CASTELLON Y. ALLCANTE,

BANCAJA, que serdn cedidos por BANCATJA al Fondo, representado por la
Sociedad Gestora; al momento de su constitucidn, - S

El Fondo agrupard derechos de crédito de titularidad de BANCAJA derivados de

préstamos concedidos por BANCATA a personas fisicas con garantia de hipoteca
inmobiliaria que figuren en su activo, de conformidad con lo establecido en el
articulo 2.1.a) del Real Decreta 926/1998, - - '

En concreto, la cesidn al Fondo de los préstamos hipotecarios se realizard
mediante la emisién por BANCAJA y la suscripcién por el Fondo de participaciones
hipotecarias, en su caso, y/o de certificados de transmisién de hipoteca, que se
formalizardn en la escritura piblica de constitucién del Fondo por la Sociedad
Gestora y BANCAJA. El valor capital total de las participaciohes hipotecarias y/o

los certificados de transmisién de hipoteca ascenderd hasta a un importe mdximo
-de ochoclentos ochenta millones- de euros (880.000.000,00 eurcs), siendo el

importe definitivo fijado antes o en la misma fecha de constitucién del Fondo,

La emisidn, en su caso, de participaciones hipotecarias se- realizard conforime a fo
establecido en la Seccidn 2.% de la'Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacidn del -
mercado hipotecario. ' ‘ : '

La emisidn de certificados de transmisién de hipoteca se realizard de conformidad

con la Ley 2/1981 y con la disposicién adicional quinta de la Ley 3/1994 en
redaccién dada por el articulo 18-de la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de

* Medidas de Refor'md del Sistema Financiero, o : : Y




Los Bonos que mfe.gr'en las diferentes series estardn represenfados mediante
_anotaciones en cuerita cuyo registro contablé ‘corresponderd a la Sociedad de
Gestidn-de los Slsfemas deRegistro, Compensacidny Liquidacién de Valores S.A.,y
respecto de Ios eua!es se sohcn‘ar'é su admlslon a cotizacién eh AIAF Mercado de
Renta Fija' S.A.

Se acuerda, asimisina por; unammldad facultar af Presndenfe Don Roberto Vicario
Montoya, a la Secretarid, Dofia M®, Belén Rico Arévalo, y al Director General, Don
Mario Masid Vicente, éste tltimo haciendo uso del poder que tiene otorgado a su
- favor ante los Notarios de Madrid, D. Roberto Blanquer Uberos y D, Luis Felipe
Rivas Recio los dias 11 de marzo de 1993 'y 16 de febrero de 2000,
respectivamente, para que, cualquiera de ellos, indistintamente, pueda determinar
la denominacidn final del Fondo, las concretas caracteristicas, condiciones, bases y -

modalidades de la constitucién del Fondo, de la suscripeidn y adquisicién de las -

participaciones hipotecarias y/o de los certificados de transmisién de hlpO‘l‘GCﬂ y
de la emisién de-los Bonos, que no hayan sido fijadas en estos acuerdos, y de
cuantos servicios y opéraciones financieras complementarios sean requeridos o
cohvenientes para la constitucién y funcionamiento del Fondo y para la realizacién
de los trdmites previos; comparecer dnte Notario al otorgamiento de la escritura
puiblica'de constitucién del Fondo, emisién de los Bonos, de emisidn y suscripcién de
las participaciones hipotecarias y/o de-los certificados de transmisién de hipoteca,
ante la Comisién Nacional del Mercado de:Valores para que registre el Folleto
Informativo de constitucién del Fondo y emisién de los Bonos, y ante cualquier

autoridad competente o BANCAJA o tercera entidad para ﬁrmar eh nombr'e y.

representacion de esta Sociedad cualquier documento hecesario para la
constitucién y el funcionamiento del Fondo y la emisién'y admisidn a ¢otizacién de
los Bonos.

Se acuerda por unanimidad facultar a las-citadas personas, en los mds amplios
términos para que cualquiera de ellas, indistintamente, firme todos los documentos
ptiblicos o privades relacionados con esfos acuerdos, incluido, si fuera el caso; las
escrituras de subsanacién de la escritura de constitucién del Fondo, folletos
informativos suplementarios y, de forma mds general, hacer cuanto fuere
necesario para la constitucidn del Fondo y la emisién y admlslon a cotizacidn de'los.
Bonos.

(.)

Cuarto Que ¢l acta de la reunién del Consejo de Admmlsfr'acmn de r'efer'encla fue
aprobada por unanimidad al término de la propia sesién,

'Y para que consfe expido la presenfe certificacién, con el Visto Bueno del Sr
Presudenfe en Madmd a 13 de junio de 2005." ' :

'VoBor S . a T o
EL PRE IDENTE L . 'LASECRETARIA .




LEGITIMACION; | |
SELLODE Yo, JUAN-CARLOS CARNICERO INIGUEZ,
LEGITIMACIONES Y Notario de Madrid, de su Itustre Colegio. DOY EE:
IONES Que considero legftimas. dada su similitud con las

que obran en sus D.N.L. las-firmas que anteceden
deDxa. B~ Ruo Adewito —

D. Qopents ViAZi 6 MomlotA . —

o e e . 1 b, Turle be 2605
8 w@?ﬂnnm A !fr «pg Fu € 5
s




PAPEL EXCLUSVO PARA DOCUMENTOS HOTARIALES

600705729

0272005

[ nadoe en este instrumento pablico, extendido en
cuatro folios de la serie 6D, numeros el del pre-
sente y los tres anteriores en orden, doy fe.- Es-
t4d la firma del compareciente.- Signado: José Luis

Lépez.- Rubricados y sellado, ——————rm—mermmm— e e e




BANCAJA

Gaja de Ahotros da V.
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ANGEL DANTEL VILLANUEVA PAREJA. SECRETARIO DEL CONSEJO DB
ADMINISTRACION DE LA CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y
ALICANTE, BANCAJA. T

CERTIFICC:

A) Que en Ia sesién ordinaria celebrada por ¢l Conseje de Admintstracién de esta
entidad, en la sede operativa, sita en Yalencla, calle Pintr Sotolla, n® 8, el dfa once
de mayo del aito dos mil tinco, asistieron dieciocho mlembros de fos veintz qua lo
componen estatutariamente, cuyos nombres se relacionan a continuacidn:

PrEstDENTE:
D. José Luis Olivas Martinez

VICEPRESIDENTELY
D. Antonto ]. Tirado Jiménez

VICERRESIOENTE 2%
D. Arturo Virosque Ruiz

VICEFRESIDENTA 3%
Diia. Josefa MatH Puip

VICEPRESIDENTE 4%
D. José Maria Catalunya Qliver

VICRPRESIDENTES*:
D, Eduvarde Montesines Chilet

SECRETARIO:
D. Angel D. Villanueva Parcja

VICESECHETARIO
D, Vicente Montesinos Vemnetta

VOCALES;

D, Angel A, Alvarez Martin
’ D. Manuel Hscdmez Sdnchez

D, Hédor Ferrds Guarch
[ - D, Francisco V., Gregorl Gea

Dila, Carmen Heendndez Lara

D. Rafas! Francisco Oltra Climent
D. Jorge Palafox Gémir
Diia, Maria del Rocio Peramo S4rchez
D, J. Luls Péaez de los Cobos y Esparza
D. Juan Antenio Pérez Bslava
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PAPEL EXCLUS{VO PARA DOCUNENTOS NOTARIALES

60705728

B) Que la sesin fue convocada por ¢l Presidente en la forma prevenida en el
arifculo 42 de los Estahutos, con el siguiente orden del dia:

1. FALLECIMIENTO VOCAL CONSEJO DE ADMINISTRACIGN,
2. TMAGEN 'Y CULTURA INTERNA,

3. SEGUIMIENTO DE LA CESTION: INFORMES, PROPUESTAS Y
ACUERDOS, BNSUCASO,
31. Informe del Director General,
32, Olrosasuntos,

4. PROPUESTAS,
41, Titalizacion de activos. .
42. Inversiones. Operaciones para aprobar, si procede.
4.3, Sodedades participadas.
44. Asintos varios.

5. TNFORMACION DE LA PRESIDENCIA, FROPUESTAS Y ACUERDOS, EN
SUCASO.

6. RUEGOSY PREGUNTAS,
7. LECTURAY APROBACKON DEL ACTA DELASESION,

C) Constituido vélidamente el Consejo en primera convecatoria, se adaplaron por
urenimidad y constan en acts, entre otros, el siguiente acuerdo relativo at punto 4.1,
del Orden det Dia {Titrlizacidn dz actioos):

<1, Aulorizar |2 cosién de préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria (en
adelante "préstamos hipolecarios "), que Csja de Ahorros de Velencla, Castellén
y Alicanis, Bancaja, haya concedido a particulares, a favor da un Fondo d¢
Tlulizackén de Aclivos de naluraleza cesvada creado al efecto para agiupar los
citados acllvos en el mlsmo {en adelanie el "Fondo").

El importe maximo def conjunio de los préstamos hipolecardos objsto ds cesidn
serd da ochodentos ochenta millonss de euros (880.000.000 euros). Dicho
impeele corresponderd al principal pendienls de reembolso de los présiamos
hipolecaries objefo de cesidn, excluldos fos infereses.

El Fondo serd constiluldo con ameglo al Real Dacreto 926/1698, de 14 de mays,
por el que Se regulan los fondos de liluizackin de activos y las socledades
gestoras de fondos de fihilizaclon v a [a Ley 19/1852, de 7 ds Jullo, sobre
Régimen de Socledadas y Fondos da Inversidn Inmoblfiada y sobre Fondos de
Tilulizackon Hipotecaria, en cuanio a lo no contemplado en el Real Decreto
92611996 ¥ le sea de apicackdn. Aslmismo, el Fondo serd consiiivldo, geslionado
y reprasentado por EUROPEA DE TITULIZACION S A SOCIEDAD GESTORA
DE FONDQS DE TITULIZACION (en adelanle, la “Socledad Gestara®), ¥ tendrd
!:c T‘”,{}'@S‘-’“m de *MBS BANCAJA 2 FONDO DE TITULIZACION DE

pig-2del




BANGAJA

afa da Aioiros da Valencls, Gastedin y Adeants '

T T T PR

La caslin do los préstamos hipolecarios se efecluard da forma plens e
Incondiclonal y por Ia (ofalidad def plazo que medie enlro la fecha de cesln yla
do vandmienlo, Inslumentfndese la cesidn de fos préstamos hipotecaros
medizdle la emisién de participaciones hipolecarias, en $u caso, ylo de
cerificados de ransmisidn de hipoteca segin Ib eslablacido por la Lay 211881, da
25 de marzo, de regulacién del mercado hipotecario y porla disposlcin agiclonal
quinia da la Ley 3/1994 en |a radaccién dada por el arliculs 18 da ka Ley 4422002,
de 22 68 noviembre, de Medidas ds Reforma del Sistema Finandero,

2. Autorizar, con la midma amplied e Indistnlamante a cualasqulera
apodarados de BANCAJA qua tangan conferidas facullades da cjocucldn do los
acuerdos adoplados por ¢! Consejo de Adminislracibn, para proceder a la
seleccién de ks préstomos hipolecarios v ulledor casidn al Fondo, desde su
conslifucién hasta el vencimiente definitivo del mismo; delerminar |as fechas da
emision de {as pariicipaciones hipotacarias, en su caso, Yo de los castificades de
transmiskén de hipoleca, fjar ef nimero e imporie de los titulos & emitr, asi como
las condiclones, caracleristicas y modalidades da emisidn, asumiendo cuanias
responsabilidades, compromlisos y garantias consideren necesaras o
convenientes; firmar ef litwo o titulos Individuales o miilliplas qua so emian,
sustitulr dichos Hitulos por otros, y en general, realizar o lramitar cuanlos aclos y
gestionas sean necesafios o convenlenies para la ajecucidn del presente
acuerdo; compareces en el olorgamienlo de Ia eserituia de constitucién del Fondo
concrelando cuantos pactos, estipulaciones y cldusulas inharentes a la misma;
suscriblr y formalizer cuanfos contratos pdblices y privados sean necesarios o
conexos con la operacién ya sean da crédito, présiamo, garantias, agencla de
pagos, agenda fnanclera, ademinlsiracin de los préstamos y de dopdsilo, da
apedura de cuenta, de colocacién, aseguramiento, suscrpeidn y direccidn do
bonos armitides por ¢l Fonda y cualesquiera contralos que requiera la estruclura
del Fondo y a dichos efsclos, preseniar anle ks organismos suparvisores o
autoridades compelentes cuanta documenlacifin se requlers, y en general,
radlizar cuanlos aclos y otorgar cuantos documentos, plblicos o privades
oslimen convenlenies o necesaries, incluso escrifuras de subsanacién o
rectificacin, ralificacién o cancelacién.

3. Asimismo, eitorizar 4 la Sociedad Gestora para que pueda Incluir of tmine
"BANCAJA" en [a denominacitn del Fondo de Titulizacisn de Activos. >

Blact fus Jefda por e Secretario y aprobada por unanimidad a! finalizar Ja sesién y
para que conste, explda 1a presente certificacién que, con el Visto Bueno del Prestdenta del Consejo
de Administracién, fismo y sello en Valenxcls, a veinte de mayo del aiio dos mil clrco.

—

José Luis Olivas Martinez Angel D. Villanueva Pareja
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCURENTOS NOTARALES

600705727

0272005

CONCUERDA fielmente con su original a que me remito y
en donde dejo nota de esta saca. Y para la "CAJA DE
AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA",
libro COPIA en seis folios de papel timbrado exclusivo
para documentos notariales, serie 6D, numeros el del
presente y los cinco siguientes en orden, que signo,
firmo, rubrico y sello en Valencia, el mismo dia de su
autorizacidén.~- Doy fe.-
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INFORME ESPECIAL
SOBRE REVISION DE LA CARTERA PROVISIONAL DE
MBS BANCAJA 2, F.T.A

Elf FRNST & YOUNG




Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1 Fax: 915 727 270
28020 Madrid www.ey.comses

i’l ERNST& YO UNG - & Torre Picasso »  Teléfono: 915 727 200

22 de junio de 2005

Europea de Titulizacién,
Sociedad Gestora de Fondos de Titnlizacién, S.A.

A la atencién de D. Mario Masia — Director General

Muy Sefiores nuestros:

De acuerdo con su solicitud, hemos revisado determinada informacion referente a
operaciones de financiacién, que integran la “Cartera Provisional”, concedidas por Caja de
Ahorros de Valencia, Castellén y Alicante, Bancaja (en adelante la “Entidad”). Sobre esta
Cartera Provisional, en la fecha de constitucién del Fondo, se seleccionardn los préstamos que
finalmente se cederdan a MBS BANCAIJA 2, F.T.A. ’

La “Cartera Provisional” estA compuesta por operaciones de financiacién, de las que al
31 de mayo de 2005 se han seleccionado 8.669 operacioncs, totalizando un saldo de
858.328.689,37 euros de principal pendiente de vencer y con un principal vencido impagado de
195.101,54 euros, '

El resumen de la revisién que hemos realizado y sus resultados se indican seguidamente:

1. Introduccién

Las técnicas de muestreo, que constituyen un método generalmente aceptado para verificar los
registros que mantiene una entidad en relacién con un conjunto de partidas (“poblacién”),
permiten obtener una conclusidn sobre dicha poblacién mediante el anélisis de un nimero de
partidas inferior (“muestra”) al del colectivo total.

El “nivel de confianza” indica la probabilidad de que el nimero real de partidas existente en una
poblacién con desviaciones respecto a una pauta establecida no exceda de un nivel previamente
determinado (“precisién”). Tanto el nivel de confianza como la precisién se expresan en forma

de porcentaje.

-1-

& Ernst & Young, S.L.
Demicilio Social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1. 28020 Madrid.
Inscrita en el Registro Mercantil dé Madrid al Tomo 12749, Libro ©,
Folio 215, Seccién 8%, Hoja M-23123, Inscripcién 186, C.LF B-78970506
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El muestreo de atributos supone la:

- Obtencidn de una muestra aleatoria.

LHAR 2
LLEC L

muestra reunen las caracteristicas que se quieren comprobar en la poblacién.

- Extrapolacién de las conclusiones obtenidas en el anélisis de la muestra a la poblacién
total.

En cualquier caso, las técnicas estadisticas sélo facilitan estimaciones de las desviaciones
existentes en las poblaciones analizadas.

Los procedimientos estadisticos aplicados a nuestro trabajo parten de la hipdtesis de que la
poblacién es de tipo binomial a efectos de su distribucién de probabilidades.

II. Alcance de nuestro trabajo y resumen de conclusiones

De la "Cartera Provisional" de operaciones de financiacidon anteriormente citada, hemos
obtenido, por aplicacién de las técnicas estadisticas a las que se ha hecho referencia
anteriormente, una muestra aleatoria de 461 préstamos hipotecarios.

Para cada una de las operaciones de financiacidn integrantes de la muestra, hemos verificado, de
acuerdo con sus instrucciones, que a la fecha de nuestro trabajo se cumplian las caracteristicas
indicadas segunidamente y hemos estimado, con un nivel de confianza del 99%, la desviacion
maxima existente en Ia poblacidn total con respecto al atributo verificado.

LI Conclusiones sobre la poblacién de operaciones de financiacicn
a) Naturaleza del préstamo y prestatario

Hemos verificado con la Escritura Piblica en que se formalizé, que el préstamo
corresponde a la financiacién concedida por la Entidad a particulares o a subrogaciones
por particulares de financiaciones concedidas a promotores inmobiliarios y el préstamo
est4 garantizado con hipoteca inmobiliaria.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1,00% de los préstamos incluidos en la cartera no

reline esta caracteristica.
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b)

d)

Identificacién dcl prestatauo

Hemos venﬁcado* que., el f1tular o los titulares del préstamo que constan en la base de
datos de la BEntidad’ cd‘ ﬁo1den con los que figuran en la Escritura Publica de

formalizacién del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1,00% de los préstamos incluidos en la cartera no

retne esta caracteristica.
Fecha de formalizacién del préstamo

Hemos verificado que la fecha de formalizacién del préstamo que figura en la base de
datos de la Entidad coincide con la que figura en la Escritura Publica de formalizacion
del préstamo o con la fecha de inicio de devengo de intereses del préstamo en caso de
subrogaciones por particulares de financiaciones concedidas a promotores inmobiliarios.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1,00% de los préstamos incluidos en la cartera no
relne esta caracteristica.

Fecha de vencimiento del préstamo

Hemos verificado que la fecha de vencimiento del préstamo que figura en la base de
datos de la Entidad coincide con la que figura en la Escritura Piblica de formalizacién
del préstamo o en la documentacién adicional aportada del mismo en caso de haber
experimentado algin reembolso anticipado que provoque un acortamiento del plazo del
préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no més del 1,44% de los préstamos incluidos en la cartera no
retine esta caracteristica.

Importe inicial del préstamo

Hemos verificado que el importe inicial del préstamo que figura en la base de datos de Ia
Entidad coincide con el que figura en la Escritura Publica en que se formalizé el

préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1,44% de los préstamos incluidos en la cartera no

reune esta caracteristica.
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£)

h)

m%pﬁs fno que figura en 1a base
de datos de la Entidad se corresponde con el qué~ressH#a de estimar dicho saldo en
funcién de sus fechas de inicio y de vencimiento, importe inicial, tipo de interés
establecidos en la Escritura Publica de formalizacion del préstamo y, en su caso, pagos
retrasados y anticipados que figuran en la base de datos de la Entidad.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1,82% de los préstamos incluidos en la cartera no

reune esta caracteristica.
Clase de interés y tipo de interés de referencia

Hemos verificado que el tipo de interés del préstamo es variable, y el indice o tipo de
interés de referencia para la determinacién del tipo de interés aplicable al préstamo que
figura en la base de datos de la Entidad es el MIBOR o EURIBOR a 1 afio y coincide con
el que figura en la Escritura Piblica de formalizacién del préstamo o en la
documentacién adicional, en caso de acuerdo entre las partes de modificacién de dicho

indice o tipo de interés de referencia.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no més del 1,00% de los préstamos incluidos en la cartera no

refine esta caracteristica.

Diferencial

Hemos verificado que el diferencial a aplicar sobre el indice o tipo de interés de
referencia del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad, coincide con el
indicado en la Escritura Publica en la que se formalizé el préstamo o en la
documentacién adicional, en caso de acuerdo entre las partes de modificacion de dicho

diferencial.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1,44% de los préstamos incluidos en la cartera no

retne esta caracteristica.

Retrasos en el pago

Hemos verificado, contra informacién interna de la Entidad, que los débitos vencidos del
préstamo se encuentran al corriente de pago o, en su caso, el retraso en el pago no
excedia de 90 dias, al 31 de mayo de 2005.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de

‘confianza del 99% que no mdas del 1,00% de los préstamos incluidos en la cartera no

retine esta caracteristica,
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i)

k)

)

Propiedad hipo:t‘ec_ad# :1 :

Hemos verificado-qué:.e] Aipo de propiedad hipotecada que figura en la base de datos de la
Entidad y en la Bscritura-Piiblica en la que se formalizd el préstamo es una propiedad
inmobiliaria (viviendas, locales de negocio, naves industriales o fincas rusticas) situada
en Espafia y, en el caso de los inmuebles que corresponden a edificaciones, su

construccién ya esté terminada.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1,44% de los préstamos incluidos en la cartera no
retine estas caracteristicas.

Valor de tasacion

Hemos verificado que el valor de tasacidn de la propiedad o propiedades hipotecadas que
figura en la base de datos de la Entidad coincide, o no es superior, al que aparece en el
certificado de tasacién emitido por la Sociedad que efectud la tasacién.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1,44% de los préstamos incluidos en la cartera no
reune esta caracteristica.

Relacién saldo actual del préstamo / valor de tasacién

Hemos verificado que el saldo actual (capital pendiente) del préstamo al 31 de mayo de
2005, segtin consta en la base de datos de la Entidad, no excede del 100% del valor de
tasacion de la propiedad o propiedades hipotecadas, recogido en el certificado de

tasacién.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no més del 1,00% de los préstamos incluidos en la cartera no

reting esta caracteristica.
Direccidn de la propiedad hipotecada

Hemos verificado que la direccién o el mimero de finca registral de la propiedad o
propiedades hipotecadas por el préstamo que figura en la base de datos de la Entidad
coincide con fa que figura en la Escritura Piblica en la que se formaliz6 el préstamo y en
el certificado de tasacién.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no més del 1,44% de los préstamos incluidos en la cartera no
reune esta caracteristica,
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IIL.

Garantfa hipotecaria

Hemos verificado con la Escritura Publica ¢
garantia hipotecaria csté inscrita en el Registro de Tr&sog

pleno dominio de la propiedad o propiedades hipotecadas con rango de primera hipoteca,
o, en su caso, con rango posterior aunque la Entidad dispone de documentacion relativa a
la cancelacién de las deudas originadas por hipotecas previas, aunque el trémite de

cancelacidn registral de la misma esté pendiente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99% que no mas del 1,00% de los préstamos incluidos en la cartera no

retne esta caracteristica.

De la verificacidn de la muesira analizada se ha observado que 20 préstamos, que
suponen un 4,34% del niimero de operaciones de la muestra analizada, y con un saldo
total de 1.746.459,29 euros, que representan un 3,6% en términos de saldo actual de la
muestra analizada, corresponden a préstamos en los que la Entidad dispone de
documentacion relativa a la cancelacién de las dendas originadas por hipotecas previas,
aunque ¢l tramite de cancelacién registral de la misma esté pendiente.

Comentarios sobre la muestra analizada

De acuerdo con las técnicas estadisticas de muestreo, los errores observados en la muestra
analizada se extrapolan sobre el universo incluido en la “Cartera Provisional” y supotie afirmar,
con un nivel de confianza del 99%, que no mas de los porcentajes indicados a continuacién,
incumplen cada uno de los atributos analizados:

Niimero de errores | % de error inferido
en la muestra al universo
0 No mas del 1,00%
1 No mis del 1,44%
2 No més del 1,82%
Atentamente,
ERNST & YOUNG, S.L.
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OROCHIZAOSIS] 27067003 5200051061 3551 BENS EULA
CONOMOICEIS 270ERNA 6 2081 MEKE EUIA
LR SLZNTALA 3411 MENS EULA
CICCOMOALOIIEIE 2TOKEI0E 52001 34285 3550 MENS EUSA
HOXH20 OS5 5720120044 3212 MEHE EUIA
0045588 2E2%8 § 3562 WENS EUIA
TR0R0ZIE  2IANAONS S2UMINTL 3552 WERS EUIA
COO0TTI E20054648 3367 MENS EGIA
Cothontsaictil 184 2TAGR00S S220Ma1 1L 358 MENS EUTA
COR000N TN  2TARRNS 82261001 3552 PMES ENA
2015 MENS EULA
CIEOMIISNTEINE  2TRRN0S E20007555Y 2562 MENS EUIA
OG0 7T 21AM005 530 3TTR 51 MEKS EUIA
1 2TRE0S 5200026413 3438 MENS EUIA
COOCONTOTIOE0ST  RTAIENS SIN04XAT 3317 MESS EUIA
HOSAMCH12T  2TOMKKS BIAL2E1IT 3045 MENS EUIA
. 2704005 5220M 1043 3061 MENS EUIA
& 19 312 MEKS EULA
CIO000N25 NOEEN 3 3412 MEHS EULA
R0} WAE008 STAVINT 3559 WEWE EUIA
HOODNGIETIBITE  J7AR0GS SIS 2341 MENS EUIA
GINOOOOATINGAANS  220AN05 S20518T 2501 MERE EULL
OO0 SRS 3312 FWES EUIA
COMOETROE 428 Prr T Uik
DOMON0HINZN0E 1GNNS 5200160008 3012 WERS EUIA
COMONPANIST 22062008 520112487 3301 MERS EUIA
COMOMIITAIAS  ZIRGRS 52200SHM 3552 MENS EUIA
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144 S0 3451 MENS EUiA
L 3204 MERS EULA
CONDMCENSEION  2TAG/R005 SIHGSETOS 1482 MENS EULA
e 52202501 A3E8 NEXNS EUIA
COOMOORSAN 23517 2TGAEL05 B200) 22T 3352 MEXS EVIA
CIMAOUOBIHMIEY  2T/602005 Biactdl e 3492 MENS EUIA
5720036813 3581 MENS EUIA
FTORA 1201 40N 3312 MENS EUIA
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20672905 1AL 3611 MEMS EULA
2 & MEHE EULA
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B2200KE4 1312 MENS EUIA
3 1582 MERS EUIA
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05 & 3412 BENE EUDA
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STEEAOLS STOORHAY 4582 MENS EVHA
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SZORFIT 3242 UENS EUiA
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Q 3252 MEKS EUIA
270872005 STAAHNL 3242 MENS EWIA
214008 STA0ITSHE 2417 WENS EUIA
2705708 EH0N1328 3,338 HENS EUIA
3392 MENS EUIA
2841 MENS EUHA
3335 MEKS EVIA
2TAAATES 522003948 3312 MENS EULA
27082005 ERIARASTA 3312 HENS EUIA
OOOC0OCHARZINIEE  2PAARDES Samval |2 3312 MENS EULA
203C000MSINITEIR  2008CE SIS0 331 MENS EUIA
200 3611 FHES SUIA
LOIROONMERTIBat4 2RSS E20LIMIH 3312 KENS EULA
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B T ] 3042 MEKS EUIL
DO0GOOMHS 00T 270654005 ST 1312 MERS EVIA
DOMOOMINIGINEE  ZPRMRO8 STIH2ANS 3312 MEKS EVIA
TINOOITEN  27R/O8 S200TEM 1412 WERS EUIA
£ LGB ETRNSEL 3212 WENS ELHA
DO0COOMH 5220133 X4 o] 3,962 MENS EUIA
(OIIZONANATS  2TRWR0S SHO1FT 445 1142 MEKS EUIA
ONCOIANOIAS  F7A4Ns SR08709 31862 MERS EGIA
[ 152 1012 MEKS EVIA
1031 FOANE SHHSHI5 3017 WEXS EVIA
ON0LI 10BN LN SZAH 02 3312 MENS EVIA
[ 3462 MENS EVIA
DOM00NCS1 2 1333 RTA2008 $2201253%3 3062 MENS EVIA
LO0RC001 60 SE200S1ITE 1312 MENS EVIA
OO0 HTOA0 SRGIHN 3391 MENS EUIA
e 2TRE05 3362 MERS EUIA
- 2162 MENY EUIA
OXOONRLETSI 434S RTRSR005 5220l AdS 3812 MENS EUIA
oo 3651 MENS EULA
fesive 4 s,;; ; MENS :uu
. 3561 MEXS EU
COOOMAUMSIE  ITRATCS S2:0051112 3302 MENS EUIA
COGOEA( 0T PAARKS S2010MN am MENS EULA
COODMOATIANOFIANT  ATOEE0HS S2MRIL MENS EUTA
CONOA0ES1 210361 2TRES 5320103481 3;1 MENS EUIA
COADDOIDIROANERET  270RRGS SR00DIE8T 3682 MENS EUIA
215 Sptainn bR E“:"
34055 MENS Eulh
Q00001 00K 0TERE 21052005 8200012824 3285 MEXS EUIA
COROOMKATORNINGN 21042005 £3007 2992 MENS EUIA
DHRNNSTE AWORI0S S120EES 2434 MEHS EUIA
CIOOO0BEZZOCESTTI POEANE SIHETTH 2545 MENS EUIA
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